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B1. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

TiTULO Primero. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION

Este Plan General de Ordenacién Urbana serd de aplicacion, desde su entrada en vigor, en la totalidad

del término municipal de Amurrio.

ARTICULO 2. CONDICIONES DE VIGENCIA

1

Con caracter general el Plan General y sus propuestas sustituyen y derogan las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Amurrio aprobadas definitivamente mediante resolucion de la Diputacion Foral de
Araba (Orden Foral 683, de 5 de cctubre de 1998), asi como las distintas modificaciones de las
mismas promovidas y aprobadas con posterioridad.

De igual manera se derogan los planes especiales y parciales, asi como los estudios de detalle,
promovidos y aprobados definitivamente con anterioridad a la elaboracion y aprobacion de este Plan
General, incluidas las previsiones contenidas en todos ellos, en la medida en que resulten contradictorias
y/0 incompatibles con las planteadas en este Plan.

Se excluyen de la derogacion mencionada los documentos urbanisticos que se consolidan en este Plan
General. Dicha consolidaciéon tendra el alcance indicado en cada supuesto en este documento.

Se consolidan, en los términos expuestos en las Disposiciones Transitorias de este documento, las
previsiones urbanisticas y las ordenanzas municipales a las que se hace referencia en las mismas.

La nulidad, anulacion o modificacion de unas concretas determinaciones de este Plan General no
afectara a la validez de las restantes, salvo que alguna de ellas resulte inaplicable por circunstancias
de interrelacion o dependencia con aquellas.
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ARTICULO 3. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PLAN GENERAL

1 Este Plan General consta de los siguientes documentos:
DOCUMENTO A. MEMORIA.
DOCUMENTO B. NORMAS URBANISTICAS.
DOCUMENTO C. ESTUDIO ECONOMICO Y PROGRAMA DE ACTUACION.
DOCUMENTO D. CATALOGO.
DOCUMENTO E. PLANOS.
2 ElI DOCUMENTO A. MEMORIA incluye las tres partes diferenciadas siguientes:
DOCUMENTO A.1. MEMORIA INFORMATIVA
DOCUMENTO A.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA SOLUCION ADOPTADA
DOCUMENTO A.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA INTEGRACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL
3 EI DOCUMENTO B. NORMAS URBANISTICAS incluye las dos partes diferenciadas siguientes:
DOCUMENTO B.1. NORMAS URBANISTICAS GENERALES.
DOCUMENTO B.2. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE LOS AMBITOS URBANISTICOS.
Este documento se subdivide a su vez en los siguientes apartados:

Fichas correspondientes a ambitos de Suelo Urbano Consolidado (AC).

Fichas correspondientes a dambitos de Suelo Urbano no Consolidado incluidos en Actuaciones
Integradas (Al).

Fichas correspondientes a ambitos de Suelo Urbano no Consolidado incluidos en Actuaciones de
Dotacion (AD).

Fichas correspondientes a los Sistemas Generales (SG).

4 El DOCUMENTO C. ESTUDIO ECONOMICO Y PROGRAMA DE ACTUACION incluye las siguientes
partes:
DOCUMENTO C.1. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.
DOCUMENTO C.2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

DOCUMENTO C.3. PROGRAMA DE ACTUACION.
5 EI DOCUMENTO D. CATALOGO

6 EI DOCUMENTO E. PLANOS incluye las siguientes partes:
I. PLANOS DE INFORMACION
E. PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
X. PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
7 El contenido normativo del Plan General estd conformado por el conjunto de las determinaciones
contenidas en todos los documentos del mismo. Sin embargo, en un sentido estricto, tienen caracter

normativo las determinaciones incluidas en los documentos B. Normas Urbanisticas, C. Programa de
Actuacion y D. Catalogo, asi como los planos E. Ordenacion estructural y X. Ordenacion pormenorizada.
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Tendran caracter no normativo aquellas determinaciones especificamente diferenciadas como orientativas
o informativas en los citados documentos.

Las previsiones de caracter normativo incluidas en los documentos mencionados en los apartados
anteriores tienen la naturaleza y el rango normativo expuestos en el siguiente articulo.

Los documentos A. Memoria, C. Estudio Econdémico y los planos |. Informacién tienen caracter
justificativo e interpretativo de las propuestas incluidas en los restantes documentos.

Las divergencias que, en su caso, pudieran plantearse entre las determinaciones de los distintos
documentos normativos de este Plan General seran resueltas de acuerdo con los criterios establecidos
en la legislacion vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo u otra que la sustituya).

En el supuesto de divergencia respecto de una determinacion urbanistica concreta entre planos de
caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera la establecida en los planos de escala
mas amplia, salvo que responda a un error material manifiesto en el contenido de estos ultimos.

ARTICULO 4. RANGO Y VINCULACION NORMATIVA DE LAS DETERMINACIONES DE CARACTER
NORMATIVO DEL PLAN GENERAL.

Modalidades de las determinaciones urbanisticas.

Las determinaciones de este Plan General se integran en las modalidades que se exponen a
continuacioén:

- Determinaciones urbanisticas de ordenacién estructural.
- Determinaciones de ordenaciéon pormenorizada.
- Otro tipo de determinaciones.
Criterios generales de modificacion o complementacion de las determinaciones urbanisticas.

La modificacion de esas determinaciones se sujetara a los tramites procedimentales que exija el rango
normativo de las mismas derivado de su propia naturaleza en funcion de la legislacién vigente y, a
titulo indicativo, de la sistematizacion que se propone a continuacion.

Determinaciones de ordenacién estructural.

Con caracter general, tienen caracter estructural las determinaciones contenidas en:

DOCUMENTO B.1. NORMAS URBANISTICAS GENERALES:

- Titulo Primero. Disposiciones de caracter general.
- Titulo Segundo. La clasificacion del suelo.

- Titulo Tercero. Régimen de usos y edificabilidad.
- Titulo Cuarto. La calificacion global.

- Titulo Quinto. Régimen del suelo no urbanizable.

- Titulo Sexto. Condicionantes superpuestos generados por el propio Plan General.

DOCUMENTO B.2. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE LOS AMBITOS URBANISTICOS:

Las disposiciones incluidas en los apartados 1 y 2 de la ficha de cada ambito.
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Las disposiciones de caracter estructural incluidas en las fichas de sistemas generales (SG).
DOCUMENTO D. CATALOGO:

El listado de bienes catalogados de interés histérico-arquitectonico, arqueoldgico o natural y la
preceptividad del informe del Departamento de Cultura Foral para la exclusién de elementos del
mismo.

DOCUMENTO E. PLANOS:

Planos de Ordenacion Estructural (E)

Todos aquellos aspectos de caracter estructural segun lo establecido en la legislacion vigente.
4 Oftras determinaciones del Plan General.

- Las disposiciones legales, instrumentos de ordenacion del territorio, estrategias ambientales o
proyectos sectoriales que, en atenciébn a su naturaleza y rango juridico, hayan de ser objeto de
consideracion en el contexto de la determinacion de la ordenacion urbanistica y/o de su ejecucion
tendran el rango normativo propio de la disposicion, instrumento, estrategia o proyecto en el que
tienen su origen esas determinaciones.

- El Estudio Ambiental Estratégico (EAE) aprobado integrando las determinaciones del Documento
de Referencia establece determinaciones de obligada consideracion en la ordenacién y normativa
urbanistica del Plan General. Dichas determinaciones han sido englobadas en funciébn de sus
caracteristicas en la ordenacion estructural o pormenorizada.

- En el caso de las medidas protectoras del EAE, incorporadas a la normativa del presente
planeamiento general, se considera que quedan integradas en la ordenacion pormenorizada del
mismo. Las mismas solo podran ser modificadas, justificadamente, por un estudio ambiental realizado
por el Ayuntamiento con un nivel de detalle igual o mayor que los estudios técnicos en los que
se apoya el citado informe, que contara con el informe preceptivo del érgano ambiental.

- Las determinaciones tanto escritas como gréaficas incluidas en este Plan General, con origen en
otras disposiciones legales o instrumentos de ordenacion territorial vigentes se consideraran como
un reflejo o ilustracion de las mismas salvo en el caso que el presente planeamiento suponga un
desarrollo o una mayor definicion de las mismas.

- Las determinaciones contenidas en este Plan General podran ser modificadas o complementadas
mediante las Ordenanzas municipales a promover en su desarrollo siempre que incidan en materias
propias del campo de intervencidon de las mismas.

5 Determinaciones de ordenaciéon pormenorizada

Tienen rango de ordenacién pormenorizada todas aquellas determinaciones que gocen de dicha naturaleza
en aplicacion de la legislacién vigente.

6 Régimen urbanistico de las zonas globales y de las parcelas pormenorizadas destinadas a equipamiento
comunitario

El régimen urbanistico general de las zonas o subzonas destinadas a equipamiento comunitario de uso
y dominio publico, en lo relativo a la edificabilidad fisica no lucrativa, tiene el rango normativo propio
de la ordenaciéon pormenorizada.
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El régimen urbanistico general de las zonas o subzonas destinadas a equipamiento comunitario, en lo
relativo a la edificabilidad urbanistica, tiene el rango normativo propio de la ordenacion estructural.

ARTICULO 5. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

1

3

Justificacion de las modificaciones.

Las modificaciones de este Plan General se adecuaran a los criterios establecidos en la legislacion
urbanistica vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo u otra que la sustituya). Deberan
fundamentarse en motivos de interés general y exigiran una descripcion pormenorizada de su contenido
y alcance, asi como una justificacion expresa de las mismas.

Con ese fin se evaluardn sus efectos sobre las previsiones del Plan General en lo referente a
poblaciéon, empleo, equipamiento comunitario, impacto ambiental, espacios libres, vialidad y aparcamiento
e infraestructuras, siempre que la entidad de la reforma lo haga necesario. Todas las modificaciones
guardaran relacion con el motivo que las justifica, sin que puedan incluirse en el expediente alteraciones
del planeamiento no relacionadas con dicho motivo. La justificacion de las modificaciones, en su caso,
incluirda la descripcion del proceso seguido para la participacion ciudadana con objeto de la alteracion
de las determinaciones de este Plan General.

Incremento de la edificabilidad urbanistica.

- Todo proyecto de modificacion de este Plan General que prevea el incremento de la edificabilidad
urbanistica del ambito afectado debera ajustarse a los criterios establecidos en la legislacion vigente
para dichos supuestos.

- Dicho incremento de edificabilidad sera complementado, ademas de con las dotaciones previstas
en la legislacion vigente, con el estandar de plazas de aparcamiento establecido para los distintos
usos bien en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas municipales.

- De conformidad con lo indicado en la legislacion urbanistica vigente, la modificacion debera hacer
referencia a la nueva forma de cumplimiento de los estandares exigidos por la legislacién urbanistica
o por este Plan General. EI Ayuntamiento podra acordar el computo y consideracion del exceso de
dotacion de espacios libres generales (sistema general) resultante de las previsiones de este Plan
General a los efectos del cumplimiento del estandar legal en el marco de las futuras modificaciones
de dicho Plan.

- La valoracién econdémica de dicho computo se realizard segun lo indicado en la legislacion
urbanistica vigente. Podra computarse dicho exceso solo cuando dichas modificaciones no requieran
la prevision de ese tipo de espacio libre en su ordenacion.

Refundido o actualizacion del Plan General.

En el supuesto de que este Plan General sea objeto de diversas modificaciones, a los efectos de su
refundido y/o actualizacion se estara a lo establecido en la legislacién vigente.
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ARTICULO 6. CONDICIONES DE REVISION DEL PLAN GENERAL.

1

Con independencia de las iniciativas de revision del Plan General que pudiera adoptar la Corporacion
Municipal por razones de legalidad u oportunidad se procedera a su revision integral en cualquiera de
los supuestos que se exponen a continuacion:

- Cuando se produzca un incremento de la poblacion del municipio igual o superior al 25% de la
existente en el momento de la entrada en vigor de este Plan General.

- Cuando se haya procedido a la concesion de licencias de edificacion para el 75% de las nuevas
viviendas planificadas.

En funcion de la importancia de las alteraciones a introducir en el documento, en los términos
establecidos en la legislacion vigente (Decreto 105/2008, de medidas urgentes u otra normativa que
lo sustituya), se procedera a la revision integral, parcial o a la modificacion puntual del documento.

ARTICULO 7. LAS ORDENANZAS MUNICIPALES.

1

Se procederd a la elaboracion, en desarrollo de este Plan General y de acuerdo a la legislacion
urbanistica vigente, de las correspondientes Ordenanzas municipales, con la finalidad de regular criterios
complementarios de ordenacién urbanistica.

Su contenido se adecuard a los criterios establecidos en la citada legislacion e incidira en la
determinacién de los parametros que puedan ser regulados desde un documento de su naturaleza.
Regularan cuestiones como las siguientes:

Condiciones de urbanizacion.
Condiciones de edificacion.
Condiciones generales y especificas en materia de proteccion ambiental, paisajistica y naturalistica.

Condiciones de implantacion de usos y actividades en desarrollo de las establecidas en el planeamiento
urbanistico, pudiéndose desarrollar, entre otras:

d.1. Uso de vivienda en planta baja y entreplantas de edificios residenciales.

d.2. Uso de hosteleria u otros con afecciones a la ciudadania.

d.3. Uso industrial.

d.4. Uso de lonjas para ocio recreativo juvenil.

d.5. Terrazas y ocupacion de via publica.

d.6. Segregacion de caserios en suelo no urbanizable y areas naturales de acampada

(asociadas a caserio).

d.7. Condiciones reguladoras del contenido de los planes urbanisticos, proyectos de
urbanizacion, programas de actuacion urbanizadora, proyectos de equidistribucion,
proyectos de edificacion, proyectos de segregacion de terrenos o viviendas, etc.

d.8. Condiciones de solicitud, tramitacion y control de la ejecucion de las licencias municipales.

d.o. Condiciones reguladoras para la instalacion de ascensores en edificios existentes.
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3 Dichas ordenanzas determinaran, asimismo, en desarrollo de la legislacion vigente en la materia, las
medidas, incluidas posibles ocupaciones de dominio publico, para promocionar la accesibilidad en
edificaciones existentes sin ascensor, la ampliacion de la envolvente para la mejora energética del
edificio o la mejora de las condiciones de habitabilidad.

La determinacion de las previsiones anteriores en la ordenanza correspondiente sera efectuada sin
perjuicio de la formulacion de expedientes de planeamiento pormenorizado o de estudios de detalle en

los supuestos en los que se estimen necesarios.
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TITULO Segundo. LA CLASIFICACION DEL SUELO

CAPITULO Primero. DELIMITACION Y CLASES

ARTICULO 8. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

1

a.

En el término municipal se diferencian las clases y categorias de suelo siguientes:
Suelo Urbano:
- Consolidado
- No consolidado
Suelo Urbanizable
- Sectorizado
- No Sectorizado
Suelo No Urbanizable
Su delimitacién se indica en los planos correspondientes.

A pesar de tratarse en este capitulo, la categorizacién del suelo urbano en consolidado y no consolidado,
corresponde a una determinacién de ordenacion pormenorizada.

CAPITULO Segundo. REGIMEN URBANISTICO DERIVADO DE LA
CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 9. DETERMINACIONES GENERALES

1

El régimen de derechos y obligaciones vinculado a la clasificacion del suelo es el establecido en la
legislacién urbanistica vigente.

En desarrollo del citado marco legislativo se consideran parte de esos deberes:

Los que resulten de las determinaciones establecidas en el planeamiento general.

Los que resulten de las determinaciones establecidas en el planeamiento de desarrollo.

Los que resulten de las determinaciones establecidas en los proyectos de equidistribucion o expropiacion.
Los que resulten de las determinaciones establecidas en los proyectos de ejecucion.

En especial forman parte de los deberes citados:

La obtencion y abono de las obras de ejecucidon de los terrenos destinados a dotaciones publicas de
la red de sistemas generales siempre que se derive de las previsiones establecidas en el planeamiento
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urbanistico y asi esté previsto en la legislacion vigente. Esta obligacion puede extenderse incluso a
terrenos clasificados como no urbanizables.

b. La obtencion de los terrenos y la ejecucién de las dotaciones propias de la red de sistemas locales.

c. La observancia y cumplimiento de las determinaciones establecidas en las materias sectoriales a la
ordenaciéon urbanistica o derivados de la legislacion y planeamiento afectante, en especial, no solo la
ejecucion de las medidas compensatorias indicadas cualquiera que sea el emplazamiento y la clasificacion
urbanisticas de los terrenos en los que deba ejecutarse, sino también, en su caso, el abono de los
costes de obtenciéon de los terrenos necesarios para la materializacién de las mencionadas medidas.

ARTICULO 10. SUELO URBANO CONSOLIDADO

1 De acuerdo con la legislacién vigente, los planos de ordenacion establecen el suelo clasificado como
urbano consolidado.

2 El régimen de los derechos y deberes de las y los propietarios de los terrenos clasificados como
suelo urbano consolidado es el establecido en la legislacion urbanistica vigente. En ese contexto, en
el caso de que los terrenos no reunan las condiciones para su consideracion como solar, las y los
propietarios de los mismos deberan, entre otros extremos:

a. Abonar y ejecutar las obras de urbanizacion que, de conformidad con la ordenacién urbanistica vigente,
resulten necesarias, en su caso, para que los terrenos adquieran la citada condicion de solar.

b. Abonar, en su caso, las restantes cargas de urbanizacion vinculadas a la actuacion.
c. Ceder gratuitamente a la Administracion los terrenos afectados destinados a dotaciones publicas.

3 Esos deberes seran determinados y cumplimentados previa o simultineamente a la concesién de la
correspondiente licencia municipal de construccién y/o a la ejecucion de esta.

ARTICULO 11. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1 Se consideran como suelos urbanos no consolidados los terrenos que reunen los requisitos establecidos
en la legislacién urbanistica tanto para su clasificacion como suelo urbano, como para su integracion
en esa categoria del mismo. Se indican en los planos de ordenacion.

2 Los supuestos incluidos en esta clase de suelo atienden a las siguientes situaciones:
a. Por carencia y/o insuficiencia de urbanizacién consolidada.

b. Por incremento de edificabilidad urbanistica ponderada derivado de incrementos de la edificabilidad
urbanistica (tanto sobre rasante como bajo rasante), de cambios de uso o de incrementos de la
intensidad de uso.

c. Por renovacién o reforma de la edificaciéon y urbanizacion actual.

3 El régimen de derechos y deberes asociados a los desarrollos urbanisticos planteados en terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad es el establecido en
la legislacién vigente. Se consideraran como tales deberes, entre otros, los siguientes:

a. La cesion del porcentaje de edificabilidad urbanistica correspondiente.
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Cesion de terrenos destinados a dotaciones de la red de sistemas generales y/o locales, de conformidad

con los estdndares regulados en la legislacion urbanistica vigente, siempre que, dentro del dmbito sea
posible. Esta cesion podra ser sustituida por el abono del valor econémico de dichos terrenos, a los
efectos de su adquisicion por el Ayuntamiento.

Abono y, en su caso, ejecucidon de las obras y cargas de urbanizacion resultantes de la aplicacion
de los siguientes criterios:

- Obras y demas cargas de urbanizacion determinadas en los proyectos de obras de urbanizacion
que, segun los criterios establecidos en el planeamiento urbanistico, deban ser promovidas.

- En el supuesto de que no se proceda a la formulacién de ninguno de los proyectos especificos
anteriores:

- Abono de la cuota proporcional correspondiente de los costes de ejecucidon de las
obras previstas en los proyectos de obras de urbanizacion con el fin de proceder a la
(re ) urbanizacién del ambito resultante.

- En el supuesto de inexistencia de ese tipo de proyectos, abono de, como minimo, la
cuantia equivalente al coste de repercusion de las obras de urbanizacion en las
viviendas protegidas en su caso.

Cumplimentacion de las medidas de regulacion y tratamiento de los condicionantes superpuestos a la
ordenacién urbanistica regulados en este Plan y de las medidas protectoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico.

En el supuesto de que deba procederse a la formulacion de un proyecto de reparcelacion, los deberes
anteriores serdn concretados y formalizados en el mismo.

En caso contrario, seran cumplidos simultdnea y/o complementariamente al correspondiente proyecto de
edificaciéon, anteponiéndose y/o condicionandose la concesion de la correspondiente licencia municipal a
su materializacién y formalizacion.

ARTICULO 12. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

1

2

Se consideran como suelos urbanizables sectorizados los terrenos que reunen los requisitos establecidos
en la legislacion urbanistica. Su delimitacion se indica en los planos de ordenacion.

El régimen de derechos y deberes asociados a esta clase de suelo es el estipulado para el suelo
urbano no consolidado.

ARTICULO 13. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

1

Se consideran como suelos urbanizables no sectorizados los terrenos que reunen los requisitos
establecidos en la legislacién urbanistica. Su delimitacion se indica en los planos de ordenacion.

El régimen de derechos y deberes asociados a esta clase de suelo se asimila al del suelo no
urbanizable mientras dichos suelos carezcan de sectorizacion.
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ARTICULO 14. SUELO NO URBANIZABLE

Sera el establecido en la legislacion y planeamiento territorial vigente y el indicado en la normativa del
Plan General en desarrollo de esta.
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TiTULO Tercero. REGIMEN DE LOS USOS Y LA
EDIFICABILIDAD

CAPITULO Primero. DEFINICION DE LOS USOS URBANISTICOS

ARTICULO 15. SISTEMATIZACION GENERAL DE LOS USOS URBANISTICOS.

1 Sistematizacion basica de los usos urbanisticos.

A los efectos de su sistematizacion se distinguen los siguientes usos:

- Usos
- Usos
- Usos
- Usos
- Usos
- Usos
- Usos
- Usos

- Usos

residenciales.

industriales.

terciarios.

de comunicaciones.

de espacios libres.

de equipamiento comunitario.

de infraestructuras de servicios.

de cauces fluviales y laminas de agua.
del suelo no urbanizable.

2 Caracterizacion de los usos urbanisticos a los efectos de la regulacion de su implantacién.

a. Usos caracteristicos, compatibles o prohibidos.

A los efectos de determinar la viabilidad de su implantacién, bien en las zonas de uso global,

bien en las subzonas de uso pormenorizado, los usos urbanisticos se sistematizan en las distintas

modalidades que se exponen a continuacion:

Uso caracteristico: Es el uso predominante que se permite y establece en una zona
global o en una subzona de uso pormenorizado (parcela, edificio, manzana, etc.) en
atencion a su naturaleza, el destino funcional o la tipologia del edificio. Es el uso de
referencia para calcular la edificabilidad urbanistica de un ambito.

Uso compatible: Es el uso que sin ser el caracteristico de una zona global o subzona
de uso pormenorizado es autorizable en atencion a su compatibilidad con el uso
caracteristico debido a su complementariedad, su naturaleza o destino funcional.

Uso prohibido. Es aquel cuya implantacién no es permitida ni autorizable en una zona
global o en una subzona de uso pormenorizado en atencién a su incompatibilidad con
la naturaleza y destino funcional del ambito.

b. Usos asimilados y auxiliares.
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Se consideran usos asimilados a otro uso aquellos cuyas condiciones de implantacién y efectos
en el entorno son semejantes, por lo que habitualmente se implantan en condiciones similares.

Se consideran usos auxiliares de otros usos principales los vinculados a estos en atencién al
servicio que les prestan. La implantacion de aquellos ha de producirse de forma funcionalmente
integrada con el uso principal en una misma parcela. Dicho uso principal podra tener la naturaleza
propia bien de un uso caracteristico bien de un uso compatible. A estos efectos, los usos
auxiliares vinculados para ser considerados como tales, deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Producir servicios.
- Tener un tipo y dimension acorde a las necesidades del uso principal.
- Servir Unicamente a la unidad productora de bienes o servicios del uso principal.

Cuando se permita la ubicacibon de un wuso, en un local, edificio, instalacibn o parcela,
exclusivamente por el hecho de ser un uso auxiliar del principal, no podra instalarse con
independencia de este, ni dimensionarse de forma que supere el concepto de complemento del
principal, debiendo siempre justificarse su necesidad y dimensionado en funcion del uso principal.

La consideracion de un uso como caracteristico o compatible en una zona o subzona supondra
la autorizacion implicita en la misma de los usos que se definen como asimilados y auxiliares
de aquel, salvo que se indique expresamente lo contrario en la regulacién del régimen de uso
de los diferentes tipos de zonas y subzonas.

Con caracter general, en una determinada zona o subzona Unicamente se autorizaran como usos
asimilados y auxiliares los que tengan esa condicion respecto de los caracteristicos o compatibles
en las mismas y en ningun caso respecto de otros que tengan esa misma condicion de asimilados
o auxiliares. En caso de desaparicion del uso principal deberan asimismo desaparecer sus usos
auxiliares o asimilados.

La aplicacién de la citada condicion de uso asimilado o auxiliar en el suelo no urbanizable queda
limitada a los supuestos especificos expresamente previstos en este Plan.

propiciados, admisibles y prohibidos en suelo no urbanizable

Segun la posibilidad de su ubicaciéon en las zonas del suelo no urbanizable las categorias de
usos propiciados, admisibles y prohibidos establecidos en los instrumentos de Ordenacion del
Territorio (DOT y PTS Agroforestal) se asimilaran, a los efectos del presente PGOU, a las
categorias de usos caracteristicos, compatibles y prohibidos.

Son usos caracteristicos y compatibles en suelo no urbanizable aquellos cuya implantacién se
autoriza en funcién de lo establecido por los instrumentos de ordenacion del territorio y por la
ordenaciéon estructural de este plan general, cuando sea mas protectora o implique una mayor
definicion.

no previstos

El Ayuntamiento podra tipificar y tratar los usos no incluidos de forma expresa en ese contexto
por la analogia de sus efectos urbanisticos con los de otros usos resefados. Con similar criterio
podra autorizar o prohibir la implantacién de un uso no autorizado ni prohibido de modo expreso,
en una zona o subzona determinadas.
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En caso de no ser posible realizar la equiparacién indicada, se creara un nuevo uso dentro de
la sistematizacion de usos del suelo.

provisionales

Se consideran usos provisionales los comprendidos en ambitos en los que aun no se ha aprobado
la ordenaciéon pormenorizada. Estos usos son autorizables cuando no estén expresamente prohibidos
por la legislacién o el planeamiento territorial o urbanistico y no dificulten la ejecucion del mismo.
Su relacién, el procedimiento de su autorizacion y los efectos de la orden de cese de los
mismos seran los establecidos en la legislacion urbanistica vigente.

Las obras soporte de los usos provisionales, deben cumplir con la condicién de ser faciimente
desmontables y deberan ser ejecutadas con elementos ligeros no admitiéndose construcciones de
hormigéon u obras de fabrica.

transitorios (DOT)

Tienen su origen en la estrategia de regeneracion urbana de las DOT. Son aquellos usos de
caracter provisional y temporal que se presentan como una solucion o manera de activar espacios
en desuso o sin una solucion viable en el corto plazo.

Su funcién puede ser de distinta indole, pero su caracter es temporal y espontaneo, dando la
opcién de responder de manera agil a las demandas y necesidades del territorio. Se presentan
como una oportunidad para explorar nuevas posibilidades de uso, regenerar espacios degradados
y poner en activo suelos obsoletos. Se habilitardn tan solo para usos dotacionales, publicos o
privados, que sean de uso publico y no lucrativo.

lucrativos

Son los que se ejercen con tal fin. Un mismo uso puede ser objeto de consideracién lucrativa
diferenciada por su naturaleza (Vivienda libre o VPP ), intensidad de uso (ndmero de viviendas)
0, en su caso, ubicacion.

de servicios basicos

Se considerardan compatibles, sin necesidad de sefialamiento expreso de esta circunstancia, en
las diferentes zonas de uso global delimitadas en los suelos urbano y urbanizable sectorizado del
municipio, salvo que se sefale lo contrario en el contexto del correspondiente régimen urbanistico
de las mismas.

Tendran consideracion de servicios basicos los usos dotacionales e infraestructurales necesarios
para que la zona cuente con los servicios urbanos regulados en la legislacion urbanistica al
servicio de los desarrollos urbanisticos tanto preexistentes como nuevos.

Entre ellos se consideran los siguientes:
- Circulacién peatonal y ciclista.
- Espacios libres.

- Infraestructuras de servicios basicos (al servicio del uso principal).

Condiciones aplicables a los usos compatibles.

21

AMURRIOKkKko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO ° NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

La consideracion de un uso urbanistico como caracteristico o compatible no excluye la exigencia de
tramites, informes o autorizaciones complementarios (tanto sectoriales como municipales) de la licencia
municipal (o declaracion responsable) que legalice su implantacion.

Las actividades deberan cumplir, ademas de las condiciones generales de implantacion de las mismas
establecidas en el planeamiento urbanistico y en las ordenanzas municipales, los requisitos previstos en
la legislacién vigente en la materia.

Previo informe de los servicios técnicos municipales, aun cuando su implantacion haya sido autorizada
con caracter genérico por el planeamiento, podra impedirse la implantacion de aquellas instalaciones o
usos que, por su magnitud o caracteristicas funcionales, planteen necesidades singulares no resolubles
adecuadamente en el marco de la ordenacidén establecida por el planeamiento vigente en lo referente
a:

- Las condiciones de los accesos rodados y peatonales.
- La dotaciéon y caracteristicas de los aparcamientos.
- La disposicién de espacios complementarios para carga y descarga.

- Otros aspectos manifiestamente incompatibles con las condiciones de ordenacion definidas por el
planeamiento.

Alternativamente, su autorizacion podra ser complementada con la imposicién en la licencia municipal
(o como consecuencia de la comprobacion municipal ante la declaracion responsable), de obligaciones
singulares que permitan corregir dichos conflictos.

4 Sistematizaciéon pormenorizada de los usos urbanisticos.

La sistematizacion de los usos urbanisticos se basa en el borrador de Clasificacion Normalizada de los
Usos del Suelo planteada por el Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial en desarrollo
de la Disposicion Final Tercera de la ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.

Los usos industriales se dividen en los siguientes usos:
- Industria manufacturera
- Venta al por mayor
- Almacén comercial

Los usos terciarios se dividen en los siguientes usos:

- Comercial

- Hosteleria

- Aparcamiento de caracter lucrativo
- Oficinas y despachos profesionales
- Terciarios especiales

Se plantea la presente sistematizacion como un listado abierto que puede modificarse mediante la
inclusion de usos no previstos 0 mediante la subdivision de algunas de sus categorias. El procedimiento
para la modificacion de esta sistematizacion se establecera en funcion de los efectos de su modificacion
en las distintas zonas y subzonas.
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Se plantea la siguiente sistematizacion de usos para el presente Plan General:
a. USO RESIDENCIAL “R”

R1 - VIVIENDA
Rla - Vivienda unifamiliar aislada
R1b — Vivienda bifamiliar aislada
R1c — Vivienda familiar aislada
R1d — Vivienda unifamiliar agrupada en hilera
Rle - Vivienda colectiva (edificacion abierta y en ensanche)
R1f - Vivienda movil

R2 - RESIDENCIAL PUBLICO
R2a — Establecimientos hoteleros - Grupo hoteles
R2b — Establecimientos hoteleros - Grupo pensiones
R2c - Apartamentos turisticos
R2d - Camping
R2e - Agroturismo
R2f — Casa rural
R2g - Albergues
R2h — Vivienda de uso turistico
R2i - Refugios de montafa
R2j - Centros vacacionales

R3 - RESIDENCIAL COLECTIVO NO FAMILIAR
R3a — Conventos
R3b — Otro tipo de comunidades.

b. USO INDUSTRIA “I”
I1 - INDUSTRIA MANUFACTURERA (CATEGORIAS 1 A 5)

12 - ALMACEN (CATEGORIAS 1 A 5)

I3 - COMERCIO AL POR MAYOR (CATEGORIAS 1 A 5)

c. USO TERCIARIO “T”
T1- COMERCIAL (CATEGORIAS 1 A 4)

T2 - HOSTELERO
T2a - Restaurantes

T2b - Establecimientos con autorizacion para bebidas no alcohdlicas (discotecas juveniles,
degustaciones, heladerias, chocolaterias, salones de té y locales de zumos)
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T2c - Bares, cafeterias y tabernas
T2d - Pubs

T2e - Discotecas y salas de baile
T2f — Casinos y bingos

T2g — Clubs y bares americanos

T2h — Locales de alterne

T3 - APARCAMIENTO DE CARACTER LUCRATIVO
T3a - Aparcamiento al aire libre
T3b - Aparcamiento en edificacion con otros usos

T3c - Aparcamiento en edificio exclusivo
T4 - OFICINAS Y DESPACHOS PROFESIONALES (CATEGORIAS 1Y 2)

T5 - TERCIARIOS ESPECIALES

d. USO COMUNICACIONES “CM”

CM1 - USOS VIARIOS
CM1a — Circulacion (peatonal, ciclable y rodada motorizada)
CM1b - Aparcamiento de uso publico (sobre y bajo rasante)

C1Mc — Estacién de suministro de combustible.

CM2 - TRANSPORTE
CM2a - Transporte general usos auxiliares
CM2b - Estaciones, apeaderos y paradas
CM2c — Estaciones intermodales

CM2d - Cocheras de vehiculos de transporte colectivo

CM3 - USOS FERROVIARIOS
CM3a - Vias férreas y zonas de maniobra
CM3b - Estaciones y apeaderos

CM3c - Cocheras de ferrocarriles

USO ESPACIOS LIBRES “EL”

EL1 - ESPACIOS LIBRES URBANOS

EL2 - ESPACIOS LIBRES NO URBANOS

e. USOS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y SERVICIOS “EQ”

24

D UrRrako PLAN
O N URBANA

OROKORRA
pbE AMURRIO

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

AMURRIOko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
°

DOCUMENTO NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

EQ1 - USO DE EQUIPAMIENTO DOCENTE

EQ2 - USO DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
EQ2a - Instalaciones deportivas al aire libre
EQ2b - Campos de golf
EQ2c - Instalaciones hipicas y centros ecuestres
EQ2d — Circuitos para vehiculos motorizados
EQ2e - Estadios e instalaciones deportivas para menos de 3.000 espectadores y espectadoras.
EQ2f — Campos de tiro
EQ2g — Centros multiaventura
EQ3 - USO DE EQUIPAMIENTO SANITARIO
EQ3a — Hospitales, clinicas, oncoldgicos, ambulatorios y psiquiatricos.
EQ3b — Resto de equipamientos sanitarios
EQ4 - USO DE EQUIPAMIENTO RELIGIOSO
EQ4a — Iglesias, centros de culto y mezquitas
EQ4b — Ermitas
EQ5 - USO DE ALOJAMIENTOS DOTACIONALES

EQ6 - USO DE EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

EQ7 - USO DE EQUIPAMIENTO RECREATIVO

EQ7a — Equipamientos recreativos en general (salas de cine, teatros, conciertos, etc.)

EQ7b Casas regionales, circulos y sedes gastronomicas
EQ7c — Lonjas de ocio para distintos colectivos (jovenes, etc.)

EQ7d — Nucleos zooldgicos

EQ8 - USO DE EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL

EQ8a — Equipamientos socio-culturales en general (casas de cultura, museos, archivos, salas
de exposiciones, etc.)

EQ8b — Centros de asociaciones

EQ8c — Centros de reunién de grupos sociales (centros para nifios, gaztetxes, etc.)

EQ8d Hogar de la persona jubilada.
EQ8e — Centros de interpretacion de la naturaleza
EQ9 - USO DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS

EQ9a — Equipamiento institucional y servicios en general (oficinas, mercado, matadero, etc)

EQ9%b Cementerio

EQ9c — Tanatorio

EQOod Cuarteles y Centros penitenciarios

25

AMURRIOKkKko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO ° NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

EQ9e — Servicio de limpieza viaria y deposito municipal de vehiculos
EQOSf — Vivero de empresas.
EQ9g — Huertos comunitarios publicos
f. USOS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS “IS”

IS1 - USO DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA.
IS1a — Infraestructuras de abastecimiento y distribucion de agua en general
IS1b — Depuradoras y pozos de captacion
ISTc — Embalses

IS2 - USO DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES.
IS2a — Infraestructuras de saneamiento y depuracion de aguas residuales en general
IS2b — Depuradoras de saneamiento

IS3 - USO DE INFRAESTRUCTURAS DE PRODUCCION Y SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.
IS3a — Red o tendido eléctrico y red de alumbrado publico subterraneo

IS3b — Red o tendido eléctrico y de alumbrado publico aéreo

IS3c Centros de transformacion

IS3d — Subestaciones eléctricas

IS3e — Produccién energia eléctrica mediante turbinas propulsadas por energias renovables
IS3f — Produccion energia eléctrica fotovoltaica

IS3g — Produccién energia eléctrica mediante biomasa
IS3h - Produccién energia eléctrica mediante energias no renovables
IS4 - USO DE INFRAESTRUCTURAS DE TELEFONIA, TELECOMUNICACION Y SENALIZACION.
IS4a — Tendido subterraneo de telefonia
IS4b — Redes aéreas de telefonia

IS4c — Antenas

1S4d Faros y balizas

IS4e Centrales telefénicas, de telecomunicaciones, y de produccién de radio y TV
IS5 - USO DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE COMBUSTIBLES.

IS5a — Gaseoductos

IS5b — Redes de distribucion de gas
IS5¢ — Centros de regulacion
IS5d — Produccién, tratamiento y almacenamiento

IS5e — Depositos de combustibles

IS6 - USO DE INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS.
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IS6a — Eliminacion, aprovechamiento e investigacion de residuos sodlidos

IS6b Vertederos controlados y tratado de residuos sélidos
IS6¢c — Plantas de compostaje

IS6d — Garbigunes

IS6e — Estaciones de transferencia de residuos solidos

IS6f — Plantas de incineracion de desechos

IS6g — Rellenos de tierra

USOS DE CAUCES FLUVIALES Y LAMINAS DE AGUA “CF”

USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE “SNU”

Sistematizacion de Usos del Suelo No urbanizable

Para la clasificacion de los usos del suelo no urbanizable se han dividido los usos del suelo en las
categorias establecidas por el PTS Agroforestal en desarrollo de las Directrices de Ordenaciéon del
Territorio. Se considera con caracter general que la sistematizacion de usos establecida en el PTS
Agroforestal es suficiente para establecer los usos propiciados, admisibles y prohibidos en el suelo no
urbanizable.

En el caso de los usos de conservacion, mejora ambiental y explotacion de recursos primarios el
presente Plan General se adapta directamente a la sistematizacion de usos establecida por el PTS
Agroforestal entendiéndose la misma suficiente para alcanzar los objetivos del presente PGOU.

Sin embargo, se considera necesario, por su distinto nivel de pormenorizacién, establecer una serie de
equivalencias entre los usos de Ocio y esparcimiento, Infraestructuras y Usos edificatorios del PTS
Agroforestal y la Clasificacion Normalizada de los Usos del Suelo definida previamente.

Para la clasificaciéon de los usos del suelo no urbanizable se han dividido los usos del suelo en las
categorias establecidas por el PTS Agroforestal estableciendo las siguientes equivalencias con la
sistematizacion de usos:

El uso denominado RECREO INTENSIVO comprende los siguientes usos del suelo de la clasificacion
de usos del suelo del Plan General:

- B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas
- EL2 — Espacios libres no urbanos.
- B2b — Recreo intensivo / Construcciones y grandes instalaciones
- EQ2b - Campos de golf
- EQ2d — Circuitos para vehiculos motorizados
- R2d — Camping

El uso denominado VIAS DE TRANSPORTE, referido a autopistas, autovias, carreteras y ferrocarriles,
no incluye en el mismo las estaciones de suministro de combustible (CMI1d) que quedan englobadas
en la categoria E1. Edificios de interés publico y social.
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El uso denominado Vias de transporte (una vez excluidas del mismo las estaciones de suministro de
combustible) de la seccion “Infraestructuras” de la sistematizacion de usos Fisico del PTS Agroforestal
comprende los siguientes usos del suelo de la clasificacién de usos del suelo del Plan General:

- CMila — Circulacion (peatonal, ciclable y rodada motorizada)
-  CM3 — Usos ferroviarios

c. El uso denominado de LINEAS DE TENDIDO AEREO de la seccidon “Infraestructuras” de la
sistematizacion de usos Fisico del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos del suelo de la
clasificacion de usos del suelo del Plan General:

- IS3b — Red o tendido eléctrico o de alumbrado publico aéreo
- IS4b — Redes aéreas de telefonia

d. El uso denominado de LINEAS SUBTERRANEAS de la secciéon “Infraestructuras” de la sistematizacion

de usos del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos del suelo de la clasificacion de usos del
suelo del plan general:

- ISla — Infraestructuras de abastecimiento y distribucién de agua en general

- IS2a — Infraestructuras de saneamiento y depuracién de aguas residuales en general
- 1S3a — Red o tendido eléctrico o de alumbrado publico subterraneo

- IS4a — Tendido subterraneo de telefonia

- IS5a — Gaseoductos

- IS5b — Redes de distribuciéon de gas

e. El uso denominado de INSTALACIONES TECNICAS DE SERVICIOS TIPO A de la seccion
“Infraestructuras” de la sistematizacion de usos del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos de
suelo de la clasificacion de usos del suelo del Plan General:

- D5a - Parkings de estacionamiento al aire libre
- CMi1b - Aparcamiento de uso publico (sobre rasante).

- D5b

Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua
- IS1b — Depuradoras y pozos de captacion
- IS1c — Embalses

- D5c - Centrales productoras de energia eléctrica

- IS3e — Produccion energia eléctrica mediante turbinas propulsadas por energias
renovables.

- IS3f — Producciéon energia eléctrica fotovoltaica

- 183g — Produccién energia eléctrica mediante biomasa

- IS3h - Produccion energia eléctrica mediante energias no renovables
- IS6f — Plantas de incineracién

- D5d - Estaciones transformadoras de superficie mayor a 100 metros cuadrados.
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- 1S3d — Subestaciones eléctricas
- D5e - Centrales de captacion o produccion de gas

- IS5¢c — Centros de regulacion

IS5d — Produccion, tratamiento y almacenamiento

ISS5e — Depositos de combustibles
- D5f - Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos sélidos
- IS2b — Depuradoras de saneamiento
- IS6a — Eliminacién, aprovechamiento e investigacion de residuos solidos
- IS6c — Plantas de compostaje
- IS6d — Garbigunes
- |S6e — Estaciones de transferencia de residuos solidos

f. El uso denominado de INSTALACIONES TECNICAS DE SERVICIOS TIPO B de la seccidn
“Infraestructuras” de la sistematizacion de usos del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos
del suelo de la clasificacion de usos del suelo del Plan General:

- D6 - Instalaciones técnicas de servicios tipo B
- 1S4c — Antenas
- IS4d — Faros y balizas
- IS4e — Centrales telefonicas, de telecomunicaciones y de produccion de radio y TV.

g. El uso denominado de ESCOMBRERAS Y VERTEDEROS DE RESIDUOS SOLIDOS de la seccion
“Infraestructuras” de la sistematizacion de usos del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos
del suelo de la clasificacion de usos del suelo del Plan General:

- D7 - Escombreras y vertederos de residuos solidos
- IS6b — Vertederos controlados y tratado de residuos sdlidos.
- IS6g — Rellenos de tierra.

h. El uso titulado EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL de la seccion “Edificaciones”
de la sistematizacion de usos del PTS Agroforestal no es un uso propiamente dicho ya que abarca
un conjunto de ellos.

Unicamente tendran dicha consideracion aquellos usos que cumplan los requisitos establecidos en el
Art 28.5 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo (u otra que la sustituya). Para poder legitimar
la ubicacién de un uso en el suelo rural, ha de contribuir a la ordenacién y el desarrollo rural, o ha
de ser necesariamente emplazado en el medio rural.

Los usos que este Plan General considera que cumplen lo indicado en la Directriz del Medio Fisico,
en el PTS Agroforestal y en las leyes mencionadas previamente son los siguientes:

- EQ2a - Instalaciones deportivas al aire libre.

- EQ2c - Instalaciones hipicas y centros ecuestres.
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- EQ2f — Campos de tiro. Instalaciones existentes.
- EQ2g — Centros multiaventura.
- EQ7d — Nucleos zoolégicos.

- EQ8a — Equipamientos socio-culturales (casas de cultura, museos, archivos,
salas de exposiciones, etc.). En edificios existentes en barrios rurales.

- EQ8c — Centros de reunion de grupos sociales (jovenes, nifios y nifias, etc.).
En edificios existentes en barrios rurales.

- EQ8d — Hogar de la persona jubilada. En edificios existentes en barrios rurales.
- EQ8e — Centros de interpretacion de la naturaleza. En edificios existentes.

- R2g — Albergues. En edificios existentes.

- R2j - Centros vacacionales. En edificios existentes.

- R2f — Casa rural. En edificios existentes.

- R2c — Apartamento turistico. En edificios existentes.

- EQ9 — Cementerio.

- EQOSf — Vivero de empresas. En edificio publico existente.

- EQ9g — Huertos comunitarios publicos.

- CMic — Estacion de suministro de combustible.

i. El uso titulado RESIDENCIAL AISLADO VINCULADO A EXPLOTACION de la seccién “Edificaciones”
de la sistematizacion de usos del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos del suelo de la
clasificacion de usos del suelo del Plan General:

- Rla - Vivienda unifamiliar aislada

j- El uso titulado RESIDENCIAL AISLADO NO VINCULADO A EXPLOTACION de la seccién “Edificaciones”
de la sistematizacion de usos del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos del suelo de la
clasificacion de usos del suelo del Plan General:

- Rla - Vivienda unifamiliar aislada
- RI1b — Vivienda bifamiliar aislada
- Rlc Vivienda familiar (en los casos autorizados en la presente normativa).

k. El uso titulado INDUSTRIAS Y ALMACENAMIENTOS PELIGROSOS de la seccion “Edificaciones” de la
sistematizacion de usos del PTS Agroforestal comprende los siguientes usos del suelo de la clasificacion
de usos del suelo del Plan General:

- l-Industria manufacturera, 12—Almacén y [3-Comercio.

- IS3h-Produccion de energia eléctrica no renovable, IS6f—Plantas de incineracion e 1S5d-
Infraestructuras de almacenamiento de combustibles.

Las mismas se refieren tan solo a las actividades siguientes:
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- Fabricacion de explosivos y articulos pirotécnicos.

- Almacén de combustibles, grasas, lubricantes, arenas y aceites combustibles derivados del
petroleo.

- Produccién, extraccion, tratamiento y almacenamiento de gas (natural, lutitas, esquisto, butano
y propano) y gases licuados del petroleo en grandes depdsitos.

- Coquerias y refino de petroleo (incluidas actividades de apoyo a la extraccion de hidrocarburos ).

Fabricacion y transformacion de gases industriales de efecto invernadero (gases clorofluorados
GFEI y o6xidos de nitrogeno) .

- Almacenamiento (emision o liberacion) de mercurio, o procesos de fabricacion utilizando
compuestos de mercurio y fabricacion o almacenamiento comercial de productos con mercurio
afadido (Anexos A, B y D convenio de Minimata).

- Fabricas de cemento clinker.
- Procesamiento y almacenamiento de combustibles nucleares.
Se establece por lo tanto la siguiente sistematizacion de usos del suelo no urbanizable:

USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE “SNU”
A. PROTECCION AMBIENTAL
AO — Conservacion
Al — Mejora ambiental
B. OCIO Y ESPARCIMIENTO
B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas
B2b — Recreo intensivo / Construcciones y grandes instalaciones
B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas
C. APROVECHAMIENTO RECURSOS PRIMARIOS
Cla — Practicas agrarias
C1b — Construcciones directamente vinculadas a las actividades agrarias
Cilc — Construcciones destinadas a la primera transformacion de productos agricolas
Ci1d — Construcciones destinadas al desarrollo de actividades complementarias
Cle — Actividades agricolas especiales
- Truficultura
- Cultivo de hongos
- Lumbricultura
C2a - Practicas ganaderas

C2b - Construcciones directamente vinculadas a las actividades ganaderas
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C2c - Construcciones destinadas a la primera transformacién de los productos ganaderos
C2d - Construcciones destinadas al desarrollo de actividades complementarias
C2e - Actividades ganaderas especiales

- Colmenares

- Explotaciones ganaderas alternativas

- Granjas cinegéticas

- Piscifactorias
C3a - Practicas forestales
C3b - Construcciones directamente vinculadas a la actividad forestal
C3c — Infraestructuras forestales (pistas forestales, parques de madera, etc.)
C3d — Usos auxiliares: Casa forestal
C3e — Actividad forestal especial:

- Acotamiento de zonas de recogida de setas.
C4a — Industrias agrarias

- Industrias agroalimentarias de primera transformacion

- Industrias forestales de primera transformacion

C5 — Actividades extractivas

D. INFRAESTRUCTURAS
D1 - Vias de transporte (Excluidas estaciones de suministro de combustible)
D2 - Caminos rurales
D3 - Lineas de tendido aéreo (Divisible en subtipos de IS1 a IS5)
D4 — Lineas subterraneas (Divisible en subtipos de IS1 a IS5)
D5 — Instalaciones técnicas de servicios no lineales tipo A
D5a - Parkings de estacionamiento al aire libre de uso publico

D5b - Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (Divisible en subtipos IS1)

D5c Centrales productoras de energia eléctrica (Divisible en subtipos I1S3)

D5d

Estaciones transformadoras de superficie mayor a 100 metros cuadrados.

D5e - Centrales de captacion o produccién de gas (Divisible en subtipos IS5)

D5f - Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos sélidos (Divisible en subtipos 1S6).
D6 — Instalaciones técnicas de servicios no lineales tipo B (Divisible en subtipos 1S4).

D7 — Escombreras y vertederos de residuos solidos.

E. USOS EDIFICATORIOS
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E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social
E2 - Vivienda aislada vinculada a explotacion agropecuaria

E3 - Vivienda aislada no vinculada a explotacidon agropecuaria

E4 Industrias o almacenamientos peligrosos

ARTICULO 16. CONTENIDO DE LOS USOS RESIDENCIALES

El uso residencial es el referido a la actividad de alojamiento o residencia y puede ejercitarse para
cada zona en alguna de las modalidades enumeradas a continuacion:

- Vivienda
- Residencial publico
- Residencial colectivo no familiar

1 Uso vivienda: Se entiende por uso de vivienda el alojamiento permanente de personas relacionadas
por vinculos familiares, afectivos o de amistad, de manera que constituyan lo que se denomina una
unidad familiar. Dicho uso podra desarrollarse segun la legislacién vigente como vivienda libre o como
vivienda protegida (vpp).

a. Clasificacion del uso vivienda
R1a.- Vivienda unifamiliar aislada

En este grupo, el uso de vivienda se debe situar en un edificio Unico y aislado, situado sobre
parcela independiente y destinada a la residencia de una unica familia. El edificio debera poseer
acceso rodado y peatonal propio y exclusivo desde los sistemas generales o locales de
comunicacion viaria o desde una servidumbre de paso.

R1b.- Vivienda bifamiliar aislada

En este grupo, el uso de vivienda se debe situar en un edificio Unico y aislado, situado sobre
parcela independiente y destinada a la residencia de dos familias. El edificio debera poseer
acceso rodado y peatonal propio y exclusivo desde los sistemas generales o locales de
comunicacion viaria o desde una servidumbre de paso.

Ri1c. Vivienda familiar aislada

En este grupo, el uso de vivienda se debe situar en un edificio Unico y aislado, situado sobre
parcela independiente y destinada a residencia de tres o cuatro familias. El edificio deberd poseer
acceso rodado y peatonal propio y exclusivo desde los sistemas generales o locales de
comunicacion viaria o desde alguna servidumbre de paso.

R1d. Vivienda unifamiliar agrupada en hilera

En este grupo, el uso de vivienda se sitia en edificios constituidos a base de realizar la
agrupacion de viviendas unifamiliares en hileras, que constituyen en su conjunto una edificacién
Unica y aislada.
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La agrupacion consiste en el adosamiento horizontal de las diversas unidades de vivienda, con
un maximo de 6, de manera que se posibilite que cada una de ellas posea zaguan propio a
nivel de cualquiera de sus plantas, con acceso peatonal y rodado propio y exclusivo desde los
sistemas generales o locales de comunicacién viaria, o desde una servidumbre de paso.

R1le. Vivienda colectiva

En esta division el uso de vivienda se sitia en un edificio en el que se agrupan varias unidades
de viviendas y que, por exclusiébn, no cumplen las condiciones de agrupaciéon de los grupos
establecidos previamente.

La caracteristica basica de este uso consiste en que el acceso a cada una de las unidades de
vivienda se realiza desde elementos comunes situados en el propio edificio. Esta caracteristica no
es condicién indispensable para que el uso deba ser considerado como de vivienda colectiva, ya
que pueden existir agrupaciones que, sin cumplir las condiciones establecidas para la vivienda
unifamiliar agrupada en hilera, permitan el acceso propio e independiente a cada una de las
viviendas, desde los sistemas generales o locales de comunicaciéon viaria, o a través de
servidumbres de paso.

Dicho uso puede subdividirse en los siguientes tipos:
- Apartamento (superficie construida inferior a 60 m2t).
- Vivienda de superficie media (superficie construida entre 60 y 110 m2t).
- Vivienda de gran superficie (superficie construida superior a 110 m2t).
R1f. Vivienda movil

El uso de vivienda en edificaciones de caracter ligero, no dotadas de cimentacion y que, por
sus caracteristicas, pueden ser faciimente desplazadas por medios propios o remolcadas por otros
medios de transporte.

auxiliares a la vivienda:

- Los portales, trasteros, tendederos, cuartos de instalaciones, cuartos de bicicletas,
cuartos de separacion de residuos urbanos, jardines privados y otros similares.

- El uso de aparcamiento o guarda de vehiculos.

- Las restantes instalaciones e infraestructuras asociadas a las viviendas (ascensores,
placas solares, instalaciones de biomasa o geotermia, dispositivos miniedlicos, etc.) de
caracter auxiliar.

- Los depésitos de combustible de uso privativo de dichas construcciones.
asimilados a la vivienda
T4a - Oficinas categoria |
R2b - Pensiones con un maximo de 12 camas.
Habitaciones de viviendas particulares para uso turistico (bed & breakfast) .

En todos esos casos, para su consideracion como tales usos asimilados se deberan cumplir estas
dos condiciones:
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- El local en el que se implanten ha de constituir el domicilio habitual y permanente de
su ftitular o representante legal.

- La superficie util destinada a esos usos asimilados no ha de superar ni la mitad de
la superficie del local ni 125 m? de superficie dutil.

En las edificaciones correspondientes a caserios se consideran usos auxiliares los usos artesanales
en planta baja que se engloben en la categoria 1 de T2a, T2c e I1 y uso asimilado el R2f.

2 Uso Residencial Publico: Se entiende por uso residencial publico el destinado a proporcionar alojamiento
temporal a personas, regentado por titular de la actividad diferente del conjunto de las personas
ocupantes del edificio o establecimiento donde se desarrolla. Con caracter general se permitiran las
distintas modalidades de alojamiento provisional establecido en la legislacion de turismo vigente.

- Las caracteristicas especificas de los usos definidos a continuacidon vienen definidas por la
normativa sectorial y el cumplimiento de lo establecido en las ordenanzas municipales. En el caso
de los apartamentos turisticos, a los efectos de este Plan General, el nimero de apartamentos
queda limitado al numero méaximo de viviendas autorizado en la edificacion en que se implanten.

a. Clasificaciéon del Residencial Publico
R2a — Establecimientos hoteleros - Grupo hoteles
R2b — Establecimientos hoteleros - Grupo pensiones
R2c - Apartamentos turisticos
R2d - Campings
R2e - Agroturismo
R2f — Casa rural
R2g - Albergues
R2h — Vivienda de uso turistico
R2i - Refugios de montafa
R2j - Centros vacacionales
b. Usos auxiliares
- Los considerados como tales en relacién con el uso de vivienda
- Almacenes de servicio
- Otros al servicio del uso principal establecidos en la Normativa Sectorial aplicable
c. Usos asimilados

- Vivienda ejercida por la persona titular de la actividad con una superficie maxima de
120 m? construidos

d. Sera de aplicacion, en atencion a las necesidades asociadas al acceso de publico, al aparcamiento
de servicio al mismo y a los espacios de carga y descarga, lo establecido al efecto para las distintas
categorias del uso comercial.
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3 Uso Residencial Colectivo No Familiar: Se entiende por uso residencial publico el destinado a proporcionar
alojamiento a colectivos no familiares de cualquier tipo, ejercido en régimen de uso privado, en edificios
o establecimientos con capacidad para 12 personas o0 mas.

a. Clasificacion del Uso Residencial Colectivo no familiar
R4a — Conventos
R4b — Otro tipo de comunidades
b. Usos auxiliares
- Los considerados como tales en relacién con el uso de vivienda.
- Oficinas auxiliares.
c. Usos asimilados
- 11 - Industria manufacturera. Categoria 1

- Hospederia (en este caso sera de aplicacion lo establecido en el art 16.2.d)

ARTICULO 17. CONTENIDO DE LOS USOS INDUSTRIALES.

El uso industrial es el referido a toda actividad dirigida a la obtencion, reparacion, mantenimiento,
transformacion, o reutilizacion de productos industriales, el envasado y embalaje, asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de residuos y subproductos.

Dicho uso puede ejercitarse, a los efectos del presente Plan General, en cada uno de las modalidades
enumeradas a continuacion:

- Industria manufacturera
- Almacén
- Comercio al por mayor

1 Uso industria manufacturera (11): Se entiende por uso de industria manufacturera la actividad principal
consistente en la transformacién de productos, de forma que den origen a otros bienes mas elaborados.

Se consideran como tales a los efectos del presente Plan General:

- Aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente tomando como referencia
el epigrafe “Industria manufacturera” del CNAE 20009.

- Las industrias agrarias que, en aplicaciéon del presente Plan General, no puedan ser implantadas
en suelo no urbanizable asi como la agricultura intensiva que no necesita de suelo para su
desarrollo (cultivos hidropdnicos, cultivos forestales o fruticolas en contenedores, etc.).

- Las piscifactorias.

Los talleres de reparacién de vehiculos de motor, solo en el caso de incluir reparacion de chapa
y pintura.

- No incluye las estaciones de servicio de combustible que se engloban en el uso CM1 — Usos
viarios.
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Usos auxiliares

- Las oficinas (incluidos laboratorios y centros de calculo vinculados) .

- Las instalaciones de servicios, depositos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, las instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientos y parques de vehiculos y maquinaria.
- Los vestuarios y dependencias al servicio de las y los trabajadores.
- Otros similares al servicio de uso principal.
Usos asimilados

- La venta al por menor o al por mayor de los productos producidos en la misma
instalacion.

Uso almacén (12): El uso almacén es el referido a toda actividad dirigida a aglomerar, guardar y
efectuar todas o algunas de las manipulaciones posteriores siguientes: envasar, agrupar en partidas,
reenvasar y embotellar, cargar y descargar materias primas y productos semielaborados o elaborados,
en un lugar espacialmente identificado y que tiene las caracteristicas fisicas precisas para que dichas
operaciones se produzcan sin riesgos para la integridad de los productos y el entorno. Se trata en
general de usos con una muy baja ocupacién y un alto consumo de suelo con indices de empleo por
superficie muy bajos. Por lo general seran actividades centradas en:

- La aglomeracién y guarda de materias primas, productos semielaborados y elaborados

- La carga y descarga, el envasado, reenvasado, embotellado, agrupacién en partidas y clasificacion
de materias primas, productos semielaborados y elaborados.

Se incluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente,
tomando como referencia el epigrafe “Intermediarios al comercio” del CNAE 2009. No estan incluidos
en este uso los almacenes de servicio que se consideran como usos auxiliares de otros usos
principales.

Se incluyen asimismo en esta categoria el almacén a la intemperie de contenedores, silos, mddulos,
conjuntos modulares habitables y otros elementos de caracteristicas similares (no pudiendo ubicarse en
suelo no urbanizable) .

Usos auxiliares
- Las oficinas vinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depositos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, las instalaciones de depuracion de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.

- Aparcamientos y parques de vehiculos y maquinaria.

- Los vestuarios y dependencias al servicio de las personas trabajadoras.
- Otros similares al servicio de uso principal.

Usos asimilados
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- Se consideran usos asimilados al mismo las lonjas u otras estancias utilizadas como
trasteros particulares y los servicios de alquiler de trasteros.

3 Comercio al por mayor (13): El uso comercio al por mayor es el referido a toda actividad dirigida a
las operaciones de venta propias del comercio al por mayor de las materias y productos almacenados,
realizada a minoristas, otras y otros mayoristas, consumidoras y consumidores industriales, comerciales,
institucionales o profesionales, realizadas tanto por personas intermediarias como por cuenta propia.

Se incluyen en la misma aquellas actividades que tengan las caracteristicas citadas previamente,
tomando como referencia el epigrafe “Comercio al por mayor” del CNAE 2009.

a. Usos auxiliares
- Las oficinas vinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depositos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, las instalaciones de depuracién de residuos, etc.

- Almacenes de servicio.
- Aparcamientos y parques de vehiculos y maquinaria.
- Los vestuarios y dependencias al servicio de las y los trabajadores.
- Otros similares al servicio de uso principal.
b. Usos asimilados.
- No se consideran.

4 Clasificacion de los usos industriales en cuanto a las incomodidades y efectos en la salud y el medio
ambiente:

a. En atencidon a las incomodidades, nocividad, insalubridad o peligrosidad que puedan originar respecto
al ejercicio de otros usos autorizados o respecto a las personas y al medio ambiente en general, los
usos industriales (industria manufacturera, almacén comercial y comercio al por mayor) se clasifican
en las categorias siguientes:

CATEGORIA 12. ACTIVIDADES INOCUAS.

Comprende las actividades industriales carentes de molestias o peligrosidad. La superficie utilizada
en el ejercicio de la actividad, sera inferior a 140 m2 construidos. La misma comprende actividades
con una potencia maxima instalada inferior a 4 Kw (o a 100 W/m2 util) y una densidad
maxima de carga de fuego inferior a 425 MJ/m2 con nivel intrinseco de incendio BAJO-1.

Niveles maximos de emision de polvo:
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: O
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emisibn maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.

Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario.

CATEGORIA 22. ACTIVIDADES COMPATIBLES CON USOS NO INDUSTRIALES.
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Comprende las actividades industriales carentes de peligrosidad. La superficie utilizada en el
ejercicio de la actividad, sera inferior a 300 m2 construidos. La misma comprende actividades
con una potencia maxima instalada inferior a 6 Kw y una densidad maxima de carga de fuego
inferior a 850 MJ/m2 con nivel intrinseco de incendio BAJO-1 o 2.

Niveles maximos de emision de polvo:
- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: O
- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emision maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.

Se estiman compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipamiento comunitario,
ademas de con los industriales.

CATEGORIA 32. ACTIVIDADES DE MEDIO TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.

Comprende las actividades industriales de tamafio pequefio o medio (superficie de parcela inferior
a 3.600 m2 vy edificabilidad fisica inferior a 5.000 m2) que no puedan ser consideradas de
categoria 12 y 22 por incumplir alguno de los requisitos exigidos, o que, puedan ocasionar
molestias (no corregibles) a las viviendas o a los locales de usos terciarios o de equipamiento
comunitario si se sitlan en una misma edificacion o contiguas a ellos. La misma comprende
actividades con una densidad méaxima de carga de fuego inferior a 1250 MJ/mz2.

Niveles maximos de emision de polvo:
- Indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: O
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 1
- Emisibn maxima de polvo: 1,5 Kg/hora.

Los usos industriales de categoria 32 se implantaran, salvo en los casos que expresamente se
sefalan, exclusivamente en zonas de uso industrial.

Se incluiran en esta categoria las actividades agrarias de superficie inferior a 2.000 m2 construidos.

CATEGORIA 42. ACTIVIDADES DE GRAN TAMANO INCOMPATIBLES CON OTROS USOS.

Comprende las actividades industriales de tamafio medio o grande con superficie de parcela
superior a 3.600 m2 o con edificabilidad fisica superiores a 5.000 m2 construidos, y las que,
no alcanzando ese tamafio, resulten incompatibles por ocasionar molestias (no corregibles a las
viviendas o a los locales de usos terciarios o de equipamiento comunitario si se sitian en una
misma edificacion o contiguas a ellos. La misma comprende actividades con una densidad maxima
de carga de fuego superior a 1250 MJ/m2.

Niveles maximos de emision de polvo:
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en funcionamiento: 1,5
- indice de ennegrecimiento de Riugel-Mann, en arranque: 2,5
- Emision maxima de polvo: 20 Kg/hora.

Se incluiran en esta categoria las actividades agrarias de superficie superior a 2.000 m2
construidos (salvo aquellas que por sus caracteristicas deban integrarse en la categoria 52).
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Las industrias incluidas en esta categoria se implantaran exclusivamente en zonas de uso industrial

y, sobre parcelas destinadas especificamente a ese uso, en cuyo ambito debera producirse de

manera exclusiva la actividad, incluyendo los usos auxiliares necesarios como almacenamiento al

aire libre, carga y descarga, maniobra, aparcamiento y otros similares.

CATEGORIA 52. ACTIVIDADES A IMPLANTAR EN ZONAS INDUSTRIALES ESPECIFICAS.

Comprende las actividades que por la extension del ambito de produccion necesario (superficie

de parcela superior a 20.000 m2?) o por su caracter peligroso, nocivo o molesto, solo pueden

admitirse en emplazamientos especificos.

Las actividades incluidas especificamente en el uso de Industrias y Almacenamientos Peligrosos

de la sistematizacién de usos de suelo no urbanizable, asi como las plantas de incineracion de

desechos (I1S6f) y las plantas de produccion de energia eléctrica de origen no renovable (IS3h)

(térmico o nuclear) quedan especificamente prohibidas en todas las clases de suelo.

b. Para adscribir una actividad industrial a una categoria de uso industrial determinada se valoraran con

caracter general los efectos enumerados a continuacién, ademas de los limites maximos establecidos

previamente de potencia instalada, carga de fuego y superficie maxima construida (t) establecida en

cada caso:
b.1.  Molestias:
- Produccion
- Produccion
- Produccion
- Produccion
- Produccion

- Produccioén

de
de
de
de
de

de

ruido (exterior del local propio y vecina o vecino mas afectado)
calor.

vibraciones.

polvo.

aguas residuales.

residuos industriales.

- Volumen de cargas y descargas de mercancias.

- Necesidades de aparcamiento.

- Instalaciones o almacenamientos visibles.

- Aglomeraciones de personal.

- Emisién de humos.

b.2. Nocividad e insalubridad:

- Emision de gases contaminantes, tdxicos o insalubres.

- Produccion de aguas residuales de efectos contaminantes, téxicos o insalubres.

- Manipulacién de materias toxicas.

- Produccion de radiaciones.

- Produccién de residuos sélidos contaminantes, téxicos o insalubres.

b.3.  Peligrosidad:
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- Utilizacién de procesos de produccion y recipientes a presion peligrosa.
- Existencia de riesgo de derrames y vertidos de agresivos quimicos.
- Carga de fuego.

Se entiende por potencia instalada en una actividad la suma en W de la potencia de todas sus
maquinas fijas que posean elementos mecanicos moviles. Se excluye de tal computo la potencia de
instalaciones mecanicas como extractores de aire, ascensores, y otras similares, cuya funcion sea ajena
a la finalidad propia de la actividad, estando dirigida al mejor acondicionamiento funcional y ambiental
del local para su uso por el personal propio o el publico externo.

A los efectos de la adscripcion de los usos industriales a una determinada categoria se computaran,
en todo caso, los espacios cubiertos destinados a carga y descarga, o a recepcion de vehiculos en
los talleres de reparacion de los mismos. No se computara, por el contrario, la superficie de los
locales destinados a uso de aparcamiento auxiliar.

5 Se concretaran los niveles de molestia, nocividad, insalubridad o peligrosidad para alcanzar el objetivo
de estas normas de proteccion del medio ambiente y de la tranquilidad, salubridad y seguridad
ciudadana, a través de la ordenanza del uso industrial.

6 Los criterios establecidos anteriormente para adscribir una actividad a una categoria de uso industrial
relativos a la superficie de la actividad y a la potencia instalada podran superarse hasta en un 30%
siempre que el promotor de dicha actividad acredite que dichas superaciones no suponen incomodidades
o efectos en la salud o el medio ambiente que impidan el ejercicio del resto de los usos declarados
compatibles con dichas categorias.

Asimismo, cuando en la Normativa Particular de los distintos ambitos se regulen aspectos en funcion
de distancias entre usos el Ayuntamiento podra disminuir dicha distancia siempre que la persona
promotora de dicha actividad acredite en base a criterios constructivos o técnicos que, como consecuencia
de la introduccion de medidas compensatorias, se disminuye la afeccidn respecto a la situacién inicial
respecto al resto de usos declarados compatibles en zonas o subzonas colindantes.

A los efectos de la interpretacion del parrafo anterior el Ayuntamiento podra tener en cuenta dentro de
una misma actividad la ubicacion de los usos secundarios, asimilados o auxiliares a los efectos de
cumplir el criterio de distancia explicitado anteriormente. Dichos aspectos se comprobardn en las
preceptivas licencias de actividad.

Las acreditaciones mencionadas en parrafos precedentes, cuyo contenido se especificara con mayor
detalle en la ordenanza correspondiente, se apoyara, como minimo, en un informe firmado por personal
técnico competente en la materia, quedando su validacion a criterio de la oficina técnica municipal.

7 Los limites sonoros cumpliran y se mediran de conformidad con la legislacién vigente en materia de
contaminacion acustica (Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco u otro que le sustituya).

ARTICULO 18. CONTENIDO DE LOS USOS TERCIARIOS

Se entiende por usos terciarios las actividades destinadas a la realizacion de transacciones comerciales,
servicios personales, administrativos, técnicos o monetarios y de mercancias no clasificadas como usos
industriales.
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Dicho uso puede ejercitarse en cada uno de las modalidades enumeradas a continuacion:
- T1 - Comercial (incluido equipamiento comunitario con animo de lucro).
- T2 — Hosteleria.
- T3 - Aparcamiento de caracter lucrativo.
- T4 - Oficinas y despachos profesionales.
- T5 - Terciarios especiales.

Con caracter general, las actividades comerciales y de hosteleria se implantaran en locales con acceso
directo e independiente desde la via publica que, en su caso, podra ser compartido por diversas
instalaciones destinadas a usos terciarios.

En cuanto a la implantacién de los usos comerciales se asume el criterio general en relacién con la
estructura urbana y la diversidad de usos del PTS de creacion publica de suelo para actividades
economicas y de equipamientos comerciales que establece como criterio general que las actividades
economicas terciarias y comerciales se localicen preferentemente en los espacios interiores de los
nucleos urbanos. Se asume asimismo por el presente Plan General la normativa orientativa relativa al
sumatorio de usos terciarios que establece un maximo de 5.000 m2 construidos y 15.000 m2 de
plataforma por cada poligono de actividad econémica.

Seran de aplicacion los criterios de implantacién de grandes establecimientos comerciales establecidos
en la legislacién vigente (Ley 7/1994, de la actividad comercial u otra que la sustituya).

1 Uso comercial (T1): Se entiende por uso comercial el dedicado principalmente a las siguientes
actividades:

- La venta al publico de articulos y productos de todo tipo entendida como comercio al por menor.

- La prestacién de servicios profesionales al publico: peluquerias, salones de belleza, masajistas,
tintorerias, etc.

- Otras similares a las anteriores.
a. Usos auxiliares:
- Las oficinas vinculadas.
- Las instalaciones de servicios y depdsitos.
- Almacenes de servicio.
- Aparcamiento.
- Los vestuarios y dependencias al servicio de las personas trabajadoras.
- Otros similares al servicio de uso principal.
b. Usos asimilados:

- Se consideran usos asimilados a las categorias 1, 2 y 3 del uso comercial los
equipamientos comunitarios EQ1-EQ9 con caracter lucrativo salvo los asimilados a usos
terciarios especiales (T5).

42

AMURRIOko UDALA



AMURRIO«ko HIRI ANTOLAMEN
PLAN GENERAL pe ORDENACI

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO °

a.

DUgrako PLAN OROKORRA
O N URBANA pe AMURRIO

NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

- Los locales de reparacion de vehiculos de motor (excluida reparacion de chapa vy
pintura) .

Uso hosteleria (T2): Se entiende por uso de hosteleria el dedicado principalmente a las siguientes
actividades:

- La venta de comidas para su consumo, normalmente en el local, incluida la venta de bebidas
para acompafar a las comidas en establecimientos.

- Las actividades de venta de bebidas para consumo, normalmente en el local, efectuadas en
establecimientos.

Dicho uso se divide, a los efectos del presente Plan General, en las modalidades enumeradas a
continuacion:

T2a - Restaurantes.

T2b - Establecimientos con autorizacion para bebidas no alcohdlicas (discotecas juveniles,
degustaciones, heladerias, chocolaterias, salones de té y locales de zumos).

T2c - Bares, cafeterias y tabernas.
T2d — Pubs.
T2e - Discotecas y salas de baile.
T2f — Casinos y bingos.
T2g — Clubs y bares americanos.
T2h — Locales de alterne.
Usos auxiliares:
- Las oficinas vinculadas.

- Las instalaciones de servicios, depositos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, etc.

- Almacenes de servicio.

- Aparcamiento.

- Los vestuarios y dependencias al servicio de las personas trabajadoras.
Otros similares al servicio de uso principal.

Usos asimilados: Se consideran usos asimilados al uso restaurante los comedores colectivos, los locales
de provision de comidas preparadas y los locales para venta de productos alimentarios en maquinas
expendedoras (vending) .

La autorizacion de usos de hosteleria se adecuara en cualquier caso a lo establecido en la ordenanza
de hosteleria municipal.

Uso aparcamiento de caracter lucrativo (T3): Se entiende por uso de aparcamiento el dedicado, con
fines lucrativos, principalmente al estacionamiento y guarda de los vehiculos a motor, ya sea en
espacios al aire libre o cubiertos en edificaciones realizadas al efecto. Se consideran incluidos en este
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uso los aparcamientos individuales privados existentes en lonjas no ligados a otros usos. Dicho uso
incluye tanto los aparcamientos convencionales como los robotizados.

Este uso se divide, a los efectos del presente Plan General, en las modalidades enumeradas a
continuacion:

T3a — Aparcamiento independiente al aire libre.
T3b - Aparcamiento independiente en edificaciébn con otros usos.
T3c - Aparcamiento independiente en edificio exclusivo.

a. Usos auxiliares:

- Las instalaciones de servicios, depositos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, etc.

- Almacenes de servicio, aseos y cuartos de limpieza.
- Limpieza de vehiculos a motor.
- Otros similares al servicio de uso principal.

b. Usos asimilados: No se consideran.

c. No se incluyen en el presente capitulo los aparcamientos vinculados a un uso principal (residencial o
terciario) dado que tienen caracter de uso auxiliar. El régimen para la implantacion de los mismos se
definird en la ordenacién pormenorizada.

d. No se incluyen los aparcamientos de uso publico (en superficie o bajo rasante) que quedan englobados
en la categoria de comunicaciones viarias.

e. No se incluyen las operaciones de mantenimiento y reparacion de vehiculos ni la venta al por menor
de combustible para la automocion.

4 Uso de oficinas y despachos profesionales (T4): Se entiende por uso de oficinas y despachos
profesionales el dedicado principalmente a las siguientes actividades:

- Las actividades administrativas o de otra naturaleza, de titularidad privada y/o asimilable a la
misma, como sedes y delegaciones administrativas de empresas, oficinas de banca, bolsa y seguros,
las gestorias, los despachos y estudios profesionales, y otras actividades similares.

- Las actividades de caracter tecnoldgico (informatico, biotecnoldégico, nuevos materiales, tecnologias
ambientales, laboratorios, centros de investigacion cientifica y tecnolégica, etc.) que por sus
caracteristicas resulten compatibles con las anteriores.

Para poder ser integradas en este uso las actividades habran de tener como principales caracteristicas
la ausencia de emisiones contaminantes significativas, la inocuidad de los productos manipulados,
necesidades poco relevantes en materia de transporte y no generar molestias particulares en la zona
en que se implanten. Las actividades que se incluyan en este uso deberan reunir las caracteristicas
que las hagan compatibles en cualquier caso con el uso residencial.

a. Usos auxiliares:

- Las instalaciones de servicios, depositos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, etc.
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- Almacenes de servicio.
- Los vestuarios y dependencias al servicio de las personas trabajadoras.
- Otros similares al servicio de uso principal.

b. Usos asimilados: No se consideran.

5 Usos terciarios especiales (T5): Se entiende por usos terciarios especiales aquellas actividades de
uso lucrativo que por su especificidad, por la afluencia masiva de personas, por su alta demanda de
suelo, por sus necesidades en materia de aparcamiento de servicio o por sus necesidades de espacios
de maniobra para carga y descarga, no pueden asimilarse directamente al uso comercial.

Estan incluidas las siguientes actividades:

- EQ7d - Circos, parques de atracciones, zooldgicos y acuarios, plazas de toros, hipédromos,
otras actividades con caracteristicas similares.

a. Usos auxiliares: Los mismos que para el uso comercial.
b. Usos asimilados: No se consideran.

c. Para su implantaciébn sera necesaria la redaccién de un plan especial en el que, tomando como base
lo establecido en el punto 4 de este articulo, se especifique las necesidades asociadas al acceso de
publico, al aparcamiento de servicio al mismo y a los espacios de carga y descarga, y a lo establecido
al efecto para las distintas categorias del uso comercial.

6 Categorias de uso terciario en atencion a las incomodidades y efectos en la salud y el medio ambiente.

a. En atencién a las necesidades asociadas al acceso del publico, al aparcamiento de servicio al mismo
y a los espacios de maniobra, y carga y descarga de mercancias se distinguen las siguientes categorias
aplicables a los distintos usos terciarios:

CATEGORIA 12. ACTIVIDADES COMPATIBLES CON OTROS USOS.

Actividades terciarias que podran implantarse bien de forma independiente o compatibles con los
usos residenciales, de actividades econdmicas y de equipamiento comunitario. La superficie utilizada
en el ejercicio de la actividad, sera, en todos los casos, inferior a 300 m2 construidos.

Incluye asimismo, ademas de las anteriores, actividades que se implanten en zonas de uso
publico (aceras, jardines, espacios libres, etc.) con una superficie maxima de 30 m? construidos.
Dicha superficie podra ser superior en el caso de su implantacion en edificaciones fijas preexistentes
y consolidadas. De igual forma podra implantarse en los espacios privados en los que asi se
establezca en la Normativa Particular.

CATEGORIA 22. ACTIVIDADES COMPATIBLES CONDICIONADAS DE TAMANO MEDIO.

Actividades terciarias cuya implantacion en zonas residenciales, de actividades econdmicas o de
equipamiento comunitario estd condicionada al cumplimiento de condiciones especificas referentes
a la dotaciébn de aparcamientos, caracteristicas de los accesos de publico y mercancias, la
disponibilidad de espacios de carga y descarga, etc. La superficie utilizada en el ejercicio de la
actividad, sera, en todos los casos, inferior a 700 m2 construidos.

La Norma Particular correspondiente, el planeamiento pormenorizado o, en su defecto, el
Ayuntamiento directamente en la concesion de licencia, podran imponer condiciones especificas en
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cuanto a las caracteristicas de los accesos de publico, mercancias, dotacién de aparcamiento o
disponibilidad de espacios de carga y descarga.

CATEGORIA 32. ACTIVIDADES COMPATIBLES CONDICIONADAS.

Actividades terciarias cuya implantacion en zonas residenciales, de actividades econdémicas o de
equipamiento comunitario debera estar autorizada de forma genérica o especifica en el Plan
General o en el planeamiento pormenorizado promovido en su desarrollo. La superficie utilizada
en el ejercicio de la actividad, sera, en todos los casos, inferior a 2.000 m2 construidos.

La Norma Particular correspondiente o el planeamiento pormenorizado o, en su defecto, el
Ayuntamiento directamente en la concesion de licencia, podran imponer condiciones especificas en
cuanto a las caracteristicas de los accesos de publico, mercancias, dotacion de aparcamiento o
disponibilidad de espacios de carga y descarga.

CATEGORIA 42. ACTIVIDADES COMPATIBLES DE GRAN TAMANO. INCOMPATIBLE CON RESIDENCIAL.

Actividades terciarias cuya implantacion en zonas residenciales, de actividades econdmicas o de
equipamiento comunitario debera estar autorizada de forma especifica en el plan general o en el
planeamiento pormenorizado promovido en su desarrollo, integrando en el interior de las
edificaciones y espacios en los que se desarrollan, los accesos, aparcamientos y zonas de
maniobra y carga y descarga necesarios.

Incluye la categoria de gran equipamiento comercial que es toda aquella implantacion urbanistica
de edificacion terciaria que acumula de forma concentrada, una serie de equipamientos de servicios
comerciales, de ocio y de hosteleria que, en su conjunto, y al margen de su posible
compartimentacion en empresas, establecimientos o actividades diferentes, alcance la siguiente
magnitud.

Se refiere a todas aquellas actividades con una superficie superior a 2.000 m2 construidos.

Para su implantacion serd necesaria la redaccion de un plan especial en el que, tomando como
base lo establecido en el punto 3 de este articulo, se especifique las necesidades asociadas al
acceso de publico, al aparcamiento de servicio al mismo y a los espacios de carga y descarga,
y a lo establecido al efecto para las distintas categorias del uso comercial.

b. La autorizacién de los usos terciarios de 22, 32 y 42 categorias ha de entenderse condicionada a la
previa y/o simultidnea determinacion y ejecucion de las medidas que se estimen necesarias para
eliminar y/o minimizar las afecciones e impactos negativos que en materia de trafico, ruido, carga y
descarga o cualesquiera otras se deriven o puedan derivar de su implantaciéon. A dichos efectos, el
Ayuntamiento podra solicitar un estudio de trafico, ruido o aparcamiento para analizar el resultado de
la implantacion de dichos usos en la red publica, en la que se impongan, motivada vy
proporcionadamente, las medidas correctoras que se consideren necesarias para prevenir o mitigar
dichas afecciones.

A los efectos de la adscripcion de los usos terciarios a una determinada categoria, se consideraran
como una actividad unica las agrupaciones de usos comerciales, y hosteleros funcionalmente
integradas, como galerias o centros comerciales, y los usos comerciales que incluyan actividades
industriales dentro de los limites autorizados, sin perjuicio de la consideracion independiente de
las superficies destinadas de forma especifica a estas Ultimas, respecto al cumplimiento de la
regulacion a ellas aplicable.
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A dichos efectos, se computaran la totalidad de los espacios cubiertos adscritos a la actividad,
como las galerias y espacios peatonales cubiertos, las oficinas auxiliares, los espacios de
almacenamiento, los talleres auxiliares, o los espacios cubiertos destinados a carga y descarga.
No se consideraran, por el contrario, las superficies destinadas a usos de garaje auxiliares.

No se computardn tampoco a estos efectos usos residenciales (R), de aparcamiento de caracter
lucrativo (T3) o de oficinas y despachos profesionales (T4) ubicadas en plantas distintas a los
usos comerciales y con acceso independiente.

Los usos terciarios que por sus caracteristicas originen molestias significativas o generen riesgos para
la salubridad o la seguridad de las personas o de las cosas, deberan cumplimentar las normas de
implantacion aplicables a los usos industriales, con independencia de su sujecibn a los criterios
establecidos en las disposiciones de aplicacion en la materia.

Los limites sonoros de los usos terciarios cumpliran y se mediran de conformidad con la legislaciéon
vigente en materia de contaminacion acustica (Decreto 213/2012, de contaminacién acustica de la
CAPV u otro que le sustituya).

ARTICULO 19. CONTENIDO DE LOS USOS DE ESPACIOS LIBRES

1

b.

C.

Son los usos propios de los espacios libres de uso y dominio publico destinados al ocio y esparcimiento
de la poblaciéon y al mantenimiento de elementos naturales.

Se excluyen tanto los desarrollos edificatorios como las instalaciones o los elementos de la red de
comunicaciones correspondientes a circulacion motorizada (carreteras, aparcamientos y similares) con
las siguientes excepciones:

- Edificaciones e instalaciones auxiliares del uso de los espacios libres.
- Redes de itinerarios peatonales y ciclistas.

- Ascensores y escaleras cubiertas destinadas a solucionar problematicas de accesibilidad o de
acceso a otros sistemas generales o locales de uso publico.

- Usos bajo rasante compatibles con la existencia de espacios libres sobre rasante.
- Usos terciarios de categoria 1 asociados a espacios libres establecidos en al articulo anterior.
- Acceso rodado a aparcamientos bajo rasante de parcelas privadas.

- Aparcamiento sobre rasante (incluido acceso rodado a aparcamientos bajo rasante de parcelas
privadas) dentro de los limites establecidos en la legislacion urbanistica.

- Equipamientos publicos complementarios de los espacios libres.

Pueden establecerse excepciones en el régimen de edificacion y uso de cada zona o subzona
relacionadas con los siguientes supuestos:

- Aparcamiento sobre rasante dentro de los limites establecidos en la legislacién urbanistica.
- Equipamientos publicos complementarios de los espacios libres.
Puede desarrollarse para cada zona en alguna de las modalidades enumeradas a continuacion:

- Uso de espacios libres urbanos.
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- Uso de espacios libres no urbanos.
2 Espacios libres urbanos (EL1)

Los espacios libres publicos situados en el ambito urbano del municipio (conformado por el conjunto
de los suelos urbanos y urbanizables del mismo) destinados al ocio y expansion de la poblacion.
Estos espacios pueden tener un tratamiento vegetal o natural (zonas verdes y espacios vinculados a
cauces) O contar con urbanizacion artificial (plazas y espacios pavimentados).

a. Usos auxiliares:

- Mantenimiento de la jardineria (guarda de maquinaria y similares).

- Servicio a las personas usuarias (Aseos publicos, quioscos y similares).
b. Usos asimilados:

- EQ9g — Huertos comunitarios publicos.
3 Espacios libres no urbanos (EL2)

El uso de espacios libres no urbanos es el propio de parcelas ubicadas en el suelo no urbanizable
destinadas al ocio y expansion de la poblacion del medio rural o al acceso y puesta en valor de
elementos naturales del territorio en los que ha de prevalecer este caracter.

a. Usos auxiliares:
- Mantenimiento de la jardineria (guarda de maquinaria y similares).
- Servicio a las personas usuarias (Aseos publicos y similares) .

- Aparcamiento: Seran espacios al servicio exclusivo de este uso y no conllevaran ningun
tipo de edificacion, urbanizacién ni movimiento de tierras limitdndose al compactado vy
desbroce del terreno.

ARTICULO 20. CONTENIDO DE LOS USOS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Definicion: Comprenden las actividades equipamentales de servicio a la poblacién divididas en las
siguientes categorias:

- Uso de equipamiento docente (EQ1)

- Uso de equipamiento deportivo (EQ2)

- Uso de equipamiento sanitario (EQ3)

- Uso de equipamiento religioso (EQ4)

- Uso de alojamientos dotacionales (EQ5)
- Uso de equipamiento asistencial (EQ6)

- Uso de equipamiento recreativo (EQ7)

- Uso de equipamiento socio-cultural (EQS8)

- Uso de equipamiento institucional y de servicios publicos (EQ9)
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Las mismas pueden desarrollarse bajo el siguiente régimen:
- En régimen de titularidad publica o privada sin 4nimo de lucro.
- En régimen de titularidad privada con animo de lucro.

Estos ultimos tendran a todos los efectos la consideracién de usos terciarios siéndoles de aplicacion
lo relacionado con dichos usos en el presente planeamiento. A efectos de dar cumplimiento al estandar
de equipamiento privado en la legislacion vigente podran considerarse tanto equipamientos (publicos o
privados) como usos terciarios.

Por otro lado, salvo que la normativa particular establezca otra determinacién, se permite, con un
maximo de 200 m2c, en equipamientos de titularidad publica sin animo de lucro la implantacién de
usos terciarios T2 o en régimen de concesion.

Con caracter general, en parcelas equipamentales de titularidad publica, se permiten como usos
provisionales hasta el momento de su construccion, los usos de espacios libres (EL1 y EL2) vy los
usos viarios (CMla Y CMi1b).

1 Uso de equipamiento docente (EQ1): Comprende las actividades destinadas a la ensefianza, en todas
sus modalidades y a la formacion humana e intelectual de las personas.

2 Uso de equipamiento deportivo (EQ2): Comprende las actividades destinadas a la practica, ensefianza
o exhibicion de especialidades deportivas o de cultura fisica. Puede desarrollarse en alguna de las
modalidades enumeradas a continuacion:

EQ2a — Instalaciones deportivas al aire libre

EQ2b - Campos de golf

EQ2c - Instalaciones hipicas y centros ecuestres

EQ2d — Circuitos para vehiculos motorizados

EQ2e - Estadios e instalaciones deportivas para menos de 3.000 espectadores y espectadoras
EQ2f — Campos de tiro

EQ2g — Centros multiaventura

3 Uso de equipamiento sanitario (EQ3): Comprende las actividades destinadas a la orientacion,
prevencién, informaciéon, administracion y prestacion de servicios médicos o quirlrgicos y hospitalarios.
Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuacion:

EQ3a — Hospitales, clinicas, oncoldgicos, ambulatorios y psiquiatricos.
EQ3b — Resto de equipamientos sanitarios.

4 Uso de equipamiento religioso (EQ4): Comprende las actividades de culto o formacion religiosa que
se desarrollan en las iglesias, mezquitas, ermitas, capillas, centros parroquiales y en centros o
establecimientos destinados a tal actividad con independencia del credo o religibn de que se trate.
Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuacion:

EQ4a — Iglesias, centros de culto y mezquitas.

EQ4b — Ermitas.
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5 Uso de alojamientos dotacionales (EQ5): Comprende actividades destinadas a cubrir las necesidades
de alojamiento de colectivos sociales especialmente necesitados, poniendo a su disposicidon alojamiento
de caracter transitorio. Se desarrolla en régimen de titularidad publica y sin fines lucrativos. Este uso
permite dar respuesta al estandar de alojamiento dotacional establecido en la legislacion vigente.

6 Uso de equipamiento asistencial (EQ6): Comprende los usos de informacion, orientacion y asistencia
a sectores o colectivos desvalidos y/o dependientes en los que prima la finalidad asistencial, sin
perjuicio de su complementacién con otros usos (alojamiento, sanitario, etc.).

7 Uso de equipamiento recreativo (EQ7): Comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de
relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general y aquellas similares, no incluidas en otros usos,
que se realicen en edificios, locales e instalaciones. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades

enumeradas a continuacion:
EQ7a — Equipamientos recreativos en general (salas de cine, teatros, conciertos, etc.).
EQ7b — Casas regionales, circulos y sedes gastronomicas.
EQ7c — Lonjas de ocio para distintos colectivos (jovenes, etc.).
EQ7d — Nucleos zoolégicos.

8 Uso de equipamiento socio-cultural (EQ8): Comprende las actividades destinadas a la custodia,
transmision y conservacion de los conocimientos, exhibicion de las artes y la investigacién, las actividades
socio-culturales, de relacién o asociacion. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas

a continuacion:

EQ8a — Equipamientos socio-culturales en general (casas de cultura, museos, archivos, salas

de exposiciones, etc.).

EQ8b — Centros de asociaciones.

EQ8c — Centros de reunion de grupos sociales (centros para nifios y nifias, gaztetxe, etc.).
EQ8d — Hogar de la persona jubilada.

EQ8e — Centros de interpretacion de la naturaleza.

9 Uso de equipamiento institucional y de servicios publicos (EQ9): Comprende las actividades e
instalaciones destinadas a la prestacion directa o indirecta de servicios que no sean infraestructuras o
suministros béasicos para el conjunto de la poblacion. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades

enumeradas a continuacion:
EQ9a — Equipamiento institucional y servicios en general
EQ9b — Cementerio
EQ9c — Tanatorio
EQ9d — Cuarteles y Centros penitenciarios
EQ9e — Servicio de limpieza viaria y deposito municipal de vehiculos
EQ9f — Vivero de empresas

EQ9g — Huertos comunitarios publicos
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a. Aquellos equipamientos destinados a tanatorio que incluyan la actividad de crematorio se consideraran
a efectos de este PGOU usos industriales de categoria 3 no pudiendo ubicarse en zonas globales de
uso residencial. Los mismos deberan ubicarse al menos a 100m de dichas zonas.

b. Usos auxiliares: Se equiparan los usos auxiliares a los considerados para el uso terciario.

10 Los usos de equipamiento comunitario que por sus caracteristicas originen molestias o riesgos significativos
o puedan suponer una gran afluencia de personas deberan cumplir las normas de implantacién aplicables
a los usos industriales y terciarios, con independencia de su sujecion a los criterios establecidos en
las disposiciones de aplicacion en la materia.

ARTICULO 21. CONTENIDO DE LOS USOS DE COMUNICACIONES

Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a las comunicaciones y al transporte,
asi como los espacios reservados al transito y estancia de personas, mercancias y vehiculos de cualquier
clase, tanto de transporte publico como privado. Incluye los modos de transporte por carretera, carriles
bici, ferrocarril, metro, autobus, aéreo, maritimo y fluvial asi como los elementos funcionales vinculados a
la ejecucién y servicio de los mismos.

Se diferencian en el presente planeamiento las siguientes categorias:
- Usos viarios (CM1)
- Usos de transporte (CM2)
- Usos ferroviarios (CM3)

1 Usos viarios (CM1): Comprende las actividades propias de la circulacion peatonal, ciclista y rodada
por calzadas u otras vias.

Se diferencian las siguientes modalidades:
CM1a — Circulacion (peatonal, ciclable y rodada motorizada)
CM1b - Aparcamiento de uso publico (sobre y bajo rasante)
ClMc — Estacion de suministro de combustible
2 Uso de Circulacion (CMila).
a. Usos auxiliares
- Aparcamiento anejo en calzadas
- Amarres y alquiler de bicicletas
- Recarga de baterias para vehiculos eléctricos
3 Uso Aparcamiento de uso publico (CM1b).

a. Se entiende por aparcamiento de uso publico el estacionamiento de vehiculos motorizados y no
motorizados sobre y bajo rasante en parcelas de uso publico (de dominio publico o privadas con
caracter no lucrativo). Dicho uso incluye tanto los aparcamientos convencionales como los robotizados.

-  No se incluyen en el presente capitulo los aparcamientos vinculados a un uso principal
(residencial o terciario) dado que tienen caracter de uso auxiliar.
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- No se incluyen los aparcamientos de caracter lucrativo (en superficie o bajo rasante)
que quedan englobados en la categoria de usos terciarios (T3).
Usos auxiliares:

- Las instalaciones de servicios, depositos e instalaciones de bombeo de agua o
saneamiento, etc.

- Almacenes de servicio, aseos y cuartos de limpieza.
- Limpieza de vehiculos a motor.
- Otros similares al servicio de uso principal.

Estacion de suministro de combustible (CMic).

Se entiende por estacion de suministro de combustible a la actividad, de caracter lucrativo, destinada
a la venta de combustible y lubricantes para vehiculos de motor. Las mismas se habran de ubicar
con general en terrenos integrados y/o vinculados a la red viaria.

Usos auxiliares:
- Los establecidos para el uso de aparcamiento de uso publico (CM1b).
Esta actividad no podra ubicarse en zonas globales de uso caracteristico residencial.

A los efectos de su implantacion deberan cumplir las normas aplicables a los usos industriales y usos
terciarios, con independencia de su sujecion a los criterios establecidos en las disposiciones de aplicacion
en la materia.

Usos de transporte (CM2): Comprende las actividades relacionadas con el transporte de personas vy
mercancias. Se diferencian las siguientes modalidades:

CM2a - Transporte general (autobls, metro o taxi)
CM2b - Estaciones, apeaderos y paradas

CM2c — Estaciones intermodales

CM2d - Cocheras de vehiculos de transporte colectivo

Usos ferroviarios (CM3): Comprende las actividades relacionadas con el transporte por ferrocarril de
personas y mercancias. Se diferencian las siguientes modalidades:

CM3a - Vias férreas y zonas de maniobra
CM3b - Estaciones y apeaderos
CM3c - Cocheras de ferrocarriles

Los usos de comunicacion que por sus caracteristicas originen molestias o riesgos significativos o
puedan suponer una gran afluencia de personas (por ejemplo, estacion de suministro de combustible
- CMic) deberan cumplir las normas de implantacion aplicables a los usos industriales y terciarios,
con independencia de su sujecion a los criterios establecidos en las disposiciones de aplicacion en la
materia.
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ARTICULO 22. CONTENIDO DE LOS USOS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Definicion: Comprende las actividades y espacios destinados a albergar las infraestructuras basicas de
servicios.

Se diferencian en el presente planeamiento las siguientes categorias:
- Uso de infraestructuras de abastecimiento y distribucion de agua (IS1)
- Uso de infraestructuras de saneamiento y depuracion de aguas residuales (I1S2)
- Uso de infraestructuras de produccion y suministro de energia eléctrica (IS3)
- Uso de infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y sefializacion (1S4)
- Uso de infraestructuras de abastecimiento de combustibles (IS5)
- Uso de infraestructuras de gestién de residuos (1S6)

1 Uso de infraestructuras de abastecimiento y distribucion de agua (1S1): Comprende las actividades e
instalaciones destinadas a la captaciéon, depuraciéon, abastecimiento y suministro de agua a las poblaciones
y edificios. Se diferencian las siguientes modalidades:

IS1a — Infraestructuras de abastecimiento y distribucion de agua en general
IS1Tb — Depuradoras y pozos de captacion
IS1c — Embalses

2 Uso de infraestructuras de saneamiento y depuracion de aguas residuales (1S2): Comprende las
actividades e instalaciones destinadas al drenaje, evacuacién y depuracién de las aguas residuales y
pluviales de los edificios y poblaciones. Se diferencian las siguientes modalidades:

IS2a — Infraestructuras de saneamiento y depuracion de aguas residuales en general
IS2b — Depuradoras de saneamiento

3 Uso de infraestructuras de produccion y suministro de energia eléctrica (1S3 ): Comprende las actividades
e instalaciones destinadas a la produccién, abastecimiento y suministro de energia eléctrica a las
poblaciones y edificios. Se diferencian las siguientes modalidades:

IS3a — Red o tendido eléctrico o de alumbrado publico subterraneo

IS3b — Red o tendido eléctrico o de alumbrado publico aéreo

IS3c Centros de transformacion

IS3d — Subestaciones eléctricas

IS3e — Produccién energia eléctrica mediante turbinas propulsadas por energias renovables
IS3f — Produccién energia eléctrica fotovoltaica

IS3g — Produccién energia eléctrica mediante biomasa

IS3h - Produccién energia eléctrica mediante energias no renovables

4 Uso de infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y sefalizacion (1S4): Comprende las actividades
e instalaciones destinadas a la sefalizaciéon y balizamiento de costas, seguridad aérea, y a la emision,
transporte y recepcion de sefiales de telecomunicacion. Se diferencian las siguientes modalidades:
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IS4a — Tendido subterraneo de telefonia

IS4b — Red aérea de telefonia

IS4c — Antenas

IS4d — Faros y balizas

IS4e — Centrales telefénicas, de telecomunicaciones y de producciéon de radio y TV

Uso de infraestructuras de abastecimiento de combustibles (IS5): Comprende las actividades e
instalaciones destinadas al abastecimiento, transporte y suministro de gas a las poblaciones y edificios,
asi como a las instalaciones de produccion y almacenaje. Se diferencian las siguientes modalidades:

IS5a — Gasoductos

IS5b Redes de distribucion de gas

IS5¢ Centros de regulacién

IS5d — Produccién, tratamiento y almacenamiento
IS5e — Depositos de combustibles

Comprende los gasoductos y las redes de distribucion de gas de suministro directo al publico en
general, asi como las instalaciones de almacenamiento anejas a las mismas. No se consideran incluidas
en esta modalidad de uso los depédsitos de combustibles de las y los usuarios directos que tengan
caracter de uso auxiliar. Las instalaciones de produccién y almacenamiento de combustibles de todo
tipo, destinadas a la venta en cualquiera de sus modalidades, se considerardn a todos los efectos
como usos industriales.

Uso de infraestructuras de gestion de residuos (IS6): Comprende las actividades e instalaciones
destinadas a la recogida, tratamiento y gestion de los residuos solidos urbanos y otro tipo de residuos.
Se diferencian las siguientes modalidades:

IS6a — Eliminacion, aprovechamiento e investigacion de residuos sdélidos

IS6b — Vertederos controlados y tratado de residuos solidos

IS6c Plantas de compostaje

1IS6d Garbigunes
IS6e — Estaciones de transferencia de residuos sélidos
IS6f — Plantas de incineracion de desechos
IS6g — Rellenos de tierra
La implantacion de los usos de infraestructuras de servicios urbanos puede ser planteada:
- Con caracter dotacional.

- Como actividad econdmica auténoma.

Las redes de distribucion de servicios de todo tipo (agua, saneamiento, energia eléctrica, telefonia,
gas y otros), las estaciones de bombeo para el abastecimiento de agua o la conduccién de aguas
residuales, los centros de transformacion de energia eléctrica y los depédsitos de derivados del petrédleo
de servicio directo a la persona usuaria, se considerardn como infraestructuras de servicio basicas,

54

AMURRIOko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO ° NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

quedando autorizados en zonas urbanas del municipio sin la necesidad de la definicion expresa de
esta circunstancia.

Se consideran autorizadas con caracter general las instalaciones, al servicio exclusivo de los usos
principales a los que sirvan, justificadas desde la perspectiva de la generacién o el ahorro de agua o
energia (placas solares, instalaciones de biomasa, geotermia y restantes instalaciones generadoras de
agua caliente sanitaria o calefaccion, incluidas redes de district heating; placas fotovoltaicas; instalaciones
de eficiencia y ahorro energético y similares).

Los elementos de las redes de infraestructuras de servicios se reflejaran tanto en la calificacion
estructural como pormenorizada Unicamente cuando constituyan edificios independientes y esa ocupacion
sea excluyente de la implantacion superpuesta de otros usos.

9 Los usos de infraestructuras de servicios que por sus caracteristicas originen molestias o riesgos
significativos deberan cumplir las normas de implantacion aplicables a los usos industriales y terciarios,
con independencia de su sujecidbn a los criterios establecidos en las disposiciones de aplicacion en la
materia.

ARTICULO 23. CONTENIDO DE LOS USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Con caracter general sera de aplicaciéon, en lo relativo al contenido de los usos del suelo no urbanizable,
lo establecido en la Directriz de Medio Fisico de las Directrices de Ordenacion del Territorio y del PTS
Agroforestal salvo en los casos en que el presente Plan General establezca determinaciones mas especificas
0 proactivas en la consecucion de los objetivos de los citados documentos o del presente planeamiento.

Quedan incluidos en los usos del suelo no urbanizable los usos extractivos que comprenden las actividades
destinadas a la extraccion de los recursos minerales (no incluye su primera transformacion). Su implantacion,
sin perjuicio de su adaptacion a la normativa sectorial y ambiental, debera justificar su compatibilidad con
el régimen urbanistico especifico de cada una de las zonas y sera objeto de licencia urbanistica municipal.
No se considerardn como usos auxiliares:

- La vivienda de la o del guarda o vigilante.

- Las centrales de produccién de hormigén o productos asfalticos (aunque utilicen aridos procedentes
de la cantera adyacente). Dichas centrales se consideraran en todo caso como usos industriales.

ARTICULO 24. CONTENIDO DEL USO DE CAUCES FLUVIALES Y LAMINAS DE AGUA

Engloba los usos propios de los cauces y lechos de los cursos fluviales, lagos, lagunas y embalses
delimitados de acuerdo con lo establecido al efecto por la Ley de Aguas y el Reglamento para la proteccion
del Dominio Publico Hidraulico.

El contenido de dichos usos queda definido por la normativa sectorial vigente relativa a ordenacién de rios
y arroyos salvo en los casos en que el presente Plan General establezca determinaciones mas especificas
o proactivas en la consecucion de los objetivos de la citada legislacion.
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ARTICULO 25. COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS

Los coeficientes de ponderacion de usos para el suelo urbano y urbanizable, a los efectos de este Plan
General, son los establecidos en el documento C. Estudio econdmico.

CAPGITULO Segundo. REGIMEN DE SISTEMATIZACION Y DETERMINACION
DE LA EDIFICABILIDAD

ARTICULO 26. REGIMEN GENERAL DE SISTEMATIZACION Y REGULACION DE LA EDIFICABILIDAD.

1 Criterios generales.

a. La definicion de edificabilidad fisica y edificabilidad urbanistica se remite, a los efectos de este Plan
General, a lo establecido en la legislacion vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo u otra que
lo sustituya) .

b. La edificabilidad fisica asignada a las parcelas edificables podra ser definida de forma directa (mediante
indice de edificabilidad, edificabilidad total, etc.) o indirecta a través de la regulacion de la forma de
la edificacion (incluida la remision a la forma de la edificacion existente) .

c. La regulacién directa de la edificabilidad fisica diferenciara la edificabilidad sobre rasante y bajo rasante.

d. La regulacion indirecta solo sera admitida para la determinacion de la edificabilidad fisica prevista en
los siguientes supuestos:

- En &mbitos clasificados como suelo urbano: Sobre y Bajo rasante.
- En ambitos clasificados como suelo urbanizable: Bajo rasante.

e. Cuando la edificabilidad se defina de manera indirecta, a través de la regulacion de la forma de la
edificacién, la medicion de los pardmetros basicos (ocupacion en planta, altura y numero de plantas
de la edificacion) se realizar4 de acuerdo con los criterios de computo establecidos en este Plan
General.

f. Cuando la edificabilidad asignada a una zona o subzona se defina por un conjunto de determinaciones
no homogéneas (edificabilidad total, indice de edificabilidad y determinaciones reguladoras de la forma
de la edificacion) se entenderd que la maxima autorizada serda la resultante de aplicar las mas
restrictivas, siempre que sean normativas.

2 Edificabilidad urbanistica.

a. Se considerara como edificabilidad urbanistica la asignada, tanto sobre como bajo rasante, a las
parcelas a (residenciales), b (industriales), d (terciarias), g (equipamiento comunitario de caracter
lucrativo) e i (infraestructuras de servicio de titularidad privada) delimitadas tanto en suelo urbano
como urbanizable. También se considera como tal la asignada a las construcciones autorizadas
destinadas a usos lucrativos en el suelo no urbanizable.

b. Se consideraran carentes de edificabilidad urbanistica (por lo tanto de caracter lucrativo) las
construcciones previstas en las parcelas destinadas a usos dotacionales publicos calificadas como
subzonas e (comunicaciones), f (espacios libres), g (equipamiento comunitario no lucrativo) y h
(infraestructuras de servicio publicas).
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Tendra asimismo esa consideracion la edificabilidad prevista en las parcelas de caracter lucrativo
mencionadas en el apartado anterior, que por determinacion del planeamiento se destine a uso dotacional
publico.

c. También sera considerada edificabilidad urbanistica la vinculada a usos y edificaciones de titularidad
privada (o asimilable a la misma) autorizados en las subzonas mencionadas en el apartado anterior
(sobre y bajo rasante).

3 Edificabilidad bajo rasante.

La edificabilidad urbanistica bajo rasante sera la definida en las Normas Particulares de los ambitos.
En suelo urbano y urbanizable, en las intervenciones de sustitucion de edificaciones existentes no
catalogadas o en aquellos casos en que la misma no quede suficientemente definida seran de aplicacion
los siguientes criterios generales:

- Edificabilidad autorizada en parcelas a, b, d, g: Equivalente al 50% de la edificabilidad autorizada
en cada caso sobre rasante.

- Edificabilidad autorizada parcelas e, f, h: Equivalente a una planta bajo rasante de la edificacion.

- Sin perjuicio de determinaciones mas restrictivas que pudieran establecerse en las Normas
Particulares o en el planeamiento pormenorizado, a los efectos de la determinacion de la edificabilidad
bajo rasante se tomara como referencia la totalidad de la planta construible resultante de la
ordenacién pormenorizada (incluidos retiros) .

- A los efectos del computo de las plantas bajo rasante y de la edificabilidad asociada a las
mismas, se han de considerar tanto las destinadas a usos principales como a usos auxiliares.

- Tratandose de edificaciones catalogadas, las previsiones anteriores se entenderan reajustadas en
la medida necesaria para garantizar la consecucion de los objetivos de proteccion establecidos
pudiendo conllevar la no autorizacion de la edificabilidad bajo rasante.

- La autorizacion de la edificabilidad bajo rasante resultante se entendera supeditada a que los
condicionantes  ( geotécnicos, de acceso, de proteccion del patrimonio, etc.) de los terrenos
afectados posibiliten su materializacion. En consonancia con ello, la edificabilidad urbanistica bajo
rasante definitiva y normativa a todos los efectos sera la resultante de la rigurosa evaluacion de
los condicionantes citados.

La formulacién del proyecto de equidistribucion sera simultaneado con la elaboracion del proyecto de
urbanizaciéon o del estudio especifico que se estime necesario (incluirda necesariamente un estudio
geotécnico) para la mencionada evaluacion. Cuando la misma indique que no es posible la ejecucion
de la edificabilidad bajo rasante maxima, la misma se entendera fijada en la cuantia materializable.

4 Parametros de determinacion y regulacion de la edificabilidad fisica.
a. Con caracter general, la edificabilidad fisica se determinara y regulara conforme a los siguientes criterios:

a.1. De forma directa en superficie de techo edificable (m?) de acuerdo con las pautas
expuestas en el siguiente apartado.

Se considerara como tal la suma de las superficies en planta de los distintos espacios
edificados y cubiertos de las diferentes plantas de la edificacion incluidos los muros y
elementos macizos de la construccién. Se procedera a su computo segun los criterios
establecidos en el siguiente articulo.
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a.2. Mediante su regulacién indirecta a través de:
- La regulacién de la forma de la edificacion.
- La consolidacién de la edificacién existente.
- Las condiciones reguladoras incluidas en el Catalogo.

En las parcelas ocupadas por edificaciones catalogadas la edificabilidad fisica asociada
tanto al régimen urbanistico estructural como al régimen urbanistico pormenorizado de
las mismas sera, a todos los efectos, la resultante de las condiciones reguladoras del
régimen de proteccion.

Para la regulacion directa de la edificabilidad fisica se utilizara como unidad de medicion el metro
cuadrado de techo edificable que se identificard por medio de la abreviatura m?.

Esa edificabilidad podra ser regulada en términos absolutos o en relacion a la superficie del ambito.
En este ultimo supuesto se procedera a la determinacion del indice de edificabilidad del ambito, medido
en metros cuadrados de techo edificable por metro cuadrado de superficie del (m?t/m?2).

Excepcionalmente, previa justificacion de su necesidad, la citada edificabilidad podra medirse y regularse
en metros cubicos (m®). En esos casos, se determinaran complementariamente los parametros de
conversion de dicho volumen en metros cuadrados de techo edificable.

En los supuestos en los que el planeamiento urbanistico proceda a la regulaciéon indirecta de la
edificabilidad autorizada se procedera a la medicion y determinacion directa de la misma en las
posteriores fases de ejecucion.

ARTICULO 27. CRITERIOS GENERALES REGULADORES DEL COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD.

1

2

Computardn con caracter general como edificabilidad fisica de un edificio:
- Los espacios cubiertos interiores con mas de 1,50 m. de altura libre.
- Los elementos macizos de la edificacion.
- Las escaleras.

- Los porches o elementos exteriores cubiertos de todo tipo que no estén sometidos a servidumbres
de uso publico, computandose el 50% de su superficie. En los elementos cerrados por 3 de sus
lados (o la parte proporcional en caso de geometrias no rectangulares) computara el 100% de
su superficie.

- Las entreplantas autorizadas con superficie construida superior a 50m2t en edificios residenciales
existentes.

- Los vuelos abiertos que computaran hasta el 50% de su superficie (con la excepcion establecida
en el parrafo siguiente). En los elementos cerrados por 3 de sus lados (o la parte proporcional
en caso de geometrias no rectangulares) computarad el 100% de su superficie.

Por el contrario, no computaran como edificabilidad fisica:
- Los espacios cubiertos interiores con menos de 1,50 m. de altura.

- Los porches de uso publico en planta baja.
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- En vivienda colectiva: los portales, cuartos de limpieza, cuartos de bicicletas, y demas espacios
comunitarios. Ademas de las rampas cubiertas bajo rasante. Los espacios de los bajocubiertas que
se destinen de forma predominante a los usos compatibles y a usos auxiliares.

- Los vuelos abiertos (balcones, terrazas y analogos) por 3 de sus lados (o la parte proporcional
en caso de geometrias no rectangulares) en edificios residenciales hasta 8 m2t por vivienda. A
partir de esta superficie computard el 50% de su superficie. En parcelas residenciales a2 no
computaran los vuelos abiertos.

- Las entreplantas autorizadas con superficie construida inferior a 200 m2t y hasta el 50% de la
ocupacién en planta en las edificaciones industriales, siempre y cuando sean servicios
complementarios de la actividad principal.

- Las entreplantas autorizadas con superficie construida inferior a 50m2t en edificios residenciales
existentes.

- La elevaciéon de la cota de la cubierta hasta en 40 cm o el incremento hasta en 15 cm del
perimetro edificado de edificaciones residenciales por razones de habitabilidad, refuerzo estructural
o aislamiento térmico.

- Aquellas especificamente contempladas en la legislacién vigente en materia de vivienda o de
rehabilitacion que tengan por objeto la mejora de las condiciones de eficiencia energética, habitabilidad
o accesibilidad de las edificaciones.

3 Computaran como edificabilidad fisica bajo rasante de un edificio los espacios computables conforme al
apartado 1 emplazados en plantas que reunan las condiciones para su consideracion como sétano y
semisotano.

4 Computaran como edificabilidad fisica sobre rasante de un edificio los espacios computables conforme
al apartado 1 emplazados en plantas que reunan las condiciones para su consideracibn como planta
baja y plantas altas.

5 Criterios de cémputo de la edificabilidad sobre y bajo rasante.
a. Computaran como parte de la edificabilidad sobre rasante autorizada las superficies siguientes:

- En las plantas altas y bajo cubiertas la totalidad de las superficies computables con caracter
general.

- En las plantas bajas, semisotanos y sotanos las superficies computables de las mismas, en la
parte que disponga de fachada por encima de la rasante del terreno. Esta se calculara aplicando
a la superficie total de la planta correspondiente el porcentaje de su perimetro que tenga una
altura en fachada superior a 1,00 m (no se incluiran en el calculo los tramos del perimetro
coincidentes con medianeras).

b. Computara como edificabilidad bajo rasante autorizada la que no reuna las condiciones expuestas en
el anterior apartado anterior.

ARTICULO 28. ASIGNACION DE LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA

1 El régimen de asignacion de la edificabilidad urbanistica en suelo urbano se ajustara a los criterios
establecidos en la legislaciéon urbanistica vigente.
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2 Tratandose de desarrollos urbanisticos sujetos a actuaciones de transformacién urbanistica, el
reconocimiento del derecho de las y los propietarios a ser adjudicatarios de la nueva edificabilidad
proyectada se entendera condicionada a su intervencién en la promociéon y ejecucion de dichas
actuaciones.

ARTICULO 29. CRITERIOS DE DETERMINACION DEL PERFIL Y ALTURA DE LA EDIFICACION

Con caracter general se consideran como plantas sobre rasante la plantas baja, entreplanta y plantas altas
de la edificacion, y se consideraran como plantas bajo rasante los so6tanos y semisotanos.

La altura de la edificacion se medira seguin las especificaciones establecidas en la ordenanza de edificacién.
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TiTULO Cuarto. LA CALIFICACION GLOBAL

CAPITULO Primero. REGIMEN GENERAL DE SISTEMATIZACION Y
REGULACION MATERIAL DE LA CALIFICACION GLOBAL

ARTICULO 30. SISTEMATIZACION DE LAS ZONAS GLOBALES

El régimen general de calificacion global se sistematiza mediante la diferenciaciéon de las diversas zonas
globales que se exponen a continuacion:

1 Zonas en suelo urbano y urbanizable

ZONA GLOBAL A. RESIDENCIAL.
Zona global Al. Casco Histoérico
Zona global A2. Edificaciéon colectiva
Zona global A3. Baja densidad

Zona global A4. Nucleos o barrios tradicionales
ZONA GLOBAL B. INDUSTRIA

ZONA GLOBAL D.TERCIARIA

2 Zonas destinadas a sistemas generales (en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable)

ZONA GLOBAL E. SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES
Zona global E1. Sistema General Red Viaria Principal (Foral y Municipal)
Zona global E2. Sistema General Recorridos Peatonales y Ciclables
Zona global E3. Sistema General Red Ferroviaria
ZONA GLOBAL F. SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES
Zona global F1. Espacios Libres No Urbanos.
Zona global F2. Espacios Libres Urbanos
ZONA GLOBAL G. SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

ZONA GLOBAL H. SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

ZONA GLOBAL I. SISTEMA GENERAL HIDROGRAFICO
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3 Zonas en suelo no urbanizable

La calificacion global de las zonas propias del suelo no urbanizable, incluidos su régimen de edificacion
y usos, se definen de manera expresa en su titulo correspondiente. Su sistematizacién coincide con
las supracategorias y categorias del PTS Agroforestal. El documento integra asimismo las subcategorias
estipuladas en el PTS Agroforestal relativas a la categoria Agroganadera y campifia y genera dos
nuevas subcategorias dentro de la categoria Forestal.

Las zonas globales establecidas especificamente para el suelo no urbanizable son las siguientes:

ZONAS DE PROTECCION
Z1.- Zona de Especial Proteccion
Z2.- Zona de Especial Proteccion Zonas Humedas

Z3.

Zona de Mejora Ambiental

Z4.- Zona de Mejora Ambiental Meandros de Arrastaria y Area lagunar de Zanpazu
ZONAS DE MONTE

CATEGORIA FORESTAL
Z5.- Zona Forestal — Forestal de interés

Z6.- Zona Forestal — Forestal general

ZONAS AGROGANADERAS
Z7.- Zona Agroganadera y campifia - Alto valor estratégico

Z8.- Zona Agroganadera y campifia — Paisaje rural de transicion

ZONAS DE PROTECCION

Z9.- Zona de Proteccion de Aguas Superficiales

ARTICULO 31. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE LA CALIFICACION GLOBAL

Se consideran como determinaciones complementarias de la calificacion global las limitaciones adicionales
necesarias para evitar los riesgos materiales que se pueden ocasionar por la implantacion y el desarrollo
de las actividades propias de los usos del suelo caracteristicos y/o compatibles en cada zona, en los
ambitos definidos como Condicionantes Superpuestos en el presente Plan General en desarrollo de las
Directrices de Ordenacion del Territorio, del PTS Agroforestal y del resto de normativa sectorial afectante.

Tienen caracter de condicionante superpuesto a los efectos del presente Plan General:

De riesgos naturales y cambio climatico

CS1 - Areas Vulnerables a la Contaminacion de Acuiferos
CS2 - Areas Erosionables
CS3 — Areas Inundables

De infraestructura verde
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CS4 - Espacios naturales protegidos
CS5 - Areas de Interés Naturalistico

CS6 - Corredores Ecolégicos

Otros condicionantes superpuestos

CS7 - Areas con Paisaje Poco Alterado

CS8 — Habitats propios de especies amenazadas o de interés
CS9 — Lugares de interés geoldgico

CS10 — Area de proteccién de captaciones de agua

CS11 - Montes de Utilidad Publica y Montes Protectores
CS12 — Zonificacion acustica y zonas de servidumbre acustica
CS13 — Suelos potencialmente contaminados

CS14 — Areas de Presuncién Arqueoldgica y entornos de proteccion de elementos catalogados.

ARTICULO 32. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL A.
RESIDENCIAL (INCLUYE ZONAS A1, A2, A3 Y A4).

1 Reégimen general de edificacion.

Zona configurada por asentamientos residenciales existentes o destinada a la implantacion de edificaciones
residenciales de cualquier clase.

El régimen de edificacion de dicha zona es el establecido, por un lado, en la Norma Particular del
correspondiente ambito, y, por otro, en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

2 Régimen general de uso.
El uso caracteristico es el uso residencial distinguiéndose para las diversas zonas:
Uso caracteristico Al. Casco Histérico — Rle Vivienda colectiva.
Uso caracteristico A2. Edificacion colectiva - Rle Vivienda colectiva.
Uso caracteristico A3. Baja densidad - R1 Vivienda (R1a, Rib, Ric y Rid).
Uso caracteristico A4. Nucleos o barrios tradicionales - R1 Vivienda (Rla, Rlb, Ric y Rid).

El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles y los prohibidos, sera el establecido en
la Norma Particular del correspondiente ambito.

3 Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a usos compatibles con el residencial.

Sin perjuicio de medidas mas restrictivas que pudieran establecerse bien en la Normativa Particular, el
porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica sobre rasante a destinar, en cada ambito urbanistico, a
usos compatibles diversos del caracteristico sera del 45%.

4 Régimen juridico.
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En la Normativa Particular de cada ambito, el Plan establece, con caracter estructural o pormenorizado,
segun proceda, la ubicacién concreta de los usos publicos y privados, asi como la posibilidad de
implantar usos publicos en las parcelas de uso privado y viceversa.

ARTICULO 33. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL B.
INDUSTRIAL.

1

Régimen general de edificacion.

Zonas de edificacion de uso predominantemente industrial, configuradas por edificaciones destinadas a
estas actividades funcional y juridicamente unitarias o diferenciadas.

El régimen de edificacion de dicha zona es el establecido, por un lado, en la Norma Particular del
correspondiente ambito, y, por otro, en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

Régimen de uso.

El uso caracteristico es el uso Industrial |I. El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles
y los prohibidos, seran el establecido en la Norma Particular del correspondiente ambito.

Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a usos compatibles con el industrial.

Sin perjuicio de medidas mas restrictivas que pudieran establecerse bien en la Normativa Particular, el
porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica sobre rasante a destinar, en cada ambito urbanistico, a
usos compatibles diversos del caracteristico sera del 45%.

Régimen juridico.

En la Normativa Particular de cada ambito, el Plan establece, con caracter estructural o pormenorizado,
segln proceda, la ubicacién concreta de los usos publicos y privados, asi como la posibilidad de
implantar usos publicos en las parcelas de uso privado y viceversa.

ARTICULO 34. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL D.
TERCIARIA.

1

Régimen general de edificacion.

Zonas de edificacion de uso predominantemente terciario, configuradas por edificaciones destinadas a
estas actividades, funcional y juridicamente unitarias o diferenciadas.

El régimen de edificacion de dicha zona es el establecido, por un lado, en la Norma Particular del
correspondiente ambito, y, por otro, en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

Régimen general de uso.

El uso caracteristico es el uso Terciario T. El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles
y los prohibidos, seran el establecido en la Norma Particular del correspondiente ambito.

Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica destinada a usos compatibles con los caracteristicos de
la zona.
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Sin perjuicio de medidas mas restrictivas que pudieran establecerse bien en la Normativa Particular, el
porcentaje maximo de edificabilidad urbanistica sobre rasante a destinar, en cada ambito urbanistico, a
usos compatibles diversos del caracteristico sera del 45%.

4 Régimen juridico.

En la Normativa Particular de cada ambito, el Plan establece, con caracter estructural o pormenorizado,
segln proceda, la ubicacién concreta de los usos publicos y privados, asi como la posibilidad de
implantar usos publicos en las parcelas de uso privado y viceversa.

ARTICULO 35. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL E. SISTEMA
GENERAL DE COMUNICACIONES (INCLUYE ZONAS E1, E2 Y E3).

1 Reégimen general de edificacion.

ZONAS E1Y E2

Suelo urbano: Las condiciones de edificabilidad de este sistema general, en el suelo urbano, se definen
en su normativa particular.

Suelo no urbanizable: No se establece edificabilidad fisica alguna.

ZONA E3

Suelo urbano: Las condiciones de edificabilidad de este sistema general, en el suelo urbano, se definen
en su normativa particular.

Suelo no urbanizable: No se establece edificabilidad fisica alguna.

La autorizaciébn de ese tipo de edificaciones, instalaciones e infraestructuras estard en todo caso
supeditada a su adecuacién a los criterios establecidos en las disposiciones sectoriales reguladoras y
a su autorizacion por la Administracion competente en la materia.

2 Régimen general de uso de las zonas E1 y E2.
El uso caracteristico es el uso Circulacion (CM1).

En suelo urbano, el régimen general de uso y edificacién, sera el establecido en la Norma Particular
del correspondiente ambito.

En suelo no urbanizable, se define a continuacion:

a. Uso caracteristico:
- CMi1la — Circulacion (peatonal, ciclable y rodada motorizada)

b. Usos compatibles:
- CMi1b - Aparcamiento de uso publico (sobre y bajo rasante)
- CM2a - Transporte general (autoblis, metro o taxi) (sobre y bajo rasante)
- CM2b - Estaciones, apeaderos y paradas (sobre y bajo rasante)
- CM3 — Usos ferroviarios (bajo rasante)

- IS - |Infraestructuras de servicio (IS1, 1S2, 1S3, 1S4, IS5a, IS5b) (bajo rasante)
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- EL - Espacios libres (sobre rasante).
- EQ - Equipamiento comunitario de uso y dominio publico (sobre y bajo rasante)
c. Usos prohibidos: El resto.
3 Régimen general de uso de las zonas E3.
El uso caracteristico es el uso Usos ferroviarios (CM3).
En suelo no urbanizable, se define a continuacion:
a. Uso caracteristico:
- CM3 — Usos ferroviarios.
b. Usos compatibles en suelo no urbanizable (en caso de cambio de trazado):
- CM1la — Circulacion (peatonal, ciclable y rodada motorizada)
- EL - Espacios libres
- IS - |Infraestructuras de servicio (IS1, 1S2, 1S3, 1S4, IS5a, IS5b) (bajo rasante).
c. Usos prohibidos: El resto. Particularmente CM1a — Circulacion (rodada motorizada )

4 La autorizacion de usos estard supeditada al cumplimiento de las disposiciones reguladoras de carreteras
o ferrocarriles y a su autorizacion por la administracion competente.

5 Régimen juridico.
Esta zona tendra, a los efectos correspondientes, la condicion propia de una zona de titularidad y uso
publico.

Excepcionalmente, previa justificacion de su idoneidad y de su adecuacion a los criterios establecidos
en las disposiciones reguladoras del dominio publico, el planeamiento urbanistico podra permitir usos y
edificaciones gestionados en régimen de titularidad privada.

ARTICULO 36. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL F. SISTEMA
GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (INCLUYE ZONAS F1Y F2).

1 Reégimen general de edificacion.

El régimen edificatorio sera el establecido en la normativa particular de cada Sistema General en
funciéon del régimen de usos o, en el planeamiento de desarrollo a redactar al efecto.

Con caracter general, se excluye la edificacién, con la excepcién de construcciones provisionales sobre
rasante, en las condiciones que especifique la normativa particular. El perfii maximo de esas
construcciones sera de una planta y deberan ser edificaciones de caracter desmontable construidas con
elementos de bioconstruccion. La normativa particular podra, asimismo, permitir edificaciones o
instalaciones bajo rasante, destinadas a los usos declarados compatibles.

Se admiten asimismo edificaciones auxiliares como ascensores y escaleras cubiertas destinadas a
solucionar probleméticas de accesibilidad o de dar acceso a otros sistemas generales o locales.
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En el caso de edificaciones existentes, la normativa particular podra establecer, su consolidaciéon con
destino a usos de equipamiento comunitario publico o, excepcionalmente, a usos terciarios preexistentes,
siempre que no se encuentren en situacion de disconforme con el planeamiento o fuera de ordenacién.

Ademas de las medidas correctoras especificas contempladas en el EAE para estos espacios, en la
parte mas cercana a los cauces no podran ser instaladas instalaciones fijas como quioscos, bancos,
farolas, columpios, islas de contenedores o zonas pavimentadas.

Régimen general de uso.

El uso caracteristico es el uso Espacios Libres EL. El régimen general de uso, estipulando los usos
compatibles y los prohibidos, serd el establecido en la Norma Particular.

Régimen juridico.

Esta zona tendra, a los efectos correspondientes, la condicion propia de una zona de titularidad y uso
publico. En todo caso, excepcionalmente y previa justificacion de su idoneidad y de su adecuacion a
los criterios establecidos en las disposiciones reguladoras del dominio publico, el planeamiento urbanistico
podra permitir usos y edificaciones gestionados en régimen de titularidad privada.

ARTICULO 37. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL G. SISTEMA
GENERAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y SERVICIOS.

1

Régimen general de edificacion.

El régimen edificatorio sera el establecido en la normativa particular para cada Sistema General en
funciéon del régimen de usos.

Régimen general de uso.

El uso caracteristico sera el de Equipamiento Comunitario y Servicios EQ. El régimen de usos sera el
establecido en la normativa particular para cada Sistema General, si bien, mediante acuerdo del pleno
municipal el uso caracteristico podra cambiarse por uno de los usos compatibles siempre y cuando
medie una causa justificada y el nuevo uso sea de uso y dominio publico.

Régimen juridico.

Esta zona tendra, a los efectos correspondientes, la condicion propia de una zona de titularidad y uso
predominantemente publico o privado, en atencién a la naturaleza publica o privada de los equipamientos
preexistentes y/o proyectados, y de su titularidad.

ARTICULO 38. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL H. SISTEMA
GENERAL INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.

1

Régimen general de edificacion.

Con caracter general se autorizan exclusivamente las construcciones e instalaciones al servicio de las
infraestructuras correspondientes, en las condiciones reguladas por los proyectos o planes especiales
que las desarrollen y permitidas por la legislacion sectorial correspondiente.

El régimen edificatorio, con caracter de ordenacidon estructural, sera el establecido en la normativa
particular para cada Sistema General en funcion del régimen de usos.

67

AMURRIOKkKko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
°

DOCUMENTO NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

2 Régimen general de uso.

El uso caracteristico sera el de Infraestructura de Servicios IS. El régimen de usos, con caracter de
ordenacién estructural, sera el establecido en la normativa particular para cada Sistema General.

3 Régimen juridico.

Esta zona tendra, a los efectos correspondientes, la condicion propia de una zona de uso publico o
privado, de conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la
materia.

Complementariamente, los contenedores materiales (galerias, colectores, etc.) por los que transcurran
las citadas infraestructuras, asi como los propios terrenos integrados en la zona, seran, con caracter
general, de titularidad publica, sin perjuicio de la posibilidad de instalarlos mediante la imposicion de
servidumbres sobre terrenos de titularidad privada.

El régimen juridico, publico o privado, de prestaciéon de los servicios que transcurran por dicha zona
o hagan uso de la misma sera en cada caso el resultante de las disposiciones legales vigentes en
la materia.

ARTICULO 39. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL |. SISTEMA
GENERAL HIDROGRAFICO

El sistema general hidraulico SGH se compone de los cauces de las corrientes continuas y discontinuas,
asi como por los lechos de lagos, lagunas y embalses existentes de acuerdo con lo establecido al efecto
por la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (DPH).

La delimitacion de las zonas destinadas a albergar el sistema general hidrografico del rio se define en la
documentaciéon grafica. Se recogen la totalidad de las corrientes de agua existentes en el término municipal,
individualizando su cauce con el trazado de las lineas superiores de sus cauces en suelo urbano y
urbanizable y con una linea de trazo grueso en el resto del término municipal.

No se incluyen en el mismo las zonas humedas existentes en el municipio y que se regirdn por su
normativa particular.

1 Régimen general de edificacion

No se permite ninguna edificacion en esta zona siendo el régimen edificatorio en la misma el establecido
en la normativa sectorial vigente en la materia.

2 Régimen general de uso

El uso caracteristico sera el de cauces fluviales y laminas de agua siendo el régimen de usos el
establecido en la normativa sectorial vigente en la materia.

3 Régimen juridico

Esta zona tendra, a los efectos correspondientes la condicién propia de una zona de uso publico de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia.

Toda actuacién que afecte al Dominio Publico Hidraulico, o se sitie en las zonas servidumbre o
policia, o que ocasionen afecciones al régimen de corrientes, requerira de la previa autorizacion
administrativa de la autoridad hidraulica competente.
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Las actuaciones en zona de servidumbre del Dominio Publico Hidraulico (5m) de los cauces abiertos
o soterrados deberan garantizar que la misma queda libre al paso y exenta de obstaculos y, en la
medida de lo posible, libre de cualquier intervencién del terreno natural.

Queda expresamente prohibida la edificacion sobre cauces en cobertura asi como en sus retiros
reglamentarios con el fin de garantizar la proteccion y conservacion de la infraestructura hidraulica.

En virtud de lo dispuesto en el art. 7 del RDPH, la zona de servidumbre ha de reservarse expedita
para, entre otros, el paso publico peatonal y el desarrollo de los servicios de vigilancia, no pudiendo
con caracter general realizarse ningun tipo de construccidon en esta zona salvo que resulte conveniente
0 necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion. En este
sentido los cierres de parcelas del ambito, en su caso, se dispondran exteriores a la zona de
servidumbre de cauces definida en el articulo 6 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril).

En relacion a lo anterior, se precisara especial atencion y la necesaria toma de medidas preventivas
para la proteccion de los cauces y de la vegetacion de ribera en las actuaciones que se realicen en
terrenos de policia de los mismos.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que
se cuente con la previa autorizacién administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por
tanto, la previa autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto la persona titular de las
instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacién acompafiada de documentacion
técnica en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los parametros
limite de los efluentes (arts. 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto
con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas y objetivos
ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el vertido.
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CAPITULO Segundo. CRITERIOS FORMALES REGULADORES DEL
REGIMEN DE LA CALIFICACION GLOBAL.

ARTICULO 40. EL REGIMEN DE LA CALIFICACION GLOBAL Y SU DETERMINACION.

El régimen de calificacion global del término municipal de Amurrio esta conformado por las previsiones

incluidas en:

- Las disposiciones incluidas en el Titulo Cuarto de la Normativa Urbanistica General.

- Las disposiciones incluidas en los Titulos Sexto y Séptimo correspondientes a la calificacion
global del suelo no urbanizable.

- Las disposiciones incluidas en los apartados 1 y 2 de la ficha correspondiente del Documento
B2 - Normas Urbanisticas Particulares de los Ambitos Urbanisticos.

- Las disposiciones de caracter estructural de las fichas correspondientes a los Sistemas Generales
del Documento B2 - Normas Urbanisticas Particulares de los Ambitos Urbanisticos.

- Las disposiciones de caracter estructural incluidas en el documento D. Catalogo.

- Los planos E2.01, E2.02 y E2.03 Categorias ordenacion SNU y condicionantes superpuestos y
E4.01 y E4.02 Zonificacion Global (Juntas Administrativas) incluidos en el documento E. Planos
de este Plan General.

ARTICULO 41. VINCULACION NORMATIVA Y REGIMEN DE TRATAMIENTO Y/O RECONSIDERACION DE
LA CALIFICACION GLOBAL Y DE LOS AMBITOS DE ELABORACION DEL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO.

1

Criterios generales

Las determinaciones reguladoras del régimen de calificacion global establecidas en este Plan General
tienen el rango propio de la ordenacién estructural.

Los ajustes de las previsiones de calificaciéon global que se adapten a lo establecido en el presente
articulo no supondran una alteracion del régimen establecido y no requeriran la formulacion de un
expediente de modificacién de dicho Plan.

Ajustes en la delimitaciéon del ambito objeto del planeamiento pormenorizado previsto en este Plan
General

En base a razones objetivas de interés general que seran evaluadas por el Ayuntamiento, el planeamiento
pormenorizado a promover en desarrollo de este Plan General en suelo urbano y urbanizable podra
introducir ajustes en la delimitacion de los ambitos o de las zonas globales (incluyendo cambios en
la clasificacion de los terrenos afectados) con el limite maximo de no incrementar ni disminuir su
superficie en un porcentaje superior al 5%. Se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

- No implicara una variacion de la edificabilidad urbanistica del ambito.

- Con caracter general no se reducira la superficie de espacios libres prevista inicialmente.
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- En caso de reajuste de zonas globales correspondientes a sistemas generales no se reducira la
superficie total de espacios libres de sistema general prevista inicialmente.

- En caso de que dicho reajuste conlleve la clasificacion como suelo urbano de terrenos que en
el Plan General tuvieran otra clasificacion, su integracion en dicha clase de suelo estara condicionada
al cumplimiento de los requisitos establecidos para ello en la legislacion vigente.

3 Ajustes en la delimitacion de zonas globales del suelo no urbanizable.

Podra acordarse la ampliacion o reduccién de la superficie de elementos incluidos en la red de sistemas
generales afectando terrenos integrados en otras zonas globales del suelo no urbanizable con las
siguientes condiciones:

- La afeccién no podra exceder de un 5% de la superficie total estimada para el correspondiente
sistema general en este Plan General y habra de justificarse en el proyecto de obra.

- Se podra superar la superficie indicada del 5% en el punto anterior para implantacién o ampliacion
de Sistemas Generales al servicio de los barrios rurales cuya afeccién sea inferior a 200 m2.

- No se podrd afectar a suelos incluidos en las zonas de proteccion (Z1-Z4) ni a areas
afectadas por los condicionantes superpuestos CS4, CS5, CS10, CS8 y CS14.

- En el resto de zonas solo se autorizardn las citadas afecciones en caso de justificarse que son
compatibles con el correspondiente régimen de proteccion y/o tratamiento de los terrenos afectados.

La justificacion de dicha compatibilidad debera valorar alternativas y establecer medidas correctoras. El
Ayuntamiento debera valorar dicha compatibilidad ( solicitando, de considerarse necesario, informe de la
administracion ambiental ), quedando, en caso de determinarse su incompatibilidad, prohibidos los citados
ajustes.

4 Determinacion del trazado de los viales integrados en la red de Sistemas Generales.

Con caracter general los trazados grafiados en este Plan General tienen un caracter orientativo, siendo
el trazado definitivo el que determinen los proyectos de obra o el planeamiento de desarrollo.

En viales integrados en la red de carreteras de la Diputacion Foral de Araba seran de aplicacion las
propuestas promovidas por la citada Administracion y aprobados de conformidad con la legislacion
vigente.

En consonancia con lo indicado, las modificaciones de trazado de las citadas infraestructuras viarias
(por iniciativa foral o municipal) no seran consideradas como modificaciones de caracter estructural, y
no requerirdn la formulacion de un expediente de modificacion del planeamiento general.

En suelo no urbanizable sera de aplicaciéon el régimen de incompatibilidad establecido en el punto
anterior de manera que se asegure un adecuado tratamiento de las areas ambientales mas valiosas.

En caso de que las propuestas planteadas en relacién a las infraestructuras se consideren incompatibles
ambientalmente, se entenderan prohibidas las mismas a los efectos del presente Plan General, debiendo
iniciarse una modificacién del mismo con su correspondiente tramitacion ambiental.
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TITULO Quinto. LA CALIFICACION PORMENORIZADA

. CAPITULO Primero. SISTEMATIZACION Y REGULACION MATERIAL DE LA
CALIFICACION PORMENORIZADA

ARTICULO 42. AMBITOS DE CALIFICACION PORMENORIZADA Y SU SISTEMATIZACION.

1 Se denomina subzona pormenorizada a cada una de las parcelas resultantes de la calificacion urbanistica
pormenorizada planteada tanto en este Plan General como en el planeamiento de desarrollo del mismo.

2 El régimen general de calificacion pormenorizada incide en los terrenos del municipio clasificados como
suelo urbano y suelo urbanizable, y se sistematiza mediante la diferenciacion de las siguientes subzonas
de uso pormenorizado:

a. Parcelas Residenciales.
b. Parcelas Industriales.
d. Parcelas Terciarias.

e. Comunicaciones.

—h

Espacios Libres.
g. Equipamiento Comunitario.
h. Infraestructuras de Servicios.

3 Las subzonas de uso pormenorizado mencionadas en el apartado anterior contienen, a su vez, las
modalidades tipologicas que se exponen a continuacion, cada una de ellas vinculada a un régimen
especifico de edificacion y uso:

a.1. Residencial de Casco Historico.

a.2. Residencial de Edificacion Intensiva.

a.3. Residencial de Edificacion de Bajo Densidad.
a.4. Residencial Tradicional o Rural.

a.5 Residencial Publico.

a.6 Colectivo No Familiar.

b. Parcelas Industriales.

d. Parcelas Terciarias.

e.1. Viario.
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e.2. Viario de prioridad peatonal.
e.3. Aparcamiento.

e.4. Recorridos Ciclables.

f.1. Zonas Verdes.
f.2. Plazas.

f.3. Espacios Libres Vinculados a Cauces.

gl. Parcelas de Equipamiento Docente.

g2. Parcelas de Equipamiento Deportivo.

g3. Parcelas de Equipamiento Sanitario.

g4. Parcelas de Equipamiento Religioso.

g5. Parcelas de Equipamiento de Alojamientos Dotacionales.
g6. Parcelas de Equipamiento Asistencial.

g7. Parcelas de Equipamiento Recreativo.

g8. Parcelas de Equipamiento Socio-cultural.

g9. Parcelas de Equipamiento Institucional y de Servicios Publicos.
h. Parcelas de Infraestructuras de Servicios.

El planeamiento de desarrollo podra definir nuevas modalidades de subzonas de uso pormenorizado
establecidas en funciéon de las necesidades de la ordenacién.
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ARTICULO 43. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “A.1
RESIDENCIAL DE CASCO HISTORICO”.

1

Régimen de Edificacion.

Se trata de parcelas configuradas por asentamientos residenciales antiguos objeto de proteccion y
preservacion en base a sus especiales valores de interés histéricos, arquitectonicos y culturales. En los
mismos, frente a intervenciones de sustitucion y nueva planta, ha de prevalecer el mantenimiento de
la morfologia urbana y de las tipologias arquitectonicas existentes, mediante procesos de rehabilitacion,
para la puesta en valor de su patrimonio edificado y urbanizado de valor relevante.

Los citados objetivos de proteccidon no excluyen la posibilidad de sustitucion de unidades edificatorias,
o parte de las mismas, por resultar discordantes y constituir afiadidos degradantes siempre que no se
encuentren catalogadas. Tampoco excluyen la posible ocupacién o colmatacién de parcelas no edificadas
cuando asi se determine en las correspondientes Normas Particulares de este Plan o en el planeamiento
de desarrollo del mismo.

El régimen de edificacion de dichas parcelas se establece, con caracter general, en las condiciones
generales de regulacion de la forma de la edificacion aplicables a este tipo de parcelas y, con caracter
particular, en las Normas Particulares de cada ambito o en el planeamiento de desarrollo.

Régimen de Uso.
Uso caracteristico: Rle Vivienda colectiva.

El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles y los prohibidos, sera el establecido en
la Norma Particular del correspondiente a@mbito. Podra ser, en su caso, complementado y/o reajustado
en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

La implantacién de los usos caracteristicos y compatibles se adecuara a las condiciones, tanto generales
como particulares, establecidas en este Plan General y en el planeamiento de desarrollo del mismo.
Régimen juridico.

A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condicién propia de una parcela de titularidad y

uso privado y/o asimilable al mismo.

La Normativa Particular de los distintos ambitos podra ordenar en esta tipologia de parcela usos y
locales destinados a dotaciones publicas y sujetos al régimen de titularidad publica, complementados
con la correspondiente edificabilidad (fisica y no lucrativa) vinculada a los mismos asi como servidumbres
de uso publico.
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ARTICULO 44. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “A.2
RESIDENCIAL DE EDIFICACION INTENSIVA”.

1

Régimen de edificacion.

Parcelas ocupables por edificaciones exentas o adosadas lateralmente, destinadas a viviendas agrupadas
horizontal y verticalmente sobre un nucleo comun de accesos verticales.

Las edificaciones podran disponer de espacios no edificados anejos. En una misma parcela podra
ubicarse méas de una edificaciéon, autorizandose la constitucion de comunidades, con espacios y elementos
de servicio de uso comun.

El régimen de edificacion de dichas parcelas se establece, con caracter general, en las condiciones
generales de regulacion de la forma de la edificacion aplicables a este tipo de parcelas y, con caracter
particular, en las Normas Particulares de cada ambito o en el planeamiento de desarrollo.

Régimen general de uso.
Uso caracteristico: Rle Vivienda colectiva.

El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles y los prohibidos, sera el establecido en
la Norma Particular del correspondiente a&mbito. Podrd ser, en su caso, complementado y/o reajustado
en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

La implantacién de los usos caracteristicos y compatibles se adecuara a las condiciones, tanto generales
como particulares, establecidas en este Plan General y en el planeamiento de desarrollo del mismo.

Régimen juridico.
A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condicién propia de una parcela de titularidad y

uso privado y/o asimilable al mismo.

La Normativa particular de los distintos ambitos podra ordenar en esta tipologia de parcela usos y
locales destinados a dotaciones publicas y sujetos al régimen de titularidad publica, complementados
con la correspondiente edificabilidad (fisica y no lucrativa) vinculada a los mismos asi como servidumbres
de uso publico.

ARTICULO 45. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “A.3
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD”.

1

Régimen de edificacion.

Parcelas en las que la tipologia corresponde a edificaciones de vivienda aisladas o a edificaciones de
una sola vivienda adosados lateralmente disponiendo en cualquier caso de jardines o espacios no
edificados anejos.

Se autoriza la implantacion de varias edificaciones por parcela y la agrupaciéon bajo rasante de diferentes
edificaciones configurando una construccién Unica.

El régimen de edificacion de dichas parcelas se establece, con caracter general, en las condiciones
generales de regulacion de la forma de la edificacion aplicables a este tipo de parcelas y, con caracter
particular, en las Normas Particulares de cada ambito o en el planeamiento de desarrollo.

Régimen de uso.
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Uso caracteristico: R1 Vivienda (Rla, R1b, Ric y R1d)

El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles y los prohibidos, sera el establecido en
la Norma Particular del correspondiente ambito. Podra ser, en su caso, complementado y/o reajustado
en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

La implantacion de los usos caracteristicos y compatibles se adecuara a las condiciones establecidas
tanto en este Plan General como en el planeamiento de desarrollo del mismo.

Régimen juridico.
A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condicién propia de una parcela de titularidad y

uso privado y/o asimilable al mismo.

La Normativa Particular de los distintos ambitos podra ordenar en esta tipologia de parcela usos y
locales destinados a dotaciones publicas y sujetos al régimen de titularidad publica, complementados
con la correspondiente edificabilidad (fisica y no lucrativa) vinculada a los mismos asi como servidumbres
de uso publico.

ARTICULO 46. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS A.4.
RESIDENCIAL TRADICIONAL O RURAL”.

1

Régimen de edificacion.

Parcelas en las que la tipologia corresponde a edificaciones de tipo tradicional (individuales o colectivas)
o0 caserios que han sido absorbidos por la trama urbana y disponen de jardines y espacios anejos no
edificados, generalmente abiertos y directamente relacionados con el espacio publico circundante.

El régimen de edificacion de dichas parcelas se establece, con caracter general, en las condiciones
generales de regulacion de la forma de la edificacion aplicables a este tipo de parcelas y, con caracter
particular, en las Normas Particulares de cada ambito o en el planeamiento de desarrollo.

Régimen de uso.
Uso caracteristico: R1 Vivienda (Rla, R1b, Ric y R1d)

El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles y los prohibidos, sera el establecido en
la Norma Particular del correspondiente a@mbito. Podrd ser, en su caso, complementado y/o reajustado
en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

La implantacion de los usos caracteristicos y compatibles se adecuara a las condiciones establecidas
tanto en este Plan General como en el planeamiento de desarrollo del mismo.

Régimen juridico.

A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condicion propia de una parcela de titularidad y

uso privado y/o asimilable al mismo.

La Normativa particular de los distintos ambitos podra ordenar en esta tipologia de parcela usos y
locales destinados a dotaciones publicas y sujetos al régimen de titularidad publica, complementados
con la correspondiente edificabilidad (fisica y no lucrativa) vinculada a los mismos asi como servidumbres
de uso publico.
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ARTICULO 47. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS B.
INDUSTRIAL.

1

Régimen de edificacion.

Parcelas destinadas a la implantacién de edificaciones industriales, de tipologia intensiva o aislada,
destinadas funcional y juridicamente a una o varias empresas.

El régimen de edificacion de dichas parcelas se establece, con caracter general, en las condiciones
generales de regulacion de la forma de la edificacion aplicables a este tipo de parcelas y, con caracter
particular, en las Normas Particulares de cada ambito o en el planeamiento de desarrollo.

Régimen de uso.
Uso caracteristico: 11 Industrial

El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles y los prohibidos, sera el establecido en
la Norma Particular del correspondiente @mbito. Podrd ser, en su caso, complementado y/o reajustado
en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

La implantacion de los usos caracteristicos y compatibles se adecuara a las condiciones establecidas
tanto en este Plan General como en el planeamiento de desarrollo del mismo.

Régimen juridico.
A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condicion propia de una parcela de titularidad y

uso privado y/o asimilable al mismo.

La Normativa Particular de los distintos ambitos podrd ordenar en esta tipologia de parcela usos y
locales destinados a dotaciones publicas y sujetos al régimen de titularidad publica, complementados
con la correspondiente edificabilidad (fisica y no lucrativa) vinculada a los mismos asi como servidumbres
de uso publico.

ARTICULO 48. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS D. TERCIARIA.

1

Régimen de Edificacion.

Parcelas en las que la edificacion respondera a un régimen normativo singularizado, cuya regulacién
se establece bien en la Norma Particular correspondiente, bien en el planeamiento de desarrollo, en
atencion a las condiciones especificas de uso asignadas.

Régimen de Uso.
Uso caracteristico: T Terciario

El régimen general de uso, estipulando los usos compatibles y los prohibidos, sera el establecido en
la Norma Particular del correspondiente ambito. Podrd ser, en su caso, complementado y/o reajustado
en el planeamiento pormenorizado a promover para dicho ambito.

La implantacion de los usos caracteristicos y compatibles se adecuara a las condiciones establecidas
tanto en este Plan General como en el planeamiento de desarrollo del mismo.

Régimen juridico.
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A los efectos correspondientes, esta parcela tiene la condicién propia de una parcela de titularidad y
uso privado y/o asimilable al mismo.

La Normativa Particular de los distintos ambitos podra ordenar en esta tipologia de parcela usos y
locales destinados a dotaciones publicas y sujetos al régimen de titularidad publica, complementados
con la correspondiente edificabilidad (fisica y no lucrativa) vinculada a los mismos asi como servidumbres
de uso publico.

ARTICULO 49. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS E.1 VIARIO DE
PRIORIDAD MOTORIZADA, E.2 VIARIO DE PRIORIDAD PEATONAL, E.3 APARCAMIENTO Y E.4
RECORRIDOS CICLABLES

1

Definicion.

Las mismas se dividen en las siguientes subzonas:
e.l - Viario de prioridad motorizada

e.2 - Viario de prioridad peatonal

e.3 - Aparcamiento

e.4 - Recorridos ciclables

El Ayuntamiento, en desarrollo de su politica de espacios libres, podra variar el caracter de estos
espacios en los proyectos de urbanizacion que se habiliten al efecto.

Régimen de edificacion.

Subzonas en las que, con caracter general, no se autoriza la edificacion, con excepcién de las
construcciones bajo rasante destinadas a los usos autorizados y a la implantacion sobre rasante de los
elementos funcionales propios de las vias urbanas. Se admiten asimismo edificaciones auxiliares como
ascensores y escaleras cubiertas destinadas a solucionar problematicas de accesibilidad o de dar acceso
a otros sistemas generales o locales.

Régimen de uso.
Uso caracteristico:
CM1a — Circulacion (peatonal, ciclable y rodada motorizada)
CM1b - Aparcamiento de uso publico (sobre y bajo rasante)
Usos compatibles:
CM2a - Transporte general (autoblis, metro o taxi)
CM2b - Estaciones, apeaderos y paradas
CM3 — Usos ferroviarios (bajo rasante)

IS - Infraestructuras de servicio (IS1a, IS1b, 1S2a, 1S2b, 1S3a, 1S3b, 1S3c, IS3e, IS3f, IS4a,
IS4b e IS5b)

EL1 - Espacios libres urbanos
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EQ - Equipamiento comunitario de uso y dominio publico (compatible con el uso caracteristico
de la zona) (sobre y bajo rasante)

Excepcionalmente bajo rasante:
- T Terciario (compatible con el uso caracteristico de la zona)
Usos prohibidos: El resto.

La autorizacion de usos estard supeditada al cumplimiento de las disposiciones reguladoras de carreteras
y a su autorizacion por la administracién competente.

Régimen juridico.
Esta subzona tendra, a los efectos correspondientes, la condicion propia de una subzona de uso
publico.

En todo caso, excepcionalmente, previa justificacion de su necesidad, asi como de su adecuaciéon a
los criterios establecidos en la legislacion vigente en materia viaria, el planeamiento urbanistico podra
ordenar bajo rasante en esta subzona usos y/o edificaciones de titularidad privada, complementados
con la correspondiente edificabilidad urbanistica (lucrativa).

ARTICULO 50. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS F.1 ZONAS
VERDES, F.2 PLAZAS Y F.3 ESPACIOS LIBRES VINCULADOS A CAUCES.

1

Definicion.
f.1 Zonas verdes: Subzona conformada por espacios abiertos de ocio donde predominan los espacios
ajardinados y arbolados.

f.2 Plazas: Subzona conformada por espacios abiertos de urbanizacion dura como areas de juego,
plazas, paseos y areas peatonales relacionados generalmente con ambitos céntricos del municipio.

f.3 Espacios libres vinculados a cauces: Subzona conformada por los espacios colindantes a los cauces
de agua ubicados en el medio urbano destinados al ocio de la ciudadania y a creacion de una red
de espacios libres. Estos espacios juegan ademas el papel de corredores ecologicos en el entorno
urbano estableciendo relaciones de conectividad con el suelo no urbanizable.

Con caracter general, su tratamiento se adecuard a los criterios establecidos tanto en la legislacion
vigente en la materia como, en su caso, en el Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de los margenes
de los rios y arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El Ayuntamiento, en desarrollo de su politica de espacios libres, podra variar el caracter de estos
espacios en los proyectos de urbanizacion que se habiliten al efecto.

Ademas de las medidas correctoras especificas contempladas en el EAE para estos espacios, en la
parte mas cercana a los cauces no podran ser instaladas instalaciones fijas como quioscos, bancos,
farolas, columpios, islas de contenedores o zonas pavimentadas.

Régimen de Edificacion.

El régimen de edificacion de dicha zona es el establecido en la Norma Particular del correspondiente
ambito o, en su defecto, en el planeamiento de desarrollo a redactar al efecto.

79

AMURRIOKkKko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
°

DOCUMENTO NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

Con caracter general, se excluye la edificacion, con la excepcién de usos terciarios de pequefio tamafio
(tipo quiosco) y construcciones provisionales destinadas a los usos autorizados. El perfil maximo de
esas construcciones sera de una planta y deberan ser edificaciones de caracter desmontable y
biodegradable construidas con elementos de bioconstruccion.

Se admiten asimismo edificaciones auxiliares como ascensores y escaleras cubiertas destinadas a
solucionar problematicas de accesibilidad o de dar acceso a otros sistemas generales o locales.

Complementariamente se autorizan, bajo rasante, edificaciones e instalaciones destinadas a los usos
compatibles mencionados en el siguiente apartado, en las condiciones establecidas bien en las Normas
Particulares de cada ambito o en el planeamiento de desarrollo.

En el caso de edificaciones existentes la Norma Particular establecera, en su caso, su consolidacion
con destino a usos de equipamiento comunitario publico o, excepcionalmente, a usos terciarios
preexistentes, siempre que no se encuentren en situacion de disconforme con el planeamiento o fuera
de ordenacion.

3 Régimen de Uso.
a. Uso caracteristico:
- EL1 - Espacios libres urbanos.
b. Usos compatibles:
- T1 y T2 Categoria 1.
- EQ Equipamiento comunitario de uso y dominio publico. Edificaciones provisionales.
- CM1b - Aparcamiento de uso publico (sobre y bajo rasante).
- CM3 — Usos ferroviarios (bajo rasante).

- IS - Infraestructuras de servicio (1S1a, ISlb, I1S2, IS3a, IS3b, I1S3c, IS3e, IS3f, I1S4a, IS4b,
IS5b).

Excepcionalmente bajo rasante:

- EQ - Equipamiento comunitario de uso y dominio publico (compatible con el uso caracteristico
de la zona).

c. Usos prohibidos: El resto.

d. La subzona f.3 Espacios libres vinculados a cauces se disenara incorporando criterios ambientales que
aseguren un tratamiento equivalente al uso de mejora ambiental para el suelo no urbanizable. En la
misma no se permitira ninguna nueva edificacibn en la zona inundable correspondiente a un periodo
de retorno de 500 anos.

e. Sera preciso elaborar estudios hidraulicos de detalle de aquellos cauces que se dispongan a cielo
abierto eliminando la cobertura actual al objeto de analizar la inundabilidad actual de la zona que
permita analizar a este Organismo de cuenca la compatibilidad de las actuaciones propuestas. En la
elaboracion de dichos estudios se debera tener en cuenta lo establecido en el articulo 39 y Apéndice
14 "Criterios para la elaboracion de estudios hidraulicos” de la Normativa del PH.

4 Régimen juridico.
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Esta subzona tendra, a los efectos correspondientes, la condicion propia de una subzona de uso
publico.

En todo caso, excepcionalmente, previa justificacion de su necesidad, asi como de su adecuacion a
los criterios establecidos en la legislacion vigente, el planeamiento urbanistico podra ordenar bajo rasante
en esta subzona usos y/o edificaciones de titularidad privada, complementados con la correspondiente
edificabilidad urbanistica (lucrativa) .

ARTICULO 51. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS G.
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

1

Régimen de Edificacion.

Subzonas en las que la edificacion respondera a un régimen singularizado, cuya regulacién se establece
bien en la correspondiente Norma Particular, bien en el planeamiento de desarrollo, en atencion a las
condiciones de uso especificas asignadas.

Régimen de Uso.
Uso caracteristico: EQ - Equipamiento comunitario.

El régimen de usos sera el establecido en la Normativa Particular o en el planeamiento de desarrollo
que establezca condiciones mas restrictivas.

Con caracter general, serd equivalente al establecido para los equipamientos del mismo tipo (docente,
sanitario, sociocultural, etc.) considerados Sistema General de Equipamiento Comunitario.

Régimen juridico.

El régimen juridico sera equivalente, salvo que la Normativa Particular establezca condiciones mas
restrictivas, al establecido para los equipamientos del mismo tipo (docente, sanitario, sociocultural,
etc.) integrados en la red de Sistemas Generales. Las subzonas de equipamiento comunitario que
sean de uso y dominio publico tendran la condicién propia de subzona de uso publico y las de uso
lucrativo la de subzona privada.

ARTICULO 52. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION, USO Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “H.
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS”.

1

Definicion.
Subzona pormenorizada destinada a la implantacion de infraestructuras de servicios de caracter local.

Su identificacion como tal ha de entenderse asociada a que su implantacién incida de forma expresa
sobre la rasante de los terrenos.

Régimen general de edificacion.

Subzona en la que la edificacion respondera a un régimen normativo singularizado, establecido en cada
caso en la correspondiente Norma Particular, en las ordenanzas a desarrollar o en el planeamiento de
desarrollo.

Régimen general de uso.
Uso caracteristico: IS - Infraestructuras de servicios (compatibles con el uso caracteristico de la zona).
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Usos compatibles: Usos auxiliares del caracteristico.

Usos prohibidos: El resto.

Régimen juridico.

Esta subzona pormenorizada sera, segun los casos, de titularidad bien publica bien privada.

En las subzonas publicas, este régimen de titularidad se extendera, en principio y con caracter general,
a los contenedores materiales (galerias, colectores, etc.) por los que transcurran las citadas
infraestructuras, asi como a los propios terrenos integrados en la subzona.

El régimen juridico, publico o privado, de prestacion de los citados servicios sera en cada caso el
resultante de las disposiciones legales vigentes en la materia.

CAPITULO Segundo. CONDICIONES GENERALES DE USO

ARTICULO 53. CONDICIONES GENERALES DE USO

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en las Normas Particulares de este Plan General o
en el planeamiento de desarrollo siendo tan solo de aplicacion lo estipulado en este capitulo cuando
dichos aspectos no se regulen expresamente en las mismas.

Seran asimismo de aplicacion las ordenanzas municipales que podran reajustar aquellos aspectos propios
de documentos de su naturaleza.

ARTICULO 54. REGIMEN GENERAL DE USOS EN PARCELAS DE USO RESIDENCIAL.

1

Cada parcela de uso residencial debera disponer de acceso rodado directo desde las vias publicas
perimetrales.

Criterios generales de implantacién por plantas.

Se destinaran de forma predominante al uso de vivienda. La implantacion de los restantes usos
compatibles se ajustarda a los criterios establecidos a continuacion.

Régimen general de implantacion de usos en las parcelas residenciales:
Uso R1 Vivienda: Exclusivamente en las plantas sobre rasante.
Uso R2 Residencial publico y R3 Residencial colectivo no familiar:
- En edificio con uso de vivienda: En planta baja y planta primera.
- En parcela exclusiva: En todas las plantas de la edificacion.
Uso |1 Industrial compatible: En idénticas condiciones al uso comercial.
Uso 12 Almacén: Bajo rasante (salvo trasteros particulares autorizables en lonjas).
Uso 13 Venta al por mayor: No compatible.

Uso T1 Comercial: En planta baja, sé6tano y semis6tano con acceso independiente al de las viviendas.
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Uso T2 Hostelero: En idénticas condiciones al uso comercial (sin perjuicio del respeto de otras
condiciones derivadas de su legislacion sectorial ).

Uso T3 Aparcamiento de caracter lucrativo: Bajo rasante (salvo aparcamientos individuales autorizables
en lonjas).

Uso T4 Oficinas y despachos profesionales: En idénticas condiciones al uso comercial.
Uso T5 Terciarios especiales: No compatibles.
Uso EQ Equipamiento comunitario:
- Equipamientos de caracter lucrativo: En idénticas condiciones al uso residencial publico.

- Equipamientos de uso publico: En idénticas condiciones al uso vivienda. Preferentemente en
planta baja.

Uso CMI1b Aparcamiento de uso publico: En plantas bajo rasante.

La implantacion del uso de aparcamiento colectivo, (como uso auxiliar de las viviendas, como
aparcamiento de caracter lucrativo T3 o como aparcamiento de uso publico CM1b) esta limitada a las
plantas bajo rasante y vinculado a los siguientes requisitos:

- Contara con un Uunico acceso por parcela salvo excepcion debidamente justificada.

- Al objeto de evitar su proliferacion y la consiguiente perturbacion de las vias publicas, se podra
imponer un solo acceso a las plantas bajo rasante de dos o mas parcelas colindantes. En tales
supuestos la parcela sobre la que el planeamiento prevea el acceso al sétano debera servidumbre
de paso a las colindantes que hayan de servirse del mismo. La servidumbre se proyectara sobre
la rampa de acceso a la planta inferior y, en su caso, sobre la zona de rodadura del predio
sirviente hasta su conexion con la planta de so6tano del predio dominante. Para la constitucion
formal de las servidumbres, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de la persona propietaria del
predio, que tendra caracter de beneficiaria, podra recurrir a la expropiacion forzosa, al amparo de
lo dispuesto en el art. 181 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.

- A los efectos de este Plan lo establecido en dichos estandares debera materializarse en una
proporcion minima de 1 plaza privada/100 m2(t) de uso residencial.

Excepcionalmente el aparcamiento auxiliar al uso de vivienda podra autorizarse en planta baja, siempre
que no constituya la fachada de un espacio publico y se demuestre la inviabilidad del aparcamiento
bajo rasante por razones técnicas debidamente justificadas. Este aspecto deberda estar contemplado en
la Norma Particular del ambito.

3 Condiciones de uso de los locales de so6tano y semisotano.

Se destinaran preferentemente a usos auxiliares tanto del uso de vivienda predominante como de los
restantes usos autorizados.

Cuando se establezca una dotacion minima de plazas de aparcamiento, y se autorice su implantacion
en el s6tano o semisotano, Unicamente podran habilitarse otros usos cuando se garantice la superficie
necesaria para cumplimentar dicha dotacion.

Deberan cumplir con las medidas correctoras legalmente establecidas para la actividad a la que se
destinen, y quedaran sujetos al resto de limitaciones fijadas en el Plan.
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En el resto de los locales de sétano y semisétano se prohiben expresamente las actividades de
despacho al publico, o que den lugar a la estancia continuada de personas.

4 Condiciones de uso de los locales de planta baja.

Los locales situados en la planta baja podran destinarse al uso de vivienda (incluidos usos auxiliares)
y a otros usos compatibles con las condiciones que se establecen para cada caso. La conversion de
locales comerciales en vivienda queda regulada por la Ordenanza Municipal para la Implantacion de
Vivienda en Locales y Entreplantas en Edificios Residenciales.

a. La autorizacion del uso de vivienda en las nuevas edificaciones resultantes en parcelas residenciales
de edificacion intensiva se condiciona al cumplimiento de los siguientes requisitos:

- Siempre que el alfeizar de los huecos de iluminacién y ventilacién de la vivienda esté a una
altura superior a 1,80 m sobre la rasante de la urbanizacién del espacio publico al que dé frente.

- En las plantas bajas, cuando dispongan en el frente de una zona de espacio libre publica o
privada de 3 m de fondo minimo.

b. Condiciones para otros usos autorizados.

- Las condiciones de implantacion seran las que determinen las Ordenanzas a promover en
desarrollo de este Plan General, sin perjuicio del cumplimiento de lo estipulado en la normativa
sectorial vigente para las distintas actividades.

- Los locales de planta baja que acojan actividades que impliquen una afluencia publica tendran
acceso directo desde el exterior del edificio.

- Los locales preexistentes que alberguen actividades a la entrada en vigor del presente Plan
General se consolidan en su superficie actual.

5 Condiciones de uso de las plantas altas.

Se destinaran de forma prioritaria al uso de vivienda, asi como a usos auxiliares, con excepcién de
los elementos técnicos de las instalaciones que deban situarse directamente sobre el terreno o que
puedan causar molestias a las y los usuarios de las viviendas.

Se autoriza igualmente la implantacion de usos compatibles con la vivienda en las condiciones
establecidas en este Plan General.

6 Condiciones de uso de las planta bajocubierta.

Se destinaran de forma prioritaria a la implantacion de los elementos técnicos de las instalaciones y
de trasteros auxiliares a las viviendas del edificio.

En los casos en que los locales retunan las condiciones de habitabilidad establecidas tanto en el
planeamiento (ordenanza de edificacion) como en las disposiciones legales vigentes, se podran autorizar
usos de vivienda, en las siguientes condiciones:

a. En edificaciones residenciales existentes y consolidadas:

En ningun caso podran configurar fincas registrales independientes, debiendo inscribirse, si antes
no lo estuvieran, como locales anejos de viviendas u otros usos situados en plantas inferiores
de la misma edificacion. En ningun caso, se autorizara su utilizacion como vivienda independiente.

b. Condiciones de uso de la cubierta plana:
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Se autoriza el uso de las mismas, cuando estén admitidas por el presente Plan, como cubierta
plana ajardinada, huerta urbana u otros usos recreativos al servicio de quienes habitan el inmueble
debiendo garantizarse las condiciones de seguridad y salubridad de dichos espacios (ordenanza
de edificacion ) .

Condiciones de uso de las areas privadas no edificables sobre rasante.
Espacios privados no sometidos a servidumbre de uso publico.

Los espacios no edificables sobre rasante adscritos a parcelas de uso residencial podran destinarse
con caracter general a jardines y areas de estancia al servicio de quienes habitan el inmueble
y a accesos peatonales al mismo (ordenanza de edificacion).

Cuando la entidad superficial de los terrenos adscritos a la parcela lo permita esos espacios
podran destinarse, ademas, a acceso de vehiculos y aparcamiento en superficie, a usos deportivos
privados y a la implantacion de depdsitos de gases licuados al servicio de las edificaciones.

Parte de dichas parcelas no edificables de uso privado contardan con zonas verdes no edificables
que permitiran un drenaje sostenible de la parcela (PTS de Rios y Arroyos - Normativa especifica
sobre drenaje en areas a urbanizar). La superficie de dichos espacios podra ser definida
graficamente en la ordenacion pormenorizada o a través de la ordenanza de edificacion.

Espacios privados sometidos a servidumbre de uso publico.

Se destinaran a usos de estancia y circulacion peatonal de libre acceso.

ARTICULO 55. REGIMEN GENERAL DE USOS EN PARCELAS NO RESIDENCIALES

1

Las construcciones e instalaciones que se implanten en parcelas destinadas a usos no residenciales,
deberan cumplimentar las condiciones de funcionalidad, higiene, seguridad y calidad constructiva, exigidas
por la normativa general y las disposiciones legales vigentes que resulten de aplicacion.

Cada parcela debera disponer de acceso rodado directo desde las vias publicas perimetrales o desde
espacios no edificados privados (cuya propiedad podra ser compartida por los y las titulares de las
diferentes parcelas o locales que den frente a ellos).

Las superficies privadas de parcela no edificables sobre rasante se destinaran a maniobra y aparcamiento
de vehiculos, viales interiores, almacenaje al aire libre, elementos de instalaciones o zonas verdes
privadas.

Una parte de dichas parcelas no edificables de uso privado contaran con zonas verdes no edificables
que permitiran un drenaje sostenible de la parcela (en desarrollo de PTS de Rios y Arroyos -
Normativa especifica sobre drenaje en areas a urbanizar). La superficie de dichos espacios podrad ser
definida graficamente en la ordenacidon pormenorizada o a través de la ordenanza de edificacion.

Todo edificio industrial, asi como los restantes que lo requieran, debera disponer en su interior o en
sus espacios privados no edificados sobre rasante, de una zona de carga y descarga de mercancias
con capacidad suficiente para una plaza de camiéon y un acceso que permita la entrada y salida de
vehiculos. Si la superficie destinada a la citada actividad excede de 1.000 m?, la capacidad minima
del espacio de carga y descarga sera de dos plazas de camién.
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Si la actividad se desarrolla en una planta alta del edificio sin rampa de acceso al mismo de
caracteristicas adecuadas, deberi contar con la citada zona asi como un vestibulo de carga y descarga
en su mismo nivel conectado con el primero mediante montacargas.

Los so6tanos de las edificaciones autorizadas en las citadas parcelas se destinaran exclusivamente a la
disposiciéon de usos auxiliares del principal, almacenamiento y de garaje prohibiéndose en ellos toda
actividad que conlleve la estancia prolongada de personas.

La dotacibn minima de aparcamiento en nuevos desarrollos urbanisticos a los efectos de este Plan
sera una proporcion minima de 1 plaza privada/100 m2(t) de uso residencial. Los aparcamientos que
se habiliten en soétanos, semisétanos o plantas sobre rasantes cubiertas, deberan cumplir los requisitos
establecidos para las parcelas de uso residencial.

Las cubiertas planas de estas edificaciones podran albergar usos auxiliares del principal industrial,
terciario o equipamental incluido el aparcamiento de vehiculos. Cuando las caracteristicas del uso lo
permitan, se permitira la construccion de cubiertas planas ajardinadas utilizables para quienes usen el

edificio.

CAPITULO Tercero. CONDICIONES REGULADORAS DE LA FORMA DE LA
EDIFICACION

ARTICULO 56. CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en las Normas Particulares de este Plan General o
en el planeamiento de desarrollo siendo tan solo de aplicacion lo estipulado en este capitulo cuando
dichos aspectos no se regulen expresamente en las mismas.

Seran asimismo de aplicacion las ordenanzas municipales que podran reajustar aquellos aspectos propios
de documentos de su naturaleza.

ARTICULO 57. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

1

Construcciones bajo rasante.

a. Con caracter general, se autoriza la construccién del numero de plantas bajo rasante que se

expone a continuacion:

- En parcelas a, b, d y g (privada y puablica): Nimero de plantas necesario para la materializacion
de la edificabilidad bajo rasante autorizada en estas parcelas.

- En parcelas e, f, h: Dos plantas bajo rasante.

b. A los efectos del dimensionamiento de esas construcciones se tomara como referencia la totalidad
de la planta construible resultante de la ordenacion pormenorizada (incluidos retiros).

Condiciones estéticas.
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Las condiciones estéticas de las edificaciones seran las establecidas en la normativa de este Plan
General y en las ordenanzas a promover en desarrollo de este.

ARTICULO 58. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION EN EDIFICIOS RESIDENCIALES

1

Altura libre de las plantas altas.

La altura libre minima de las plantas altas sera con caracter general de 2,50m y la altura libre
maxima sera de 3m, aunque podran ser definidas con mayor precisiéon por la ordenanza de edificacion.

En los supuestos de sustitucion de edificaciones preexistentes que dispusiesen de una altura inferior a
la citada, se autorizard el incremento de la altura total de la edificacion con el fin de dotar a dichas
plantas de la altura minima sefialada. Este criterio no serd de aplicacion en la planta bajocubierta o
en procesos de rehabilitacion del Casco Histérico (en los que en funcién del régimen de proteccion
establecido pueden autorizarse alturas inferiores conforme a la normativa de aplicacibn en materia de
rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado).

Tampoco seran de aplicacion en las edificaciones catalogadas en la medida en que sean incompatibles
con el régimen de proteccion establecido para las mismas.

ARTICULO 59. CONDICIONES GENERALES REGULACION DE LA EDIFICACION EN PARCELAS
RESIDENCIALES (PARCELAS A).

1

Regulacién indirecta en base a las alineaciones de la edificacion.

En este Plan General dicha regulacion se limita a la consolidacién de la edificabilidad de las edificaciones
existentes a través de la forma de las mismas.

Esas parcelas son susceptibles de las siguientes intervenciones edificatorias:

- Intervenciones acordes al régimen de proteccion en edificios catalogados (restauracion,
conservacion y ornato, consolidacion o reforma) que no se podran derribar ni modificar en su
volumetria y tratamiento exterior.

- Intervenciones de conservacion y ornato, consolidacion o reforma de edificios existentes, en los
que los elementos reformados deberdn cumplimentar las condiciones de edificacion establecidas.

- Intervenciones de sustituciébn de edificios, que mantendran la edificabilidad urbanistica, que se
desarrollardn con arreglo a las condiciones de edificacion establecidas. En caso de sustitucién de
edificaciones situadas en las subzonas al o a4, salvo que la misma se produzca por causas de
fuerza mayor o por implantacion de sistemas generales, la edificabilidad urbanistica sera la
equivalente a dos tercios de la edificabilidad inicial consolidada.

En ellas se mantendran las alineaciones existentes salvo que se defina una nueva en la ordenacion
pormenorizada de este Plan General. Cuando las condiciones de la parcela requieran una modificacion
de las alineaciones de la edificacion definidas en dicha ordenacidén pormenorizada se podran
modificar las mismas a través de un Estudio de Detalle.

- En las mismas no se considera aumento de edificabilidad el aumento de la altura necesario
para que la nueva edificacion cumpla las alturas minimas establecidas para las distintas plantas.
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Regulacién en base a alineaciones y ordenanzas de parcela expresamente definidas.

Seréa aplicada, fundamentalmente, en parcelas de nuevo desarrollo segun lo dispuesto en las Normas
Particulares de este Plan.

Condiciones referidas a las rasantes en parcelas de uso residencial.

Las rasantes de la edificacion en terrenos urbanizados seran los resultantes de la urbanizacién existente
en los ambitos en los que esta se consolida, aunque se podran introducir reajustes en las intervenciones
de reurbanizacion dentro de las posibilidades de adaptacion establecidas con caracter general para los
proyectos de urbanizacion.

En los ambitos de nuevo desarrollo, asi como en aquellos en las que la urbanizacién existente no se
consolide, las rasantes de la edificacion seran las definidas en los proyectos de urbanizacién a formular
en desarrollo del presente Plan.

Cuando estos parametros no estén fijados con la debida precisién se procedera a la formulacién de
un Estudio de Detalle.

Las parcelas sometidas a servidumbre de uso publico deberan adecuar sus rasantes y niveles de
urbanizacion a los de los espacios publicos en los que se integran.

ARTICULO 60. CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DE LA FORMA DE LA EDIFICACION EN
PARCELAS A1. RESIDENCIAL DE CASCO HISTORICO.

1

Con caracter general la edificabilidad de esas parcelas sera determinada de manera indirecta, mediante
la regulaciéon de la forma de la edificacion en base a una ordenanza particularizada para cada parcela,
en funcion de los objetivos de preservacion del patrimonio edificado existente y de los valores
ambientales a preservar. Las condiciones establecidas en los siguientes apartados podran ser desplazadas
por la regulacion especifica que incorpore el Plan Especial previsto.

Intervenciones de edificacion.
Las establecidas en la Norma Particular del ambito.
Alineaciones.

Las establecidas en la Norma Particular del ambito. Salvo minimos reajustes las alineaciones se
corresponden con las de las edificaciones existentes y consolidadas.

Parcelacion.

Las intervenciones edificatorias y las condiciones de la edificacion se referirdan obligatoriamente a las
parcelas correspondientes a unidades edificatorias existentes. Estas unidades, en las edificaciones
dispuestas en hilera, se definen por la disposicion de las medianeras.

No se admitiran agregaciones de parcelas en las operaciones de sustitucion de edificaciones, salvo
justificacién de la imposibilidad del cumplimiento de las condiciones de habitabilidad requeridas, pudiendo
el Ayuntamiento en estos casos, con caracter excepcional y motivadamente, autorizar la citada agregacion.

Altura y perfil de edificacion méximos.
Las condiciones reguladoras de la altura y del perfil de edificacibn maximos son las establecidas bien

en la correspondiente Norma Particular o en el citado Plan Especial.
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Las condiciones reguladoras del numero de plantas autorizado bajo rasante son las expuestas en el
articulo correspondiente de este documento.

6 Espacios de uso privado no edificados sobre rasante.

No se admitira en ellos construccion de ningun tipo. Serd obligatoria la construccion de cierres con
arreglo a los criterios establecidos en el planeamiento en lo referente a las separaciones con ofras
fincas o con los espacios publicos.

ARTICULO 61. CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DE LA FORMA DE LA EDIFICACION EN
PARCELAS A2. RESIDENCIAL DE EDIFICACION INTENSIVA.

1 Alineaciones.
Las establecidas en la Norma Particular del ambito.
2 Parcelacion.

Cuando se trate de edificaciones existentes y consolidadas, se consolidan, salvo excepciones definidas
expresamente por el presente Plan, las parcelas vinculadas a las mismas con sus caracteristicas y
condicionantes.

En los nuevos desarrollos se estara a lo establecido en las Normas Particulares y en los ambitos que
han de ser objeto de planeamiento de desarrollo, a dicho planeamiento.

3 Altura y perfil maximos de la edificacion.

La altura y el perfl de las edificaciones autorizadas sera en cada caso el establecido en la
correspondiente Norma Particular o en el planeamiento de desarrollo.

Las condiciones reguladoras del numero de plantas autorizado bajo rasante son las expuestas en el
articulo correspondiente de este documento.

4 Espacios de uso privado no edificables sobre rasante.

No se admitira en ellos construccibn de ningun tipo. Serd obligatoria la construccion de cierres con
arreglo a los criterios establecidos en el planeamiento en lo referente a las separaciones con otras
fincas o con los espacios publicos.

ARTICULO 62. CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DE LA FORMA DE LA EDIFICACION EN
PARCELAS A3. RESIDENCIAL DE EDIFICACION DE BAJA DENSIDAD.

1 Alineaciones.

Las edificaciones previstas sobre rasante deberan retirase, como minimo 3,00 m del lindero de la finca
privada colindante.

Esta distancia podra reducirse justificadamente cuando exista acuerdo explicito entre las personas
propietarias o en los casos en los que por existir saltos de cota (parcelas escalonadas) dicha
reduccidon no genere un impacto visual en la finca colindante. En dichos casos debera redactarse un
Estudio de Detalle, proponiendo adosar las edificaciones o reducir la distancia entre las mismas,
quedando en todo caso prohibida la creacion de medianeras o testeros ciegos. En todos los casos
esta posibilidad debera contar con el visto bueno municipal.
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No se fija ninguna distancia minima respecto a vial o espacio publico salvo en los casos en que en
la ordenacion pormenorizada se establezca una alineacion obligatoria.

Salvo que la Norma Particular o el planeamiento de desarrollo establezcan otro tipo de previsiones, se
convalidan las condiciones de retiro de las edificaciones residenciales preexistentes y consolidadas.

Parcelacion.

Cuando se trate de edificaciones existentes y consolidadas, se consolidan, salvo excepciones definidas
expresamente por el presente Plan, las parcelas vinculadas a las mismas con sus caracteristicas y
condicionantes.

En los nuevos desarrollos se estard a lo establecido en las Normas Particulares y en los &mbitos que
han de ser objeto de planeamiento de desarrollo, a dicho planeamiento.

Frente minimo de parcela y parcela minima.
Frente minimo de parcela a vial publico: 20 m.
La parcela minima sera la establecida en las Normas Particulares de los ambitos.
Altura y perfil maximos de la edificacion.
- Perfil maximo sobre rasante: 3 plantas.
- Altura méaxima de edificacion: 10 m.

Salvo que se indique lo contrario en la Normativa Particular se convalidan, con sus parametros actuales,
las edificaciones consolidadas que superen los mencionados parametros.

Espacios de uso privado sobre rasante.

Se permiten edificaciones exentas destinadas a usos auxiliares de caracter desmontable y realizadas
con materiales de bioconstruccion con una superficie construida maxima de 10 m? (esta superficie
construida no podrd sumarse a la edificabilidad de la edificacion principal). Estas edificaciones se
ubicaran a una distancia minima de 10 m de vial o espacio publico aunque no estaran obligadas a
retirarse 3 m del lindero de la finca colindante.

- Perfil maximo sobre rasante: 1 planta sobre rasante (bajo rasante no permitido).
- Altura maxima de edificaciéon: 3 m.

Las edificaciones auxiliares existentes que cumplan los condicionantes establecidos en el apartado
anterior se entienden consolidadas.

Sera obligatoria la construccion de cierres con arreglo a los criterios establecidos en el planeamiento
en lo referente a las separaciones con otras fincas o con los espacios publicos.

ARTICULO 63. CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DE LA FORMA DE LA EDIFICACION
APLICABLES EN LAS PARCELAS A4. RESIDENCIAL TRADICIONAL O RURAL.

1

Parcelas procedentes de asentamientos residenciales antiguos que se propone preservar manteniendo la
parcelacion originaria y su morfologia edificatoria basica asegurando la conservacién de todas aquellas
edificaciones o elementos de interés (y en su caso de los valores ambientales a preservar). No se
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excluye la posibilidad de la sustitucion de elementos cuando asi lo establezca el planeamiento
pormenorizado, de elementos no catalogados.

Sin perjuicio de las correspondientes salvedades, la edificabilidad de esas parcelas serad determinada
de manera indirecta, mediante la regulacion de la forma de la edificacion en base a la edificabilidad
preexistente que se consolida para cada parcela.

Las condiciones reguladoras de edificacion de cada una de las parcelas seran las establecidas en la
Norma Particular.

Intervenciones de edificacion.
Con caracter general se permiten las siguientes intervenciones constructivas:
- Restauracion
- Conservacion y ornato
- Consolidacion
- Reforma

Se permitiran excepcionalmente las intervenciones de demolicidon, sustitucién o ampliacion en edificaciones
no incluidas en el catalogo cuando asi lo contemple expresamente la Norma Particular de su ambito.
Cuando se trate caserios las citadas intervenciones se regirdn por lo estipulado en el Titulo Cuarto
para estas edificaciones.

Alineaciones.

Salvo definicion expresa en sentido contrario de la Norma Particular correspondiente se consolidan las
alineaciones de edificaciones existentes y consolidadas.

Parcelacion.

Se consolidan, salvo excepciones definidas expresamente por el presente Plan, las parcelas vinculadas
a las mismas con sus caracteristicas y condicionantes.

Altura y perfil de edificacion maximos.

Se consolida la volumetria de las edificaciones preexistentes de acuerdo a lo establecido en las
condiciones generales de la edificacion de este documento.

Espacios de uso privado sobre rasante.

Se rige por lo especificado para las parcelas a3. Excepcionalmente, cuando no exista alternativa, estos
elementos podran alcanzar los 20 mz2t.

ARTICULO 64. CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DE LA EDIFICABILIDAD Y LA FORMA DE LA
EDIFICACION EN LAS PARCELAS DESTINADAS A USOS NO RESIDENCIALES.

1

No se podran implantar elementos construidos en areas sometidas a servidumbres de uso publico,
afectadas por prohibiciones de edificacion derivadas de la legislacion sectorial vigente, o definidas como
zonas verdes no edificables en el presente Plan.

Separacion minima a linderos: 3m (salvo acuerdo entre las personas propietarias con el visto bueno
explicito del Ayuntamiento).
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3 Las condiciones de parcelaciéon, asi como la division de las construcciones, incluida su divisién horizontal
y su ocupacién por actividades diferenciadas, se regulara en las Normas Particulares de los ambitos.

Con caracter general, la parcela minima de los usos industriales y terciarios serd de 2.000 m2(s) y
contara con un frente minimo da vial publico de 20 m. Ademas, se permitiran subdivisiones de las
edificaciones que reunirdn condiciones para acoger un local o pabellon de 200 m?(t).

4 Las construcciones que sustituyan a edificaciones preexistentes que no cumplan las condiciones generales
de edificabilidad, volumen o alineaciones definidas en el planeamiento deberan ajustarse a dichas
condiciones.

5 Con caracter general, la altura de edificacion autorizada sera 12 m. pudiendo dicha altura ser superior
a la mencionada, si se justifica adecuadamente, cuando la implantacién de instalaciones o los
condicionantes propios de la actividad lo requieran. No obstante, la misma podra ser definida con
mayor precision por la Norma Particular de los ambitos o por la Ordenanza de Edificacion.

6 Con caracter general, la altura libre de las plantas de las edificaciones equipamentales y terciarias no
sera inferior a 4 m aunque la misma podra reducirse justificadamente hasta 2,50 m en atenciéon a
los condicionantes propios del uso. No obstante, las mismas podran definirse con mayor precision por
la Ordenanza de Edificacion.

En las parcelas destinadas a usos de equipamiento comunitario publico seran de aplicacién las
condiciones de regulacidon de vuelos establecidas para las parcelas residenciales aZ2.

CAPITULO Cuarto. CONDICIONES FORMALES DE DETERMINACION DE LA
CALIFICACION PORMENORIZADA

ARTICULO 65. CRITERIOS GENERALES REGULADORES DEL REGIMEN DE CALIFICACION
PORMENORIZADA.

El régimen de calificacion pormenorizada de los terrenos del municipio clasificados como suelo urbano
y urbanizable es el definido en este Plan General y en el planeamiento pormenorizado promovido en
su desarrollo y estd conformado por:

- Las disposiciones incluidas en los Titulos Quinto y Octavo de este documento (salvo aspectos
puntuales de caracter estructural segln lo establecido en la legislacion vigente).

- Las disposiciones incluidas en el apartado 3 de la ficha correspondiente del Documento B2 -
Normas Urbanisticas Particulares de los Ambitos Urbanisticos.

- Las disposiciones de caracter pormenorizado de las fichas correspondientes a los Sistemas
Generales del Documento B2 - Normas Urbanisticas Particulares de los Ambitos Urbanisticos.

- Las disposiciones de caracter pormenorizado incluidas en el documento D. Catalogo.

- Las incluidas en los planos de ordenacién pormenorizada (X) del documento E. Planos de este
Plan General.
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ARTICULO 66. VINCULACION NORMATIVA Y REGIMEN DE TOLERANCIA DE LAS DETERMINACIONES
REGULADORAS DE LA CALIFICACION PORMENORIZADA.

1 Las determinaciones de calificacion pormenorizada establecidas en este Plan General podran ser
reajustadas por el planeamiento de desarrollo del mismo (planes especiales y parciales).

2 El conjunto de las determinaciones reguladoras de la calificacion pormenorizada deberan ser objeto de
una regulacion global coordinada con el conjunto de las previsiones del Plan General.

3 El trazado y las rasantes de la red viaria y de las infraestructuras de servicios podran ser reajustados
por los proyectos de obra que se formulen para su ejecucion, dentro de las condiciones generales
establecidas en este documento.

ARTICULO 67. REGIMEN GENERAL DE DETERMINACION DE LA CALIFICACION PORMENORIZADA EN EL
SUELO URBANO.

1 Ambitos de ejecucién directa.

Los ambitos clasificados como suelo urbano en los que este Plan General determina la ordenacion
pormenorizada se consideraran como ambitos de ejecucion directa.

Esta consideracion no excluye la posible exigencia de formulacion de estudios de detalle, programas
de actuacion urbanizadora, proyectos de equidistribucion o proyectos de obras de urbanizacion, cuando
en aplicacion de la legislacion y el planeamiento urbanistico vigentes (incluido este mismo Plan
General ), deba procederse a la formulacién y aprobacion de alguno de dichos documentos.

2 Ambitos de calificacién pormenorizada consolidada.

a. En los ambitos en los que este Plan General consolida el planeamiento pormenorizado promovido y
aprobado con anterioridad a su aprobacion y entrada en vigor se entendera convalidado el régimen de
calificacion pormenorizada contenida en el mismo.

Esa consolidacion se entenderda complementada con la adecuacion de la misma al régimen de
sistematizacion de las subzonas pormenorizadas establecido en este Plan General y con cualquier otra
prevision de la que se derive la expresa intencion de modificar dicha ordenacion.

b. En los casos en que este Plan General consolide dicha calificacion pormenorizada de forma expresa
y directa, se entendera que la misma no es sino un mero reflejo de la establecida en el citado
planeamiento pormenorizado.

3  Ambitos de calificacion pormenorizada diferida.

En los ambitos en los que este Plan no determina el régimen de calificacién pormenorizada se debera
promover y aprobar el correspondiente planeamiento de desarrollo de acuerdo con los criterios establecidos
tanto en la legislacion vigente como en este documento (Titulo Quinto).

ARTICULO 68. REGIMEN DE DETERMINACION DE LA CALIFICACION PORMENORIZADA EN EL SUELO
URBANIZABLE.

1 Reégimen de determinacion de la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable sectorizado.
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a. En los ambitos clasificados como suelo urbanizable sectorizado en los que este Plan General consolida
el planeamiento pormenorizado aprobado con anterioridad a su aprobacion se entenderd convalidada la
ordenacién pormenorizada del mismo con la salvedad de aquellos reajustes que el Plan General plantee
de forma expresa.

b. La determinacién de la ordenacion pormenorizada de los restantes ambitos urbanisticos clasificados como
suelo urbanizable sectorizado en este Plan General requiere la formulacién del correspondiente
planeamiento de desarrollo con las salvedades que se establezcan en las Normas Particulares de este
Plan General.

Esas salvedades podran afectar a ambitos o a partes de los mismos destinados a usos dotacionales
publicos de la red de Sistemas Generales en los que, en atencidbn a sus caracteristicas, se estime
innecesario.

La formulacién de ese planeamiento pormenocrizado se adecuara a los criterios establecidos tanto en la
legislacién vigente como en este documento.
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TiITULO Sexto. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO Primero. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION Y USO DE
ZONAS

ARTICULO 69. ZONA DE ESPECIAL PROTECCION Z1

1

Definicion y objetivos.

Se trata de zonas a proteger y preservar en atencibn a sus caracteristicas naturales o paisajisticas.
El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

En estas areas el criterio de uso a aplicar es la limitacion de la actuacidon antrépica. Se propiciaran
exclusivamente las actividades de conservacion y las de mejora ambiental del ecosistema por tratarse
de ambitos bien conservados.

Las areas de vegetacion protegida (masas de bosque autdéctono o vegetacion de interés) que, por
su escaso tamafio o por omision, hayan sido englobadas en una zona distinta, tendran a los efectos
del presente Plan General, la consideracion de suelos de Especial Proteccion.

Régimen general de uso.

USO CARACTERISTICO:
AO — Conservacion

Al — Mejora ambiental

USOS COMPATIBLES:
B1 - Recreo extensivo

B3 - Actividades cinegéticas y piscicolas

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales: En trazados existentes

D5a - Parkings de estacionamiento al aire libre de uso publico. Ligados a puntos de acceso al
territorio

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social:
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En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislacion sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir este tipo de usos en suelo no urbanizable con los limites establecidos en el mismo. Para el
caso concreto de cada implantacion, ademas, tal y como sefala el citado articulo 28.5 deberan ser
declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral correspondiente.

En el caso de caserios existentes se admite la posibilidad de admitir algunos usos compatibles con
los usos residenciales (equipamiento, actividad hostelera, terciario). La implantacion de estos nuevos
usos en el suelo no urbanizable debe limitarse Unicamente a aquellos caserios que cuenten con los
servicios suficientes y accesos adecuados para el uso e intensidad que se posibilite (DOT: ANEXO Il
- Ordenacion del Medio Fisico. Art 1.b.3.d.2 y 3). Se consolidan los usos de ermitas existentes.

- En caserios o edificaciones tradicionales existentes:
- R2 - Residencial publico (R2i)
- EQ8e — Centros de interpretacion de la naturaleza

- T2a y T2c Categoria 1 — Bares y restaurantes rurales existentes.

USOS PROHIBIDOS:
El resto.

Seran compatibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacién de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su analisis de alternativas la necesidad de afectar
a suelos de alto valor ambiental.

3 Régimen general de edificacion.

Zona en la que con caracter general se prohibe la construccion de nuevas edificaciones y las
actuaciones edificatorias en general. Estdn autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a
continuacién para los usos declarados compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen
sera de aplicacion siempre que la misma no se encuentre en situacion de fuera de ordenaciéon y sin
perjuicio del régimen de proteccion a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo.

- Refugios y bordas tradicionales existentes: conservaciéon y ornato y consolidacién.
E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social o vivienda aislada.

Edificios tradicionales o caserios existentes.

- Restauracion, conservacion y ornato, consolidacion o reforma (incluidas
edificaciones tradicionales anexas).

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales.
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- Mejora de la red de caminos y senderos existente. No se autoriza la creacién de
nuevas vias de transporte o caminos rurales.

Todas ellas deberan resultar compatibles con la conservacién ambiental y paisajistica de la zona.

Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la
administracién ambiental competente.

AO y Al — Los usos de conservacion y de mejora ambiental incluyen las actuaciones de mantenimiento
silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con especies autoctonas adecuadas
para cada zona y la recogida de lefia. Se permite asimismo, durante la restauracion ambiental, una
Unica inoculacién de especies fungicas autéctonas y la instalacion de colmenas moviles. En caso de
existir plantaciones forestales en esta categoria se sustituirdn en el momento de su corta por especies
frondosas autoctonas.

C2a - Pastoreo extensivo. En zonas de pendiente acusada se limitara el trasiego de ganado a las
pistas y caminos existentes evitando el acceso a las laderas. Se permite la construccion de abrevaderos
no cubiertos. Se prohibe la roturacibn mecanica de la tierra y el vertido de purines.

Seran de aplicacion en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

ARTICULO 70. ZONA DE ESPECIAL PROTECCION ZONAS HUMEDAS 22

1

Definicion y objetivos.

Se trata de zonas a proteger en atencion a sus caracteristicas naturales por tratarse de humedales,
de origen natural o artificial, integrados en el grupo lll del PTS de Zonas Humedas o en las zonas
himedas identificadas en el estudio de la distribucion y poblaciéon de rana &gil (rana dalmatina)
desarrollado por el Ayuntamiento de Amurrio. Se considera que esta zona queda englobada dentro de
los suelos de Especial Proteccion definidos por las DOT.

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
los humedales asociados y su delimitacién concreta. El documento de memoria especifica particularmente
los elementos incluidos que incluyen las laminas de agua y su franja de proteccion.

En estas areas el criterio de uso a aplicar es la limitacion de la actuacidon antropica. Se propiciaran
exclusivamente las actividades de conservacién y las de mejora ambiental del ecosistema dado que se
trata de ambitos bien conservados.

Todas aquellas balsas o acumulaciones de agua que aun no habiendo sido incluidas en esta zona
desarrollen ecosistemas propios o asociados a las zonas humedas (o alberguen especies de interés
ligadas a estos medios), tendran a los efectos del presente Plan General, la consideracién de suelos
de Especial Proteccion de Zonas Humedas.

Régimen general de uso.
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En la zona ocupada por las laminas de agua tan solo esta permitido el uso de cauces fluviales y
laminas de agua no estando permitida ninguna edificacion ni infraestructura.

USO CARACTERISTICO:
AO — Conservacion

Al — Mejora ambiental (1%)

USOS COMPATIBLES:

B1 - Recreo extensivo

C2a - Practicas ganaderas (2% )

USOS PROHIBIDOS:

El resto.

3 Régimen general de edificacion.

Zona en la que se prohibe la construccion de edificaciones e instalaciones de cualquier clase.

4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la
administracion ambiental y de la autoridad hidraulica competente. Toda actuacién que afecte al Dominio
Publico Hidraulico, o se sitle en las zonas de servidumbre o de policia, requerira de la previa
autorizacion administrativa de la autoridad hidraulica competente.

En las zonas humedas constituidas en torno a balsas ganaderas se compatibilizara la proteccion de
las mismas con el uso ganadero siempre que se asegure la preservacion de los ecosistemas asociados.

El perimetro de estas zonas se encontrara preferentemente vallado para evitar las afecciones provocadas
por el paso del ganado habilitandose en los mismos pasos de fauna. Se permite la instalacion de
colmenas moviles. En caso de existir plantaciones forestales en esta categoria podran ser sustituidas
en el momento de su corta exclusivamente por especies frondosas autoctonas.

Serdn de aplicacion las medidas ambientales establecidas en el estudio de la distribucion y poblacion
de rana agil.

A criterio del Ayuntamiento, se permitird la construccion de abrevaderos alternativos ( preferentemente
fuera de la franja de proteccion) o el paso puntual de ganado fuera de la época de cria. Sera
necesaria autorizacion municipal y, en su caso, la redaccion de proyecto técnico que incluya valoracion
ambiental de la actuacién planteada.
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Seran de aplicacion en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

ARTICULO 71. ZONA DE MEJORA AMBIENTAL Z3

1

Definicion y objetivos.

Corresponde a zonas marginales o degradadas en las que se considera necesaria su evolucién hacia
mayores grados de calidad ambiental por su ubicacion en el interior o junto a zonas de mayor valor
ambiental.

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

En estas areas el criterio general de uso busca reconducir la situacion actual hacia estados ecolégicos
mas evolucionados. Con caracter general se propiciard la regeneracién del ecosistema (vegetacion
potencial ) asi como su conservacion.

Régimen general de uso.

USO CARACTERISTICO:
AO — Conservacion

Al — Mejora ambiental (1%)

USOS COMPATIBLES:
B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas: Espacios libres rurales y territoriales

B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas

C2a - Practicas ganaderas. Pastoreo extensivo (2% )

C3e - Actividad forestal especial: a) Acotamiento de zonas de recogida de setas
D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales: Trazados existentes. (2a)
D5 - Instalaciones técnicas de servicios tipo A:

- D5b - Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (IS1b)

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social (2a):
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En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislaciéon sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir, y Unicamente en caserios y edificaciones tradicionales existentes, los siguientes usos: R?2i
refugios de montafia y EQ8e Centros de interpretacion de la naturaleza. Para el caso concreto de
cada implantacion, ademas, tal y como sefiala el citado articulo deberan ser declaradas de interés
publico por resoluciéon de la diputacion foral correspondiente. Se consolidan los usos de ermitas
existentes.

USOS PROHIBIDOS:
El resto.

Seran admisibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacion de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su analisis de alternativas la necesidad de afectar
a suelos de alto valor ambiental.

3 Régimen general de edificacion.

Zona en la que con caracter general se prohibe la construccion de nuevas edificaciones y las
actuaciones edificatorias en general. Estan autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a
continuaciéon para los usos declarados compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen
sera de aplicacion siempre que la misma no se encuentre en situacion de fuera de ordenaciéon y sin
perjuicio del régimen de proteccion a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo.

- Refugios y bordas tradicionales existentes: conservacion y ornato y consolidacion.

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales.

- Mejora de la red de caminos y senderos existente. No se autoriza la creacién de
nuevas vias de transporte o caminos rurales.

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social.
- Edificios tradicionales o caserios existentes

- Restauracion, conservacion y ornato, consolidacion o reforma (incluidas edificaciones
tradicionales anexas) .

Todas ellas deberan resultaran compatibles con la conservacion ambiental y paisajistica de la zona.

4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

100

AMURRIOko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO ° NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la
administracién ambiental competente.

AO y Al — Los usos de conservacion y de mejora ambiental incluyen con caracter general las
actuaciones de mantenimiento silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con
especies autdctonas adecuadas para cada zona y la recogida de lefia. Se permite asimismo, durante
la restauracion ambiental, una Unica inoculacion de especies fungicas autoctonas y la instalacion de
colmenas moviles. En caso de existir plantaciones forestales en esta categoria se sustituiran en el
momento de su corta por especies frondosas autdctonas.

C2a - Pastoreo extensivo. En zonas de pendiente acusada se limitara el trasiego de ganado a las
pistas y caminos existentes evitando el acceso a las laderas. Se permite la construccion de abrevaderos
no cubiertos. Se prohibe la roturacién mecanica de la tierra y el vertido de purines.

Seran de aplicacion en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

5 Andlisis de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal.

2*%: Usos con matizaciones en PTS Agroforestal o en ordenamiento foral (solo determinaciones
vinculantes ) .

2a: Para la implantacion de los usos identificados como 2a se procedera a realizar un analisis de la
afeccion generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los
términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |, “Instrumentos de actuacién” del PTS
Agroforestal u otro que le sustituya).

3a: Excepcionalmente admisible en caso de ser avalado por un informe del 6rgano competente en
materia agraria que considere de manera especifica la afeccion sobre la actividad agroforestal y la
incorporacién de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |,
“Instrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal u otro que le sustituya).

Lo establecido en dichos epigrafes sera de aplicacion tanto para el desarrollo del régimen de usos
como para el régimen de edificacion definidos en este articulo.

ARTICULO 72. ZONA DE MEJORA AMBIENTAL MEANDROS DE ARRASTARIA Y AREA LAGUNAR DE
ZANPAZU 24

1 Definicién y objetivos.

Corresponde por un lado con la zona inundable de la plana de Arrastaria, coincidente con la zona de
antiguos meandros del rio Nervion, en la cual el PTP de Llodio plantea la creacién de una zona de
mejora ambiental. En esta zona se plantea como objetivo la creaciébn de una zona de alto valor
ambiental y paisajistico mediante la recuperacion del antiguo trazado del Nervién y la zona humeda
asociada constituyendo un punto de alta biodiversidad en el centro de la plana agraria.

Por otro lado se corresponde con el area de Zanpazu, meseta agraria elevada, ubicada en la
confluencia de dos Lugares de Interés Comunitario (LIC), en la que se ubican una serie de pequefios
humedales que conforman un complejo interlagunar.

Para la concrecién de los objetivos citados para estas é&reas deberan tramitarse Planes Técnicos de
Intervencion en los que se fijen los objetivos a conseguir en la zona y las actuaciones a realizar.

101

AMURRIOKkKko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO ° NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

En esta area, el criterio general de uso buscara reconducir la situacion actual hacia estados ecologicos
mas evolucionados. Dado que se trata de zonas de valor agrolégico se debera compatibilizar la
regeneracién del ecosistema y su vegetacién potencial con aquellas actividades agroganaderas que no
provoquen impactos contrarios a los objetivos de ordenacidon establecidos para la zona. Solo se
permitiran aquellas actividades que no supongan afecciones o vertidos al suelo o al subsuelo.

2 Régimen general de uso.
USO CARACTERISTICO:
AO — Conservacion

Al — Mejora ambiental (1%)

USOS COMPATIBLES:
B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas: Espacios libres rurales y territoriales

B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas

Cle - Practicas agricolas especiales: a) Truficultura, b) Cultivo de hongos

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo y cultivos forrajeros (2% )

C2e - Actividades ganaderas especiales: (a) Colmenares (2% )
C3d - Actividad forestal especial: Acotamiento de zonas de recogida de setas y plantacion de frutales
(1%)

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales. Trazados existentes (2a)

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social

En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislacion sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir, y Unicamente en caserios y edificaciones tradicionales existentes, los siguientes usos: R?2i
refugios de montafia y EQ8e Centros de interpretacion de la naturaleza. Para el caso concreto de
cada implantacién, ademas, tal y como sefiala el citado articulo deberan ser declaradas de interés
publico por resolucion de la diputacién foral correspondiente. Se consolidan los usos de ermitas
existentes.

USOS PROHIBIDOS:

El resto de los especificados en la sistematizacion de usos del suelo.
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Seran admisibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacion de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su analisis de alternativas la necesidad de afectar
a suelos de alto valor ambiental.

3 Régimen general de edificacion.

Zona en la que con caracter general se prohibe la construccion de nuevas edificaciones y las
actuaciones edificatorias en general. Estan autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a
continuaciéon para los usos declarados compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen
sera de aplicacion siempre que las mismas no se encuentren en situacién de fuera de ordenacién y
sin perjuicio del régimen de proteccién a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo.

- Refugios y bordas tradicionales existentes: conservacion y ornato y consolidacion.

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales.

- Mejora de la red de caminos y senderos existente. No se autoriza la creacién de
nuevas vias de transporte o caminos rurales.

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social.
- Edificios tradicionales o caserios existentes.

- Restauracion, conservaciéon y ornato, consolidacion o reforma (incluidas edificaciones
tradicionales anexas) .

Todas ellas deberan resultaran compatibles con la conservacion ambiental y paisajistica de la zona.

4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.
En esta zona los usos y actuaciones requeriran de informe o autorizacion de la Administracién Ambiental.

AO y Al — Los usos de conservacion y de mejora ambiental incluyen con caracter general las
actuaciones de mantenimiento silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con
especies autdctonas adecuadas para cada zona y la recogida de lefia. Se permite asimismo, durante
la restauracion ambiental, una Unica inoculacion de especies fungicas autoctonas y la instalacion de
colmenas moviles. En caso de existir plantaciones forestales en esta categoria se sustituiran en el
momento de su corta por especies frondosas autdctonas.

Cla y Cle — Las practicas agricolas declaradas compatibles se permitirdn solo en el caso de estar
englobadas en actuaciones integrales de mejora ambiental quedando prohibida la aplicacion de
fitosanitarios.
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C2a — Pastoreo extensivo. En zonas de pendiente acusada se limitara el trasiego de ganado a las
pistas y caminos existentes evitando el acceso a las laderas. Se permite la construccion de abrevaderos
no cubiertos. Se prohibe la roturacién mecanica de la tierra y el vertido de purines.

Seran de aplicacién en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

ARTICULO 73. ZONA FORESTAL - INTERES FORESTAL Z5

1

Definicion y objetivos.

Corresponde a las zonas de vocacion forestal con una mayor fragilidad ambiental o mayor valor natural
para la cual el PTP de Llodio define la creacién de una zona de interés forestal.

Esta zona constituye una subcategoria del suelo forestal que corresponde a las zonas de vocacion
forestal con una mayor fragilidad ambiental o mayor valor natural. Dicha zona tiene como objetivo la
creacion de una zona forestal productiva en la que, por tratarse de zonas especialmente fragiles o de
mayor valor natural, en cumplimiento del PTS Agroforestal, se recomienda incentivar actuaciones en el
sentido de limitar la superficie maxima de actuacion, tamafno Optimo de unidad forestal, fomento de
plantaciones de frondosas o mixtas, manejo poco impactante, época de actuacion de menor impacto
sobre la fauna y mantenimiento de la vegetacion de orla, riberas o setos.

Los suelos incluidos en esta subcategoria, por sus caracteristicas, reunen las condiciones establecidas
en el Norma Foral 11/2007, de Montes para su catalogacion como Montes Protectores.

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

En estas areas el criterio general de uso busca compatibilizar la produccion forestal con una evolucién
hacia situaciones ambientales mas favorables a las actuales.

Régimen general de uso.
USO CARACTERISTICO:

C3a — Practicas forestales (1% )

USOS COMPATIBLES:
AO — Conservacion

Al — Mejora ambiental

B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas (EL2) Espacios libres rurales y territoriales (2a)

B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas

Cla - Practicas agricolas (2a* )

Cle - Practicas agricolas especiales (3a*): a) Truficultura, b) Cultivo de hongos
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C2a - Practicas ganaderas. Pastoreo extensivo (2% )
C2e - Actividades ganaderas especiales (3a%*): (a) Colmenares
C3b — Infraestructuras forestales. Vias forestales existentes (2a)
C3e - Actividad forestal especial (2a):

- Acotamiento de zonas de recogida de setas

- Plantaciéon de frondosas para producciéon de trufa

D1 y D2 - Vias de transporte y caminos rurales (2a): En trazados existentes
D3 - Lineas de tendido aéreo (IS3b y 1S4b) (2a)
D4 — Lineas subterraneas (ISla, IS2a, 1S3a, I1S4a e IS5b) (2a)
D5 - Instalaciones técnicas de servicios tipo A (3a)
- DS5b - Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (IS1b)
- D5c - Centrales productoras de energia eléctrica renovable (1S3e)

- D5d - Estaciones transformadoras de superficie mayor a 100 metros cuadrados (1S3d)

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social (3a):

En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislaciéon sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir este tipo de usos en suelo no urbanizable con los limites establecidos en el mismo. Para el
caso concreto de cada implantacion, ademas, tal y como sefala el citado articulo 28.5 deberan ser
declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral correspondiente. Se consolidan los
usos de ermitas existentes.

En caserios o edificaciones tradicionales existentes:
- R2 - Residencial publico (R2f, R2g, R2i y R2j)
- Equipamiento deportivo (EQ2a y EQ2g)
- EQ8e - Centros de interpretacion de la naturaleza

- EQ9b — Cementerio.

E2 — Vivienda aislada. En caserios existentes.

E3 — Vivienda aislada vinculada. Existente previamente en caserios.

USOS DISCONFORMES:

E2 — Vivienda aislada. En edificaciones distintas del caserio.
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USOS PROHIBIDOS:
El resto.

Seran admisibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacion de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su analisis de alternativas la necesidad de afectar
a estos suelos.

3 Régimen general de edificacion.

Zona en la que con caracter general se prohibe la construccion de nuevas edificaciones y las
actuaciones edificatorias en general. Estan autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a
continuaciéon para los usos declarados compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen
sera de aplicacion siempre que las mismas no se encuentren en situacién de fuera de ordenacién y
sin perjuicio del régimen de proteccién a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo.

- Refugios y bordas ganaderas tradicionales existentes: conservacion y ornato y
consolidacion.

E1, E2 Y E3 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social y vivienda aislada
- Edificios tradicionales o caserios existentes

- Restauracion, conservacion y ornato, consolidaciéon o reforma (incluidas edificaciones
tradicionales anexas) .

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales: Mejora de la red de caminos existente.

Todas ellas deberan resultar compatibles con la conservacion ambiental y paisajistica de la zona.

4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la
administracion competente en materia agroforestal.

AO y Al — Conservacibn y mejora ambiental: Los usos citados incluyen con caracter general las
actuaciones de mantenimiento silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con
especies autdctonas adecuadas para cada zona y la recogida de lefia. Se permite asimismo, durante
la restauracion ambiental, una unica inoculacion de especies fungicas autéctonas y la instalacion de
colmenas moviles.
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Cla — Practicas agrarias: No se permiten en esta zona drenajes subterraneos o desecacion a través
del relleno o extraccion de agua. Queda admitido el cambio de parcelas a uso agrario segun lo
dispuesto en la legislacion sectorial vigente.

C2a — Practicas ganaderas: Se permite exclusivamente el pastoreo extensivo. Se permite la construccion
de abrevaderos no cubiertos. En zonas de pendientes acusadas deberd limitarse el trasiego de ganado
a las pistas y caminos existentes, evitando el acceso a las laderas. Se prohibe el ganado caprino sin
pastor o pastora y el vertido de purines.

C3a - Practicas forestales. La explotacidon y las replantaciones en dichas zonas se regiran por las
medidas establecidas para esta zona en el EAE. Las explotaciones se apoyardn en las pistas y vias
forestales existentes, permitiéndose con caracter excepcional, y apoyadas en un estudio técnico que
garantice la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y la erosionabilidad del suelo, la apertura
de nuevas vias siempre que mantengan una distancia minima entre ellas de 25m. No se admite en
esta zona la instalaciéon de parques de madera.

Queda incluido el astilado de madera in situ siempre que dicha actividad no implique la construccion
de ninguna edificacion.

Seran de aplicacién en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

5 Andlisis de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal.

2*%: Usos con matizaciones en PTS Agroforestal o en ordenamiento foral (solo determinaciones
vinculantes ) .

2a: Para la implantacion de los usos identificados como 2a se procedera a realizar un analisis de la
afeccion generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los
términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |, “Instrumentos de actuacién” del PTS
Agroforestal u otro que le sustituya).

3a: Excepcionalmente admisible en caso de ser avalado por un informe del 6rgano competente en
materia agraria que considere de manera especifica la afeccion sobre la actividad agroforestal y la
incorporacién de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |,
“Instrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal u otro que le sustituya).

Lo establecido en dichos epigrafes sera de aplicacion tanto para el desarrollo del régimen de usos
como para el régimen de edificacion definidos en este articulo.

ARTICULO 74. ZONA FORESTAL - FORESTAL GENERAL Z6

1 Definicién y objetivos.

Corresponde a las zonas terrenos que por sus caracteristicas y por su potencial protector frente a
riesgos ambientales (prevencion de riesgos, proteccion de cuencas, etc.), presentan una clara vocacion
para mantener una cubierta arbolada.

107

AMURRIOKkKko UDALA



AMURRIOEkKko HIRI ANTOLAMENDU&Rrako PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL pe ORDENACION URBANA pe AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO ° NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

El criterio general de uso es garantizar el uso forestal de una forma ordenada asegurando la produccién
sostenible de las masas compatibilizando el papel productor y protector del monte.

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

2 Régimen general de uso.

USO CARACTERISTICO:

C3a — Practicas forestales (1% )

USOS COMPATIBLES:
AO — Conservacion

Al — Mejora ambiental

B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas (EL2) Espacios libres rurales y territoriales (2a)

B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas

Cle - Practicas agricolas (2a* )

Cle - Practicas agricolas especiales (3a*): a) Truficultura, b) Cultivo de hongos

C2a - Practicas ganaderas (2% ). Pastoreo extensivo

C2e - Actividades ganaderas especiales (3a*): (a) Colmenares

C3c — Infraestructuras forestales (2a)
C3e - Actividad forestal especial (2a):

- Acotamiento de zonas de recogida de setas

- Plantacién de frondosas para producciéon de trufa
C4a— Industrias agrarias

- En edificios existentes: b) Industrias forestales de primera transformacion

D1 - Vias de transporte. En trazados existentes
D2 — Caminos rurales. Nuevos trazados. (2a)

D3

Lineas de tendido aéreo (IS3b y I1S4b). (2a)

D4 — Lineas subterraneas (IS1a, 1S2a, I1S3a, I1S4a e I1S5b). (2a)
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D5 - Instalaciones técnicas de servicios tipo A. (3a)

- DS5b - Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (IS1b)
- D5c - Centrales productoras de energia eléctrica renovable (1S3e e IS3f)
- D5f - Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos solidos (1S2b, IS6c, 1S6d)

IS6g — Rellenos de tierra. Exclusivamente en zonas aptas.

D6 - Instalaciones técnicas de servicios tipo B (I1S4c e 1S4d). (2a)

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social (3a):

En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislacion sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir este tipo de usos en suelo no urbanizable con los limites establecidos en el mismo. Para el
caso concreto de cada implantacion, ademas, tal y como sefala el citado articulo 28.5 deberan ser
declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral correspondiente. Se consolidan los
usos de ermitas existentes.

Nueva edificacion:
- EQ7d — Nucleos zoolégicos: Perreras e instalaciones para animales domésticos
- EQ9 — Cementerio

En caserios o edificaciones tradicionales existentes:
- R2 - Residencial publico (R2f, R2g, R2i y R2j)

- Equipamiento deportivo (EQ2a y EQ2g)

EQ8e - Centros de interpretacion de la naturaleza

EQ9b — Cementerio

Para el caso concreto de cada implantacién, ademas, tal y como sefiala el citado articulo 28.5 de la
Ley 2/2006, deberan ser declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral

correspondiente.

E3 — Vivienda aislada vinculada. Existente previamente en caserios.

E2 — Vivienda aislada. En caserios existentes.

USOS DISCONFORMES:

E2 — Vivienda aislada. En edificaciones distintas del caserio.

USOS PROHIBIDOS:
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El resto.

Seran admisibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacion de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su analisis de alternativas la necesidad de afectar
a estos suelos.

3 Régimen general de edificacion.

Zona en la que con caracter general se prohibe la construccion de nuevas edificaciones y las
actuaciones edificatorias en general. Estdn autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a
continuacién para los usos declarados compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen
sera de aplicacion siempre que las mismas no se encuentren en situacién de fuera de ordenacién y
sin perjuicio del régimen de protecciébn a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo.

- Refugios y bordas ganaderas tradicionales existentes: conservacion y ornato y
consolidacion.

D1 — Vias de transporte: Mejora de la red de caminos existente.

D2 - Caminos rurales: Mejora de la red de caminos existente. Nuevos trazados.

E1, E2 y E3 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social y vivienda aislada.
- Edificios tradicionales o caserios existentes

- Restauracion, conservacion y ornato, consolidacion o reforma (incluidas edificaciones
tradicionales anexas) .

Todas ellas deberan resultar compatibles con la conservacién ambiental y paisajistica de la zona.

4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

En esta zona los usos y actuaciones requeriran de informe o autorizacién de la administracion sectorial
competente en materia agroforestal.

AO y Al — Conservacion y mejora ambiental: Los usos citados incluyen con caracter general las
actuaciones de mantenimiento silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con
especies autoctonas adecuadas para cada zona y la recogida de lefia. Se permite, asimismo, durante
la restauracion ambiental, una Unica inoculacion de especies fungicas autdctonas.

Cla — Practicas agrarias: No se permiten en esta zona drenajes subterraneos o desecacion a través
del relleno o extraccion de agua. Queda asimismo admitido el cambio de parcelas a uso agrario segun
lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente.

C2a — Se permite exclusivamente el pastoreo extensivo. Se permite la construccién de abrevaderos no
cubiertos. En zonas de pendientes acusadas debera limitarse el trasiego de ganado a las pistas y
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caminos existentes, evitando el acceso a las laderas. Se prohibe el ganado caprino sin pastora o
pastor y el vertido de purines.

Se permite en esta zona la tenencia de perros (entre 4 y 9 perros) en las condiciones estipuladas
en su normativa particular.

C3a — Actividades forestales C3a:

- Queda incluido el astillado de madera in situ siempre que dicha actividad no implique la
construccién de ninguna edificacion.

- La explotacion y las replantaciones en dichas zonas se regiran por las medidas establecidas
para esta zona en el EAE. Se admite en esta zona la instalacion de parques de madera, siempre
que guarden una distancia minima de 100m con edificios residenciales, y el astilado de madera
in situ siempre que dicha actividad no implique la construccion de ninguna edificacion.

Seran de aplicacion en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

5 Andlisis de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal.

2%: Usos con matizaciones en PTS Agroforestal o en ordenamiento foral (solo determinaciones
vinculantes ) .

2a: Para la implantacion de los usos identificados como 2a se procedera a realizar un analisis de la
afeccion generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los
términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |, “Instrumentos de actuacién” del PTS
Agroforestal u otro que le sustituya).

3a: Excepcionalmente admisible en caso de ser avalado por un informe del 6rgano competente en
materia agraria que considere de manera especifica la afeccion sobre la actividad agroforestal y la
incorporacion de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |,
“Instrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal u otro que le sustituya).

Lo establecido en dichos epigrafes sera de aplicacion tanto para el desarrollo del régimen de usos
como para el régimen de edificacion definidos en este articulo.
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ARTICULO 75. ZONA AGROGANADERA Y CAMPINA - ALTO VALOR ESTRATEGICO 27

1

Definicion y objetivos.

Corresponde a zonas de alto valor agroloégico que se consideran estratégicas para el sector agrario de
manera que su mantenimiento y su preservacion frente a otros usos se consideran prioritarios. Se
integran en la misma tanto los suelos con mayor capacidad agrolégica como los terrenos de explotaciones
agrarias que se consideran estratégicas para el sector.

Las zonas incluidas en la Categoria Agroganadera y Campifia, subcategoria de Alto Valor Estratégico
tienen conforme la Ley 17/2008, de Politica Agraria y Alimentaria, un caracter estratégico para la
Comunidad Autéonoma del Pais Vasco y la consideracion de bienes de interés social por lo que tienen
caracter de suelo protegido por los municipios.

En estas areas el criterio general de uso busca mantener la superficie agraria util evitando su ocupacion
con otros usos. Se busca mantener la capacidad agrolégica de los suelos, asi como las actividades
agropecuarias y aquellas otras que, compatibles con estas, aseguren la preservacién de los ecosistemas
y paisajes agrarios. Deben evitarse los procesos edificatorios y de implantacion de infraestructuras, asi
como los procesos que provoquen la fragmentacion de las zonas agrarias, con consecuencias negativas
para las actividades que se desarrollen en ellas.

En esta zona se define un ambito coincidente con la plana de Arrastaria, a desarrollar a través de
un Plan Especial (o Plan de Compatibilizacion) para la creacion de un Parque Agrario que potencie
la actividad primaria fomentando sectores emergentes e introduciendo criterios de sostenibilidad y mejora
paisajistica. Su delimitacion se define en la documentacion grafica.

Tal y como estipula el PTS Agroforestal (art 10b) el planeamiento municipal deberda recoger la
delimitacion y la normativa asociadas a las zonas de Suelo No Urbanizable Agroganadera y Campifia
de Alto Valor Estratégico definidas por el PTS Agroforestal. Esta delimitacién podra ser ampliada por
el planeamiento municipal justificAndola en base a objetivos generales del PTS Agroforestal.

El presente planeamiento, fruto del trabajo desarrollado a una escala de mayor detalle, plantea una
definicion mas precisa tanto de la delimitacion de la zona como de su normativa asociada desarrollando
en su ambito de aplicacién los objetivos generales del PTS Agroforestal (ver memoria). El plano
E2.01 Categorias de ordenacidon y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica su
delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos en
aplicacion de lo estipulado en el PTS Agroforestal.

Régimen general de uso.

USO CARACTERISTICO:

Cla — Practicas agricolas

USOS COMPATIBLES:

AO - Conservacion

Al — Mejora ambiental
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B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas (EL2) (2a)

B2b — Recreo intensivo / Construcciones y grandes instalaciones: R2d — Camping (en zonas aptas)
(2a)

B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas

En edificios existentes:
Clb — Construcciones directamente vinculadas a las actividades agrarias (excluidos viveros). (2a)
Clc — Construcciones destinadas a la primera transformacion de productos agricolas (2a)
- En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja.
- Lagares de elaboracion de sidra y bodegas para produccién de vino y txakoli.
C1d — Construcciones destinadas al desarrollo de actividades complementarias (2a):
- En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja
- Actividades complementarias y producciéon de energias renovables para autoabastecimiento
- Agroturismo: en caserios existentes

Cle - Actividades agricolas especiales (2a): c¢) Lumbricultura

C2a - Practicas ganaderas
En edificios existentes:
C2b - Construcciones directamente vinculadas a las actividades ganaderas (2a%* )
C2c - Construcciones destinadas a la primera transformacion de los productos ganaderos (2a%*):
- En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja.
C2d - Construcciones destinadas al desarrollo de actividades complementarias (2a* ):
- En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja.
- Actividades complementarias ya implantadas en edificios existentes
- Agroturismo: en caserios existentes
- Producciéon de energias renovables para autoabastecimiento:

- Autoconsumo y comunidades energéticas locales. Sobre techo o en superficies
previamente artificializadas.

C2e - Actividades ganaderas especiales (2a%*): (a) Colmenares

D1 - Vias de transporte: En trazados existentes

D2 - Caminos rurales (2a): Nuevos trazados
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D3 - Lineas de tendido aéreo (IS3b y 1S4b) (2a)
D4 — Lineas subterraneas (ISla, IS2a, 1S3a, I1S4a e IS5b) (2a)
D5 - Instalaciones técnicas de servicios tipo A (3a):
- Db5a - Parkings de estacionamiento al aire libre de uso publico (CM1b)
- D5b - Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (IS1b)
- D5f - Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos solidos (1S2b)
D6 - Instalaciones técnicas de servicios tipo B (2a):

- IS4c — Antenas (instalaciones de TV y radio existentes)

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social (3a):

En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislacion sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir este tipo de usos en suelo no urbanizable con los limites establecidos en el mismo. Para el
caso concreto de cada implantacion, ademas, tal y como senala el citado articulo 28.5 deberan ser
declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral correspondiente.

En el caso de caserios existentes se admite la posibilidad de admitir algunos usos compatibles con
los usos residenciales (equipamiento, actividad hostelera, terciario). La implantacion de estos nuevos
usos en el suelo no urbanizable debe limitarse Unicamente a aquellos caserios que cuenten con los
servicios suficientes y accesos adecuados para el uso e intensidad que se posibilite (DOT: ANEXO Il
- Ordenacion del Medio Fisico. Art 1.b.3.d.2 y 3). Se consolidan los usos de ermitas existentes.

En caserios o edificaciones tradicionales existentes:
- R2 - Residencial publico (R2c, R2f, R2g, R2h, R2i y R2j)
- EQ9g — Huertos comunitarios publicos

- EQ8 — Equipamiento sociocultural (EQ8a, EQ8c, EQ8d y EQ8e). Adyacente a barrios
rurales.

- T2a y T2c - Bares y restaurantes rurales. Categoria 1.
- Nuevas actividades: Planta baja.
- Se permite consolidar las existentes.

- T4 - Oficinas y despachos profesionales. Categoria 1.

E2 — Vivienda aislada. En caserios existentes.
E3 — Vivienda aislada vinculada. En edificios existentes con uso vivienda
- En caserios existentes.

- Edificios existentes con uso vivienda distintos del caserio: Ejecutados con licencia
urbanistica.
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USOS DISCONFORMES:

E2 — Vivienda aislada. En edificios distintos del caserio.

USOS PROHIBIDOS:
El resto.

Seran admisibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacion de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su andlisis de alternativas la necesidad de afectar
a suelos de alto valor ambiental.

3 Régimen general de edificacion.

Zona en la que con caricter general se prioriza la rehabilitacion a la construccion de nuevas
edificaciones. Estan autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a continuacién para los
usos declarados compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen sera de aplicacion
siempre que la misma no se encuentre en situacion de fuera de ordenacion y sin perjuicio del régimen
de proteccién a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C1 y C2 — Construcciones relacionadas con explotacion agraria o ganadera.

- Restauraciéon, conservacion y ornato, consolidacion, reforma (incluidas edificaciones
tradicionales anexas) vy sustitucion en caso de no estar catalogadas, y ampliacion, de
las construcciones existentes, con destino a los usos de explotacion de recursos
primarios.

- Agroturismo: Restauracion, conservacion y ornato, consolidacién o reforma de caserios
existentes.

Las actuaciones citadas han de resultar compatibles con la conservacion del territorio y la mejora de
la capacidad productora de la explotacion a la que sirvan en las condiciones establecidas en este
documento.

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales.

- Vias de transporte: Mejora de la red de vias de transporte existente (sin ampliacion).
Ligada a racionalizacion de la red y reduccion de suelo ocupado.

- Caminos rurales: Mejora de la red de caminos existente. Se permite la creacion de
un nuevo eje peatonal y ciclable como desarrollo del Parque Lineal de Nervion.

E1, E2 y E3 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social o vivienda aislada.

- Restauracion, conservaciéon y ornato, consolidacion o reforma (incluidas edificaciones
tradicionales anexas) siempre que no estén declaradas fuera de ordenaciéon y sirvan
para albergar los usos compatibles con esta zona.
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- Las actuaciones citadas han de resultar compatibles con la conservacién de la zona
no permitiéndose ampliaciones de edificabilidad urbanistica ni del volumen de las
edificaciones destinadas a usos residenciales.

Todas ellas deberan resultar compatibles con la conservacion ambiental y paisajistica de la zona.

4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la
administracion competente en materia agroforestal. Sera de aplicacion el Coédigo de Buenas Practicas
Agrarias (Decreto 390/1998, del Gobierno Vasco y Orden de 8 de abril de 2008).

AO y Al — Conservacién y mejora ambiental: Los usos citados incluyen con caracter general las
actuaciones de mantenimiento silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con
especies autdctonas adecuadas para cada zona y la recogida de lefia. Se permite asimismo, durante
la restauracion ambiental, una Unica inoculacion de especies fungicas autdctonas.

Cla — Practicas agrarias: No se permiten en esta zona drenajes subterraneos o desecacion a través
del relleno.

C1b - Construcciones directamente vinculadas a las actividades agrarias: No se permite la implantacion
de viveros de produccion forestal, agraria, de plantas ornamentales y flores en este tipo de suelo.

C3a - Practicas forestales. No se permiten (DOT). Se admitiran tan solo practicas forestales hasta
su corta en aquellas zonas donde este uso ya este establecido no permitiéndose nuevas implantaciones.
Podran sustituirse en el momento de su corta por especies frondosas autoctonas.

Se admitiran asimismo las plantaciones lineales de arbolado de especies autéctonas coincidiendo con
los limites de las fincas. No se admite en esta zona la instalacion de parques de madera.

Seran de aplicacién en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

5 Andlisis de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal.

2*: Usos con matizaciones en PTS Agroforestal o en ordenamiento foral (solo determinaciones
vinculantes ) .

2a: Para la implantacion de los usos identificados como 2a se procedera a realizar un analisis de la
afeccion generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los
términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |, “Instrumentos de actuacién” del PTS
Agroforestal u otro que le sustituya).

3a: Excepcionalmente admisible en caso de ser avalado por un informe del 6rgano competente en
materia agraria que considere de manera especifica la afeccion sobre la actividad agroforestal y la
incorporacién de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |,
“Instrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal u otro que le sustituya).

Lo establecido en dichos epigrafes sera de aplicacion tanto para el desarrollo del régimen de usos
como para el régimen de edificacion definidos en este articulo.
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ARTICULO 76. ZONA AGROGANADERA Y CAMPINA - PAISAJE RURAL DE TRANSICION z8

1 Definicién y objetivos.

Corresponde a zonas cultivadas de menor capacidad productiva que la subcategoria anterior o de areas
de campifia cubiertas por prados y pequefos rodales forestales en mosaico.

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

En estas areas el criterio general de uso busca mantener la superficie agraria util evitando su ocupacién
con otros usos. Se busca mantener la capacidad agrolégica de los suelos, asi como las actividades
agropecuarias y aquellas otras que, compatibles con estas, aseguren la preservacién de los ecosistemas
y paisajes agrarios. Deben evitarse los procesos edificatorios y de implantacion de infraestructuras que
tienden a ocupar suelos de alto valor, asi como a los procesos que provoquen la fragmentacion de
las zonas agrarias.

2 Régimen general de uso.
USO CARACTERISTICO:
Cla — Practicas agrarias (1% )
USOS COMPATIBLES:
AO — Conservacion.

Al — Mejora ambiental.

B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas (EL2) (2a)

B2b — Recreo intensivo / Construcciones y grandes instalaciones: R2d Camping. En zonas aptas
(2a)

B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas

Cib — Construcciones directamente vinculadas a las actividades agrarias (2a* )

Clc — Construcciones destinadas a la primera transformacion de productos agricolas (2a*):
- En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja

C1d — Construcciones destinadas al desarrollo de actividades complementarias (2a* ):
- En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja
- Agroturismo: en caserios existentes

- Actividades complementarias y producciéon de energias renovables para autoabastecimiento
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Cle - Practicas agricolas especiales (2a*): c) Lumbricultura. En suelos con uso forestal existente:
a) Truficultura, b) Cultivo de hongos.

C2a - Practicas ganaderas

C2b - Construcciones directamente vinculadas a las actividades ganaderas (2a%* )

C2c - Construcciones destinadas a la primera transformacion de los productos ganaderos (2a* ):

En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja

C2d - Construcciones destinadas al desarrollo de actividades complementarias (2a% ):

En edificaciones de vivienda aislada: exclusivamente en planta baja
Agroturismo: en caserios existentes

Actividades complementarias y produccién de energias renovables para
autoabastecimiento.

- Autoconsumo y comunidades energéticas locales. Sobre techo o en superficies
previamente artificializadas

C2e - Actividades ganaderas especiales (2a*): (a) Colmenares y (b) Explotaciones ganaderas

alternativas

C3a - Practicas forestales (2% )

C3e - Actividad forestal especial: Acotamiento de zonas de recogida de setas (2a)

C4a— Industrias agrarias (2a)

En edificios existentes: a) Industrias agroalimentarias de primera transformacion

D1 — Vias de transporte

D2 - Caminos rurales (2a*)

D3

Lineas de tendido aéreo (IS3b y I1S4b) (2a)

D4 — Lineas subterraneas (ISla, IS2a, 1S3a, I1S4a e IS5b) (2a)

D5 - Instalaciones técnicas de servicios tipo A. (2a)

D5a - Parkings publicos de estacionamiento al aire libre de uso publico (CMib)
D5b - Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (IS1b)

D5c - Centrales productoras de energia eléctrica renovable (1S3e e IS3f)

D5d - Estaciones transformadoras de superficie mayor a 100 metros cuadrados (1S3d)

D5f - Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos solidos (IS2b, 1S6c e 1S6d)

D6 - Instalaciones técnicas de servicios tipo B (IS4c e 1S4d) (2a)
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D7 - Escombreras y vertederos de residuos sélidos: 1S6g Rellenos de tierra exclusivamente en zonas
aptas

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social (2a):

En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislacion sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir este tipo de usos en suelo no urbanizable con los limites establecidos en el mismo. Para el
caso concreto de cada implantacion, ademas, tal y como sefala el citado articulo 28.5 deberan ser
declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral correspondiente.

En el caso de caserios existentes se admite la posibilidad de admitir algunos usos compatibles con
los usos residenciales (equipamiento, actividad hostelera, terciario). La implantacion de estos nuevos
usos en el suelo no urbanizable debe limitarse Unicamente a aquellos caserios que cuenten con los
servicios suficientes y accesos adecuados para el uso e intensidad que se posibilite (DOT: ANEXO Il
- Ordenacion del Medio Fisico. Art 1.b.3.d.2 y 3). Se consolidan los usos de ermitas existentes.

- Nuevas edificaciones:

EQ2c y EQ2g - Equipamiento deportivo
- EQ9g — Huertos comunitarios publicos
- EQ7d — Nucleos zooldgicos: Perreras e instalaciones para animales domésticos

- EQ8 - Equipamiento sociocultural (EQ8a, EQ8c, EQ8d y EQ8e). En juntas
administrativas.

- EQ9b — Cementerio.

- Clc — Estacion de suministro de combustible. Exclusivamente en zonas determinadas
como Aptas.

- R2d — Camping. Exclusivamente en zonas determinadas como Aptas.
- En edificios existentes:
- EQ2c - Equipamiento deportivo.
- T2a y T2c - Bares y restaurantes rurales. Categoria 1.
- Nuevas actividades: Planta baja.
- Se permite consolidar las existentes.
- T4 - Oficinas y despachos profesionales. Categoria 1. En planta baja.

- R2 - Residencial publico (R2c, R2f, R2g, R2i, R2h y R2j)

E2 — Vivienda aislada. En caserios existentes
E3 — Vivienda aislada vinculada. En edificios existentes con uso vivienda

- En caserios existentes.
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- Edificios existentes con uso vivienda distintos del caserio: Ejecutados con licencia
urbanistica.

USOS DISCONFORMES:

E2 — Vivienda aislada. En edificios distintos del caserio

USOS PROHIBIDOS:
El resto.

Serdn admisibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacién de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su andlisis de alternativas la necesidad de afectar
a suelos de alto valor agrolégico.

3 Régimen general de edificacion.

Estan autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a continuaciéon para los usos declarados
compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen serd de aplicacion siempre que la
misma no se encuentre en situacidon de fuera de ordenaciéon y sin perjuicio del régimen de proteccion
a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C1 y C2 — Construcciones relacionadas con explotacion agraria o ganadera.

- Nueva edificacién, ampliacién, restauracion, conservaciébn y ornato, consolidacion o
reforma (incluidas edificaciones tradicionales anexas).

- Agroturismo: Restauracion, conservacion y ornato, consolidacién o reforma de caserios
existentes.

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales.

- Vias de transporte: Mejora de la red de vias de transporte existente (sin amnpliacion).
Ligada a racionalizacion de la red y reduccion de suelo ocupado.

- Caminos rurales: Nuevos trazados y mejora de la red de caminos existente. Se permite
la creacion de un nuevo eje peatonal y ciclable como desarrollo del Parque Lineal de
Nervién.

E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social.

- Nueva edificacion, restauracion, conservacion y ornato, consolidacion o reforma (incluidas
edificaciones tradicionales anexas) .

E2 y E3 — Vivienda aislada vinculada y no vinculada.

- Restauracién, conservaciéon y ornato, consolidacion o reforma.
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Todas ellas deberan resultar compatibles con la conservacién ambiental y paisajistica de la zona.

Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la
administracion sectorial competente en materia agroforestal.

AO y Al — Conservacion y mejora ambiental: Los usos citados incluyen con caracter general las
actuaciones de mantenimiento silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con
especies autdctonas adecuadas para cada zona y la recogida de lefia. Se permite asimismo, durante
la restauracion ambiental, una unica inoculacion de especies fungicas autoctonas.

Cla — Practicas agrarias: No se permiten en esta zona drenajes subterraneos o desecacion a través
del relleno o extraccién de agua.

Se permite en esta zona la tenencia de perros (entre 4 y 9 perros) en las condiciones estipuladas
en su normativa particular.

C3a - Practicas forestales. Se admitiran tan solo practicas forestales en aquellas zonas donde este
uso ya esté establecido no permitiéndose nuevas implantaciones. La explotacion y las replantaciones
en dichas zonas se regiran por los criterios establecidos para las zonas de conservacion (Z1-Z4 y
Z9).

Se admitiran asimismo las plantaciones de lineas de arbolado de especies autdctonas coincidiendo con
los limites de las fincas. No se admite en esta zona la instalacion de parques de madera.

Seran de aplicacion en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

Andlisis de la afeccidbn generada sobre la actividad agroforestal.

2%: Usos con matizaciones en PTS Agroforestal o en ordenamiento foral (solo determinaciones
vinculantes ) .

2a: Para la implantacion de los usos identificados como 2a se procedera a realizar un analisis de la
afeccion generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los
términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |, “Instrumentos de actuacién” del PTS
Agroforestal u otro que le sustituya).

3a: Excepcionalmente admisible en caso de ser avalado por un informe del 6rgano competente en
materia agraria que considere de manera especifica la afeccion sobre la actividad agroforestal y la
incorporacion de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo I,
“Instrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal u otro que le sustituya).

Lo establecido en dichos epigrafes sera de aplicacion tanto para el desarrollo del régimen de usos
como para el régimen de edificacion definidos en este articulo.

ARTICULO 77. ZONA PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES 29

1

Definicion y objetivos.
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Esta categoria estd constituida por la zona de proteccidon de los rios y arroyos que se establece en
el PTS de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV.

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y el documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos. Esta
constituida por la zona de proteccion desde el borde de los cauces que se establece en el citado
PTS:

- Una franja respecto de la linea de deslinde de cauce publico de 50m para las
margenes en el ambito rural con cuenca afluente superior a 100 km2.

- Una franja de 30m para las margenes de cuenda afluente entre 10 y 100 km?2.
- Una franja de 15m en la cuenca afluente entre 1 y 10 km2.

- Para cauces inferiores a 1 km2. Resultar4 de aplicacion lo establecido en la Ley de
aguas.

El criterio de actuacion en esta zona esta encaminado a favorecer la conservacion de la calidad de
las aguas, evitar la ocupacién o alteracion de los cauces y riberas, mejorar la biodiversidad de las
zonas de ribera y minimizar los danos derivados de riesgos naturales.

En las zonas Z9 de Proteccion Aguas Superficiales englobadas en zonas Z1 de Especial Proteccion
sera de aplicacion el régimen de uso y edificacion de estas dUltimas. En aquellas zonas Z9 de
Proteccién Aguas Superficiales que limiten en una de sus margenes con zonas Z1 de Especial Protecciéon
sera de aplicacion el régimen de uso y edificacion de estas ultimas en dicha margen.

2 Régimen general de uso.
USO CARACTERISTICO:

AO — Conservacion

Al — Mejora ambiental

USOS COMPATIBLES:
B1 — Recreo extensivo
B2a — Recreo intensivo / Areas recreativas (EL2)

B3 — Actividades cinegéticas y piscicolas

Cla - Practicas agricolas (2% )
Cle - Practicas agricolas especiales: a) Truficultura, b)Cultivo de hongos (2% )
C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo (2% )

C2e - Actividades ganaderas especiales: (a) Colmenares (2% )

D1 — Vias de transporte: Trazados existentes
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D2 — Caminos rurales

D3

Lineas de tendido aéreo (IS3b y IS4b)

D4 — Lineas subterraneas (ISla, 1S2a, IS3a y IS4a)

D5 - Instalaciones técnicas de servicios tipo A:

- DS5b - Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (IS1b)

- D5f - Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos solidos (1S2b)
E1 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social:

En caso de que sean declaradas de interés publico por la legislacion sectorial aplicable o por el
planeamiento territorial, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, se podran
admitir este tipo de usos en suelo no urbanizable con los limites establecidos en el mismo. Para el
caso concreto de cada implantacion, ademas, tal y como senala el citado articulo 28.5 deberan ser
declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral correspondiente.

En el caso de caserios existentes se admite la posibilidad de admitir algunos usos compatibles con
los usos residenciales (equipamiento, actividad hostelera, terciario). Se consolidan los usos de ermitas
existentes.

- En caserios o edificaciones tradicionales existentes:

R2 - Residencial publico (R2f, R2h y R2i)

EQ8e — Centros de interpretacion de la naturaleza

T2a y T2c categoria 1 — Bares y restaurantes rurales existentes

Para el caso concreto de cada implantacion, ademas, tal y como sefiala el citado articulo 28.5 de la
Ley 2/2006, deberan ser declaradas de interés publico por resoluciéon de la diputacion foral
correspondiente.

USOS DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO:
E2 — Vivienda aislada no vinculada a explotacion

E3 — Vivienda aislada vinculada a explotacion

USOS PROHIBIDOS:
El resto.

Seran admisibles aquellas infraestructuras lineales avaladas por instrumentos de ordenacion de rango
superior que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan contar con la tramitacion ambiental
y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su analisis de alternativas la necesidad de afectar
a suelos de alto valor ambiental.
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3 Régimen general de edificacion

Zona en la que con caracter general se prohibe la construccion de nuevas edificaciones y las
actuaciones edificatorias en general. Estan autorizadas las intervenciones edificatorias que se detallan a
continuacién para los usos declarados compatibles. En caso de edificaciones existentes, dicho régimen
sera de aplicacion siempre que las mismas no se encuentren en situaciébn de fuera de ordenacién y
sin perjuicio del régimen de proteccién a aplicar a aquellos edificios o elementos catalogados.

C2a - Practicas ganaderas: Pastoreo extensivo.

- Refugios y bordas ganaderas tradicionales existentes: conservacion y ornato y
consolidacion.

D1 y D2 — Vias de transporte y caminos rurales.

- Caminos rurales: Nuevos trazados y mejora de la red de caminos existente. Se permite
la creacion de un nuevo eje peatonal y ciclable como desarrollo del Parque Lineal de
Nervién.

- Vias de transporte: Mejora de la red de vias de transporte existente.

- Los itinerarios fluviales que se planteen en las zonas proximas a cauces y que
requieran de pavimentacién de cualquier tipo, deberian de apoyarse en la medida de
lo posible en viales preexistentes, no ocupando en ningin caso la franja de 5 m
correspondiente a la zona de servidumbre por nuevos tramos de caminos, rellenos o
elementos de urbanizacion.

D5 - Instalaciones técnicas de servicios tipo A:

- Nueva edificacion, Sustitucion, Restauraciéon, conservacion y ornato, consolidaciéon o
reforma (incluidas edificaciones tradicionales anexas).

E1, E2 y E3 - Edificios e instalaciones de utilidad publica e interés social o vivienda aislada.
Edificios tradicionales o caserios existentes:

- Restauracion, conservacion y ornato, consolidaciéon o reforma (incluidas edificaciones
tradicionales anexas).

Todas ellas resultaran compatibles con la conservacion ambiental y paisajistica de la zona.

4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la
administracion ambiental y de la autoridad hidraulica competente. Toda actuacién que afecte al Dominio
Publico Hidraulico, o se sitie en las zonas servidumbre o policia, requerira de la previa autorizacion
administrativa de la autoridad hidraulica competente.
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Las actuaciones en zona de servidumbre del Dominio Publico Hidraulico (5m) de los cauces abiertos
o soterrados deberan garantizar que la misma quede libre al paso y exenta de obstaculos y, en la
medida de lo posible, libre de cualquier intervencién del terreno natural.

Queda expresamente prohibida la edificacion sobre cauces en cobertura, asi como en sus retiros
reglamentarios, con el fin de garantizar la proteccion y conservacion de la infraestructura hidraulica.

AO y Al — Los usos de conservacion y de mejora ambiental incluyen con caracter general las
actuaciones de mantenimiento silvicolas ligadas a la mejora de las masas existentes, la plantacion con
especies autdctonas adecuadas para cada zona y la recogida de lefia. Se permite asimismo, durante
la restauracion ambiental, una Unica inoculacion de especies fungicas autoctonas y la instalacion de
colmenas moviles. En caso de existir plantaciones forestales en esta categoria se sustituiran en el
momento de su corta por especies frondosas autoctonas.

Cla - Practicas agricolas: Se prohibe la roturacion mecanica de la tierra y los drenajes o desecacion
a través del relleno o extraccion de agua.

C2a — Se permite exclusivamente el pastoreo extensivo y la preparacion de la tierra para la obtencion
de pastos y cultivos forrajeros. En zonas de pendientes acusadas debera limitarse el trasiego de
ganado a las pistas y caminos existentes, evitando el acceso a las laderas.

El almacenamiento y vertido de residuos ganaderos en las inmediaciones de los cauces fluviales se
adecuara a lo establecido en las disposiciones de aplicacion en la materia (Decreto 515/2009,
regulador de las normas técnicas, higiénico-sanitarias y medioambientales de las explotaciones ganaderas
u otro que le sustituya).

Seran de aplicacion en este tipo de suelo las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

5 Andlisis de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal.

2%: Usos con matizaciones en PTS Agroforestal o en ordenamiento foral (solo determinaciones
vinculantes ) .

Lo establecido en dichos epigrafes sera de aplicacion tanto para el desarrollo del régimen de usos
como para el régimen de edificacion definidos en este articulo.

ARTICULO 78. ZONA SISTEMA GENERAL SUELO NO URBANIZABLE 210

El régimen general de edificacién y uso de los sistemas generales ubicados en el suelo no urbanizable
se define pormenorizadamente en el Documento B.2. Normas Urbanisticas Particulares de los ambitos
urbanisticos en el apartado correspondiente a las Fichas correspondientes a los Sistemas Generales
(SG).

El plano E2.01 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica
su delimitacion concreta y los elementos incluidos.
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CAPITULO Segundo. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 79. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO EN SUELO NO URBANIZABLE

1

Condiciones generales.

La implantacion de edificaciones y usos en el suelo no urbanizable se ajustara a las previsiones
establecidas en la legislacion vigente, en los instrumentos de ordenacién territorial también vigentes y
en este Plan General.

Son de aplicacion con caracter general los criterios y condiciones generales establecidos en la legislacion
vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo u otra que la sustituya) relativos a:

- Asegurar el caracter rural de los terrenos.

Prevenir el riesgo de formacién de nucleos de poblaciéon.

Adoptar medidas para preservar las condiciones ambientales de los terrenos y su entorno.

Adecuar la tipologia de la nueva construccién a la arquitectura rural en materiales, composiciéon
y volumetria.

- Garantizar a su costa el servicio de los servicios e infraestructuras afectados.

Esas condiciones podran incidir tanto en nuevas edificaciones proyectadas, como en propuestas de
sustitucion, reconstruccién, ampliacién, reforma, rehabilitacion o consolidacion de construcciones e
instalaciones ya existentes con anterioridad.

En aquellos suelos no urbanizables en los que existan masas arboéreas, en caso de incendio, dafio
medioambiental o tala ilegal que produzca la pérdida de las caracteristicas que hubieran justificado su
calificacion, dicho suelo no podra ser objeto de nueva clasificacion o calificacion, mediante modificaciones
puntuales o revisiones parciales, durante la vigencia del presente Plan General.

Seran de aplicacién las medidas protectoras establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico.
Necesidad de Plan Especial.

Se requerira la aprobacion de un Plan Especial, previamente a la solicitud de la licencia, para aquellas
actuaciones en las que asi se contemple en el presente planeamiento. También podra requerirse, a
criterio del Ayuntamiento, en aquellas que revistan especial complejidad.

Criterio de integracion ambiental y paisajistica.

En materia de proteccion ambiental y paisajistica se aplicard con caracter general lo establecido en las
disposiciones vigentes de aplicacidon en dichas materias.

Complementariamente, con el fin de reducir y minimizar todo tipo de impacto paisajistico, agrario o
ambiental o cualquier efecto perjudicial que pudiera producirse, el Ayuntamiento podra modificar
justificadamente las propuestas de actuacion en el suelo no urbanizable, incluida la ubicacion de nuevas
edificaciones o instalaciones.

Para el cumplimiento de este criterio el Ayuntamiento se valdra del analisis de alternativas a incluir en
los proyectos técnicos introduciendo condiciones relativas a la ubicacion en la parcela, a la limitacion
de los movimientos de tierras u otras medidas adicionales.
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d. En los casos en que las actuaciones planteadas tengan una incidencia particular en el paisaje o un
impacto visual particularmente resefiable se podra requerir un Estudio de Integracion Paisajistico, con
el contenido establecido en el Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y ordenacion
del paisaje en la ordenacion del territorio de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco.

e. Con el fin de aminorar el impacto en el paisaje de las edificaciones de nueva planta, el Ayuntamiento
podra exigir la plantaciéon de arbolado de especies autdctonas en su entorno u otras medidas correctoras
que estime oportunas.

4 Eliminacion de elementos degradantes.

Toda intervencion de rehabilitacion de una edificacion preexistente, de cambio de uso de la misma y
de construccién de nuevas edificaciones, cualesquiera que sean los usos a los que se destinen, se
condicionara a la previa eliminacion y derribo de las chabolas, instalaciones, tejavanas, cierres y demas
elementos existentes en los terrenos vinculados a aquellas edificaciones, construidos de forma precaria
0 no, cuyo mantenimiento resulte contrario a la preservacién o a la restauracion del medio natural en
las condiciones naturales, ambientales y paisajisticas adecuadas.

5 Condiciones formales y estéticas de la edificacién.

Las edificaciones se ajustaran en cuanto a su volumetria y configuracion general a las tipologias
edificatorias tradicionales de la zona siendo construcciones de volumetria simple con cubiertas inclinadas
de pendientes inferiores a 40% (no permitiéndose con caracter general soluciones amansardadas o
aterrazadas ). La implantacién de las edificaciones implicard una minima transformacion del terreno
apoyandose sobre cimentaciones superficiales.

Se admitirdn excepcionalmente cubiertas planas ajardinadas, justificadas en criterios paisajisticos, cuando
la edificacion salve un salto de cota siendo la cubierta del edificio el suelo del piso superior.

Los materiales a utilizar seran los propios de la arquitectura tradicional como revocos pintados en
colores claros, piedra o madera en fachadas, madera en carpinterias y contraventanas y teja ceramica
o similar en cubiertas. Se prohiben expresamente el bloque de hormigdn visto, el ladrillo caravista
(salvo recuperaciones de elementos o entramados de madera preexistentes), las carpinterias de pvc
y en general aquellos materiales cuyo color, textura y formas de acabado difieran ostensiblemente de
los utilizados en las construcciones rurales tradicionales de la zona debiendo evitarse aquellas que
supongan imitaciones o recreaciones de materiales tradicionales. EI Ayuntamiento se reserva la
determinacion de la adecuacién de las condiciones de las edificaciones al medio rural.

La superficie asociada a las edificaciones con urbanizacion dura no excedera en ningun caso de la
mitad de la ocupacidon en planta de la edificacién.

Se permite establecer salvedades en edificaciones o instalaciones auxiliares de los usos rurales por
motivos de funcionalidad de los mismos.

6 Condiciones generales para la adecuacion de las parcelas.

a. Las parcelas en las que se autorice tanto la implantacion de nuevas construcciones, como reformas o
rehabilitaciones de las existentes (con excepcion de las destinadas a usos agrarios no profesionalizados
o a los equipamientos o infraestructuras de servicios en los que esta exigencia resulte innecesaria)
deberan disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de electricidad
con las caracteristicas minimas que se definen a continuacion. Deberan asimismo cumplir con el resto
de condiciones establecidas en este apartado.
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b. Si alguno de estos servicios no existiese, o no resultara suficiente, la persona solicitante debera
garantizar la implantacion o mejora del mismo a su cargo, pudiendo el Ayuntamiento en caso contrario
denegar la licencia solicitada. Esta obligacion podra extenderse a la adecuacién de aquellas redes
generales (viaria o de servicios) cuya capacidad resultara insuficiente para el desarrollo del uso
planteado.

c. En los barrios rurales, los espacios intermedios existentes entre edificaciones, de uso compartido o de
acceso a las mismas, se podran acondicionar mediante soluciones de plataforma uUnica, preferentemente
con pavimentos drenantes combinadas puntualmente con hormigén, en la que la recogida de pluviales
se producira, por lo general, en el centro de la misma. Con caracter general se seguira el criterio de
no aumentar la zona impermeabilizada o artificializada.

d. Las nuevas edificaciones destinadas a usos rurales que pretendan levantarse en suelo no urbanizable
deberan disponer de acceso desde alguna de las carreteras o caminos existentes con las caracteristicas
establecidas en el presente documento (condiciones formales de carreteras y caminos rurales).

e. Las edificaciones que cuenten con red de saneamiento en las proximidades (hasta 150m de la parcela
edificada) deberdn conectarse a la citada red a su cargo. Aquellas edificaciones que carezcan de red
de saneamiento en las proximidades, deberan estar provistas de instalaciones adecuadas de depuracién
de aguas residuales, debiendo realizar la limpieza y mantenimiento de dichas instalaciones. Las
instalaciones de saneamiento en las edificaciones destinadas exclusivamente a vivienda o a usos agrarios
no profesionalizados, contardn con depuracion con filtro biolégico o con un sistema de depuracion
bioldgico en superficie (lagunaje, fangos activos, etc.) adaptados a las disposiciones legales vigentes.
La distancia a cauces se regird por la legislacion vigente (o en su ausencia serd de 10m).

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidradlico, salvo
que se cuente con la previa autorizacion administrativa del organismo de cuenca.

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto
con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas y objetivos
ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el vertido.

f. El suministro eléctrico, para aquellos usos en que resulte necesaria, podra garantizarse mediante
conexién a la red eléctrica o mediante la implantacion de sistemas renovables auténomos. Se permiten,
con caracter general, los sistemas de autoconsumo individual, o de comunidades energéticas locales,
siempre que se ubiquen sobre cubierta o en superficies previamente artificializadas.

g. Los depositos de combustible de uso privativo asociados a construcciones del suelo no urbanizable
deberan colocarse soterrados incorporando las medidas necesarias (plantacion de vegetacion, etc.)
para asegurar su integracion paisajistica.

h. Las edificaciones del suelo no urbanizable deberan instalar pozos de recogida de las aguas pluviales
de las cubiertas de la propia edificacion.

i. No esta permitida la construccion de piscinas en suelo no urbanizable.

7 Las condiciones de retranqueo en relacion a caminos rurales respetaran lo especificado en la Norma
Foral 6/1995, u otra normativa que la sustituya, que rige su uso y conservacion.

8 Proteccion de la biodiversidad (DAE).
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Se asegurara la preservacion de los bosques autdctonos y los habitats de interés comunitario presentes
en el municipio, que han sido considerados como condicionante superpuesto a las categorias de
ordenacién del suelo no urbanizable, en la linea de lo dispuesto por la Directiva 92/43/CEE, de 21
de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres,
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, el Decreto Legislativo
1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Conservacion de la Naturaleza del
Pais Vasco y las Directrices de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

ARTICULO 80. DETERMINACIONES SOBRE SEGREGACIONES

1

a.

Régimen del parcelario actual.

Desde el punto de vista urbanistico se consolida el parcelario existente al momento de aprobarse
definitivamente este Plan General.

Las parcelas adscritas a edificaciones construidas en base a licencia municipal con anterioridad a la
aprobacién de este Plan General que incumplan las condiciones minimas de parcela se consolidan en
el estado autorizado en cada caso.

- En dichas edificaciones podran implantarse los usos autorizados en el presente Plan
General.

- Dichas parcelas no podran ser objeto de segregaciones.
Régimen de nuevas segregaciones:

Con caracter general, las segregaciones de fincas situadas en suelo no urbanizable estardn sujetas a
la obligacion de la previa obtencidén de la correspondiente licencia municipal. Esta debera ajustarse,
como minimo, a los criterios de division y condiciones establecidas en la legislacion vigente (Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo, Decreto 168/1997, del Gobierno Vasco por el que se regula la
unidad minima de cultivo u otras que les sustituyan) y en el planeamiento urbanistico.

Las segregaciones de terrenos clasificados como suelo no urbanizable deberan adecuarse a los siguientes
criterios generales:

- Parcelas con superficie inferior a 20.000 m? no podran ser segregadas.

- Parcelas con superficie superior a 20.000 m? e inferior a 60.000 m?: el numero de
fincas resultantes no podra ser superior a dos.

- Parcelas con superficie superior a 60.000 m? e inferior a 100.000 m?: el nimero de
fincas resultantes no podra ser superior a tres.

- Parcelas con superficie superior a 100.000 m?: el numero de fincas resultantes no
podra ser superior a cinco.

Con caracter general, la superficie minima de las parcelas resultantes de las divisiones no sera inferior
a la unidad minima de cultivo, establecida en 10.000 m2 (1 Ha).

Excepcionalmente, se autorizar4 la parcelacion de fincas con criterios diversos a los expuestos
anteriormente, en los siguientes casos:
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- Cuando se trate de actuaciones ejecutadas en desarrollo de disposiciones legales vigentes o del
planeamiento territorial.

- Cuando sea resultado de actuaciones urbanisticas que conlleven la clasificacion de parte de los
terrenos de la finca como suelo urbano o urbanizable.

- Cuando se segregue una porcion de finca para agregarla a una colindante, de tal manera que
la superficie final de todas las fincas, nunca sea inferior a la unidad minima de -cultivo.

- Cuando sea resultado de actuaciones con declaraciéon de interés publico en las que se considere
adecuada la vinculacién a usos, edificaciones y/o instalaciones autorizadas en terrenos con superficie
inferior a la mencionada como minima.

e. La implantacion de las edificaciones y usos autorizados en las diversas zonas, requerird cumplimentar
la condicion de aportaciéon de la parcela minima exigida en cada caso. Dicha parcela quedarad a efectos
registrales y de explotacion vinculada a las citadas edificaciones y usos.

f. No podran efectuarse segregaciones de parcelas vinculadas a usos y/o edificaciones autorizados que
impliquen la reduccién de su superficie por debajo de los limites de superficie minimos regulados a
los efectos de su implantacion.

g. Las fincas o parcelas que cuenten con caserios y se pretendan segregar deberadn constituir un terreno
en coto redondo en torno a la edificacion existente conformando un espacio homogéneo en el cual la
edificacion quede lo mas centrada posible dentro de la parcela.

Tampoco podran efectuarse segregaciones que impliquen la reduccién de limites de superficie superiores
a los anteriores siempre que la autorizacion de aquellos usos y/o edificaciones hubiese sido condicionada
a la vinculacion a los mismos de superficies de terrenos superiores a las minimas establecidas con
caracter general.

ARTICULO 81. MOVIMIENTOS DE TIERRA Y ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

En todo tipo de actuaciones en suelo no urbanizable se procurara minimizar los movimientos de tierras
tratando de preservar la pendiente natural del terreno.

Solo se permitirdn movimientos de tierra cuando se justifique su necesidad para llevar a cabo alguno de
los usos compatibles del presente Plan General para el suelo no urbanizable y quedaran sujetos a las
siguientes condiciones:

- La altura de los desmontes o terraplenes no sera superior a 2,5 metros y la altura de relleno
sobre cualquier punto del terreno natural no serd superior a 1 metro. El pie de talud o la cabeza
del desmonte se retiraran una distancia minima de 5 m de las fincas colindantes.

- Dichos movimientos se realizaran Unicamente con el propio terreno sin aportacion de material
externo (tierra o aditivos) con excepcién de la tierra vegetal necesaria en operaciones de mejora
ambiental o de restauracion de la ordenacion urbanistica.

- Salvo imposibilidad técnica, la estabilidad de los taludes se resolvera con técnicas de bioingenieria
estando prohibida la construccién de escolleras y muros de contencion de hormigén. Queda prohibido
en cualquier caso el gunitado de desmontes o terraplenes en este tipo de suelo. Tampoco estara
permitida la construccién de balsas de residuos o lisiviados, la inyeccion de productos quimicos o
cualquier otra actuacion que pueda tener incidencia en el suelo, en el subsuelo o en el agua
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superficial o subterranea. Se permitirdn excepcionalmente escolleras, cuando no hay alternativa

técnica viable, en la reparacion puntual de caminos.

- En los proyectos técnicos, ademas de justificar la necesidad y volumen de los movimientos de
tierras, se aportard un plano topografico que refleje la situacidon natural del terreno y otro descriptivo
de los perfiles resultantes. En zonas con pendientes superiores al 12% se incluirdn los estudios
técnicos que garanticen la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y la erosionabilidad
del suelo.

- El vertido de basuras y escombros se realizard en vertedero controlado.

- Sera de aplicaciéon la correspondiente del Estudio Ambiental Estratégico.

ARTICULO 82. PISTAS PARA VEHICULOS EN PARCELAS PRIVADAS

1 Pistas en parcelas privadas.

Se prohibe la apertura de pistas para vehiculos en el interior de parcelas privadas del suelo no
urbanizable, especialmente en las zonas de proteccion (Z1-Z4 y Z9) salvo en los casos que estas
respondan a otros usos declarados compatibles en el presente Plan General.

La autorizaciéon de la apertura de nuevas pistas requerira de un proyecto técnico y queda condicionada
a la justificacion de la inexistencia de otras opciones para asegurar la accesibilidad al area que deba
ser servida, asi como un estudio de las posibles alternativas de trazado y su impacto ambiental. Se
tratard en todo caso de caminos de tierra, grava o todo uno.

2 Vias forestales.

Sera de aplicacion lo estipulado para las vias forestales en el uso forestal donde se considere
compatible y las medidas protectoras relacionadas con las mismas.

3 Queda prohibida la apertura, o el uso, de pistas privadas destinadas al trafico de vehiculos o maquinaria
pesada al servicio de usos no declarados compatibles para el suelo no urbanizable.

4 Sera de aplicacion la correspondiente del Estudio Ambiental Estratégico.

ARTICULO 83. PROTECCION DE VEGETACION DE INTERES

Se consideran vegetacion protegida, a los efectos del presente Plan General, las masas de vegetacion
autéctona existentes en el término municipal.

A los efectos de la proteccion de dicha vegetacion, y del territorio en su conjunto, se consideran zonas
que tienen una funcion protectora de la misma (requiriendo un mayor control municipal), evitando procesos
de erosién o deterioro de cabeceras fluviales, constituyendo zonas de proteccién de la vegetacion de interés
en la presente normativa, la ubicada en las zonas de conservacion (Z1-Z4 y Z9), en la zona de interés
forestal (Z5) y en las &reas afectadas por los condicionantes superpuestos CS4, CS5. CS3, CS8 y CS6.

En dichas zonas, las practicas forestales como cortas, talas, movimientos de tierras o plantaciones seran
objeto de licencia que se acompafard de un plan de plantacion en el que se justifique el cumplimiento
de las distintas medidas protectoras establecidas para estas zonas.
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Con caracter general, de cara a la proteccion de la vegetacion de interés se deberan tener en cuenta los
siguientes aspectos:

- Las areas de vegetacion protegida destruidas total o parcialmente por cualquier motivo, incluso
de forma fortuita, deberan ser regeneradas por sus titulares con similares caracteristicas a las
originarias.

- Se mantendran los pies arboreos notables y afiosos existentes de arbolado autdctono.

- Se propiciara la continuidad ecologica entre las areas protegidas y las zonas verdes a fin de
evitar fendbmenos de aislamiento y fragmentacion del espacio natural.

- Se incentivard la conexion de manchas de vegetacion autéctona aisladas entre si y la creacién
de bosquetes, setos, vegetacion de orla y de ribera de los arroyos y lindes de las fincas agricolas
y prados, mediante la combinacién de especies arboéreas y arbustivas autdctonas.

- Se establece la obligatoriedad de las personas propietarias de mantener limpias sus fincas de
especies incluidas en los catalogos estatales o autonémicos de flora invasora, cuyo cumplimiento
podra ser requerido por el Ayuntamiento.

- En las actuaciones de restauracidon ambiental o paisajistica se utilizaran exclusivamente especies
autoctonas y formas similares al paisaje preexistente, realizando repoblaciones no geométricas y
plantaciones con borde difuso.

Se prohibe toda plantacion en cualquier categoria de suelo de especies transformadoras o invasoras
extendiendo dicha prohibiciébn a las especies Robinia pseudoacacia.

Con el objetivo de preservar la biodiversidad en el municipio, sera de aplicacién en el presente Plan
General, toda disposicién vinculante de caracter superior relativa a la limitacion de cultivos transgénicos en
el mismo.

Seran de aplicacion para todas las actuaciones que se deriven de este planeamiento las prohibiciones
legales en relacion a la proteccion de las especies silvestres (art 54 y 57 Ley 42/2007, del Patrimonio
Natural y Biodiversidad y art 333 y 334 del Cddigo Penal, u otros que los sustituyan) relativas a evitar
los dafos a dichas especies incluyendo la prohibicion de destruccion de nidos o de destruccion de flora.

Seran de aplicacion para la consecucion de los objetivos descritos, entre otras, las siguientes medidas del
Estudio Ambiental Estratégico:

Medida 5: Eliminacién de vegetacion

Medida 6: Reposicién de vegetacion

- Medida 7: Madera muerta

- Medida 9: Arboles singulares

- Medida 10: Especies invasoras

- Medida 11: Actuaciones contra plagas o enfermedades
- Medida 12: Catastrofes naturales

- Medida 14: Proteccion del suelo

- Medida 33: Medidas relacionadas con la eliminacion de vegetacién de interés
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- Medida 35: Actuaciones selvicolas manuales
- Medida 37: Especies vegetales a utilizar en las repoblaciones

- Medida 42: Franjas de vegetacion de pistas publicas

ARTICULO 84. PROTECCION DE FAUNA

De cara a la proteccion de la fauna se deberdn tener en cuenta, con caracter general, los siguientes
aspectos:

- Se consideran a los efectos del presente Plan General, areas de especial interés para de la
fauna las zonas de conservacion (Z1-Z4 y Z9) vy las areas afectadas por los condicionantes
superpuestos CS4, CS5, CS3, CS6 y CS8.

- En dichos ambitos, en toda obra o instalacion de caracter lineal de mas de 500 m se deberan
establecer pasos artificiales de fauna. El tamafio de los mismos y la distancia entre ellos sera
proporcional a la especie que se plantea proteger.

- Las actuaciones en suelo no urbanizable deberan considerar las épocas criticas relacionadas con
especies de fauna de interés en los ambitos citados.

- Las determinaciones del plan incorporan lo establecido en la legislacion sectorial referida a zonas
de proteccion para la alimentacion de especies necrofagas (Decreto Foral 83/2015, Plan Conjunto
de Gestion de las aves necrofagas de interés comunitario u otra que la sustituya) favoreciendo el
transito e instalacion de poblaciones de dichas especies, mejorando las condiciones de su habitat,
favoreciendo la ganaderia extensiva y posibilitando los usos o instalaciones asociadas a las mismas
(muladares, areas de alimentacion, etc.) .

- Quedan prohibidas en todo el municipio las explotaciones ganaderas de vison americano (mustela
vison ), koipu (myocastor coipus) y galdpago de Florida (trachemys scripta) asi como de cualquier
otra especie incluida en los listados o catdlogos estatales o autonémicos de especies exoticas
invasoras.

- Sera de aplicaciéon en las lineas de suministro eléctrico del municipio las medidas para la
protecciéon de la avifauna contra la colisidn y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tension
establecidas en la legislacion vigente (Real Decreto 1432/2008 u otro que le sustituya). Seran
asimismo de aplicacién, a los efectos del presente Plan General, medidas de proteccion de la
avifauna, en modificaciones o en nuevos trazados de lineas eléctricas en las areas de especial
interés para la fauna definidas en el apartado previo. En caso de actuaciones en lineas que
afecten a estos ambitos, se solicitara a las compafiias promotoras de actuaciones en las lineas,
la incorporacién de medidas de proteccion.

- De acuerdo a las distintas directivas y convenios internacionales queda prohibida, por sus
afecciones a la fauna y a la salud humana, el uso de municién que contenga plomo en cualquiera
de los usos o instalaciones, recreativos o deportivos, declarados compatibles en el presente Plan
General.

- Seran de aplicaciébn para todas las actuaciones que se deriven de este planeamiento las
prohibiciones legales en relacion a la protecciéon de las especies silvestres (art 54 y 57 Ley
42/2007, del Patrimonio Natural y Biodiversidad y art 333 y 334 del Codigo Penal) relativas a
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evitar los dafios a dichas especies incluyendo la prohibicién de destruccion de nidos o de destruccién
de flora. Las mismas serdn de aplicacion para todas las clases de suelo. Se permitira, asimismo,
condicionado al cumplimiento de la normativa sectorial, la colocacion de colmenas moviles que no
constituyan edificaciones.

- Deberan evitarse, por su impacto sobre las aves, los cierres o antepechos transparentes, de
vidrio o similar, salvo que se habiliten las medidas correctoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico.

- Las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de este Plan General determinaran los
criterios de preservacion de la fauna de interés que se estimen adecuados complementando o
reajustando los criterios anteriores.

- Seran de aplicacion para la consecucion de los objetivos descritos, entre otras, las siguientes
medidas del Estudio Ambiental Estratégico:

- Medida 15: Medidas de Gestién para el Quebrantahuesos (Gypaetus barbatus)

- Medida 16: Medidas de Gestién para el Vison europeo (Mustela lutreola)

- Medida 17: Medidas de Gestién para la Rana agil (Rana dalmatina)

- Medida 18: Medidas de gestion para quiropteros amenazados y rapaces nocturnas
- Medida 19: Prevenciéon de atropellos de fauna en infraestructuras viarias

- Medida 20: Prohibicion de determinadas sustancias por tener afeccion directa sobre la
fauna

ARTICULO 85. CIERRES Y VALLADOS

Con caracter general, los cierres y vallados en suelo no urbanizable, se realizaran con estacas de madera
y alambre pudiendo acompafiarse con setos vivos de especies exclusivamente autdctonas. Las mismas se
limitaran a las areas cultivadas o efectivamente utilizadas por actividades agrarias o ganaderas.

En los cierres de estacas y alambre destinados al control del ganado su altura vendra condicionada por
la especie de ganado, permitiéndose asimismo los pastores eléctricos. Los mismos se limitaran a las areas
cultivadas o de desarrollo de actividades agrarias descartandose el cierre sistematico de la totalidad de
parcelas no sujetas a las condiciones anteriores.

Se consideran consolidados los cierres tradicionales de piedra existentes al margen de su tamafio debiendo
asegurarse su mantenimiento.

En todo caso, los cerramientos de las parcelas deberan realizarse de forma que se favorezca la libre
circulacion de la fauna silvestre. Se prohibe con caracter general el uso de mallas cinegéticas salvo en
actuaciones de mejora ambiental, replantaciones o, en parcelas cultivadas, exclusivamente en el area
plantada. También se permite el uso de las mismas en parcelas destinadas a usos ganaderos que asi lo
requieran por las caracteristicas de su actividad.

En las zonas de conservaciéon (Z1-Z4 y Z9) se prohibe todo cierre con excepcion de los destinados a
actividades de mejora ambiental ( proteccion de charcas, replantaciones, muladares o areas de alimentacion
de aves necréfagas, etc.).
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Seran de aplicacion para la consecucién de los objetivos descritos, entre otras, las siguientes medidas del
Estudio Ambiental Estratégico:

- Medida 23: Permeabilidad en los cierres forestales.

CAPITULO Tercero. DISPOSICIONES REGULADORAS DE LOS USOS,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES COMPATIBLES EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

ARTICULO 86. MEDIDAS PROTECTORAS DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Seran de aplicacion las medidas protectoras establecidas para los distintos usos en el Estudio Ambiental
Estratégico.

ARTICULO 87. CONSERVACION Y MEJORA AMBIENTAL (A0 Y A1)

Para la concrecion del uso de mejora ambiental en los suelos afectados anteriormente por actividades
extractivas o industriales se tramitard un Plan Técnico de Intervencion en el que se fijen los objetivos a
conseguir en cada zona. Dichos planes requeriran, con caracter general, de informe de la administracion
ambiental competente.

ARTICULO 88. USO DE RECREO INTENSIVO / CONSTRUCCIONES Y GRANDES INSTALACIONES (B2A).
CAMPINGS (R2D)

1 Criterios de implantacion.

Los campamentos turisticos tan solo se consideran compatibles en los dos ambitos definidos como suelos
aptos en el analisis de alternativas del Informe de Sostenibilidad Ambiental. El plano E2.01 Categorias de
ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica su delimitacién concreta y el
documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

Con caracter general, la autorizacion e implantacion de campamentos turisticos debera adecuarse a los
criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia. De considerarlo necesario el
Ayuntamiento podra requerir la tramitacion de un Plan Especial con el fin de garantizar una implantacion
mas adecuada.

La implantacion de la citada actividad conllevara la redaccion de un proyecto técnico. Dicho proyecto
establecera las medidas correctoras y compensatorias que resulten necesarias para asegurar que Su
implantacion no supone una degradacion paisajistica o ambiental del entorno. El citado proyecto definira
asimismo con precision la superficie definitiva de la actividad e incluird un Estudio de Integracion Paisajistica.

La actuacion debera ser reversible debiendo garantizarse la no afeccion permanente al entorno en su
implantacion. El proyecto incluird asimismo las condiciones de desmantelamiento y restauracion del ambito
en caso de cese de la actividad.

2 Condiciones de la edificacion.
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- Se autoriza la utilizacion con ese fin de edificaciones e instalaciones preexistentes y consolidadas
destinadas con anterioridad a otros usos.

- En lo referente a las condiciones de edificacion, que seran de caracter desmontable, seran de aplicacion
como parametros maximos, con las salvedades expuestas en este articulo, los establecidos para las
Edificaciones de interés publico y social E1.

3 Otros condicionantes.

- Con caracter general, se prohibe la ejecucion de movimientos de tierra, que deberan limitarse a una
minima regularizacién del terreno, sin aportacion de material externo, y a la fijacion del mismo con técnicas
de bioingenieria.

- La actuacién se realizara, salvo elementos puntuales, con pavimentos drenantes y sistemas de drenaje
sostenible evitando la impermeabilizacion del suelo.

- Se complementara su ejecucion con la plantacion del arbolado suficiente para asegurar su integracion
visual.

- Debera resolver los accesos y disponer de los aparcamientos necesarios para no suponer un problema
para la red viaria local. De considerarse necesario el Ayuntamiento podra requerir mejoras de la misma
para autorizar la implantaciéon del citado uso.

- Debera resolver a su costa las infraestructuras de servicio necesarias debiendo contar con un sistema
de depuracion auténomo de las aguas negras y grises.

- Queda prohibida la instalacion de cualquier elemento permanente sobre el conjunto de las plazas de
acampada para evitar que se trasforme en una zona de residencia estable.

- En caso de colindancia a cauces fluviales su implantacion se entenderd asociada a la mejora ambiental
de la ribera de los citados cauces introduciendo medidas para evitar impactos sobre el mismo.

- Sera de aplicacion lo establecido la Medida 30 (Implantacion de campings) del Estudio Ambiental
Estratégico (EAE), sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de proyecto, en caso de que
corresponda.

- Dado que la propuesta de camping en Delika se corresponde con un uso no autorizable en la zona
inundable debiendo redactarse un estudio hidraulico que analice el riesgo de inundabilidad. En la elaboraciéon
de dichos estudios se debera tener en cuenta lo establecido en el articulo 39 y Apéndice 14 "Criterios
para la elaboracion de estudios hidraulicos” de la Normativa del PH. Dichos estudios deberan remitirse en
soporte y formato adecuado que permita la comprobacion por la CHC de todas sus conclusiones (ficheros
Hec-Ras, terreno en formato Tin o similar, etc).

ARTICULO 89. USOS CINEGETICOS Y PISCICOLAS (B3)

El desarrollo de las citadas actividades se realizara en funcion de lo establecido en la legislacion vigente
en la materia y de los criterios de proteccion de fauna establecidos en el presente Plan General. No se
permite ninguna edificacion asociada a dicho uso.
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ARTICULO 90. EXPLOTACIONES AGRARIAS Y REGIMEN DE EDIFICACION VINCULADA (C1Y C2)

1

a.

C.

Condiciones de implantacion.

Las citadas edificaciones se realizaran exclusivamente en las zonas definidas como compatibles y con
las condiciones y medidas establecidas en el presente documento.

Las condiciones para la implantacién, desde el punto de vista de la actividad, se remite a la normativa
y legislacién vigente (u otras que las sustituyan):

- Decreto 515/2009, por el que se establecen las normas técnicas, higiénico sanitarias
y medioambientales de las explotaciones ganaderas.

- Ley 7/2012, de 23 de abril, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a
la Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre, del Parlamento Europeo y del Consejo,
relativa a los servicios en el mercado interior.

Para la autorizacion de ampliacion o nueva edificacion de construcciones destinadas a actividades
agricolas y ganaderas (C1 y C2) sin perjuicio de las condiciones exigibles en virtud de la legislacion
aplicable, dentro de la competencia municipal debera presentarse y/o acreditarse lo siguiente:

- Informe técnico econémico de la viabilidad de la explotacion justificada como minimo
de 1 unidad de trabajo agraria (UTA) para ampliaciones en Z7 y 0,5 unidades de
trabajo agraria (UTA) para nueva edificacion y ampliacion en Zona Z8.

- La relacién de parcelas vinculadas urbanistica y registralmente a la explotacion respecto
de las cuales la edificacion sujeta a autorizacion quedara ligada o vinculada.

- Que la persona solicitante sea la titular de la explotacion y esté afiliada al régimen
especial de la Seguridad Social.

Se requerira para estas intervenciones constructivas la redaccion de un proyecto técnico que incluira el
analisis de alternativas y la propuesta de medidas protectoras establecidas previamente.

Para su implantacion deberd mediar informe favorable de los organismos que tengan competencia sobre
los diversos aspectos de la misma.

Quedaran garantizadas las condiciones higiénico-sanitarias y, especialmente, el sistema de depuracion
de vertidos; debiendo garantizarse la dotacién de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
electricidad y alumbrado exterior.

Las licencias que autoricen las obras de construccion o edificacion quedaran sujetas a la condicion
legal del mantenimiento de la vinculacidon de dicho uso a la correspondiente explotacion agraria debiendo
retirarse la edificacion en caso de cese. En caso de desuso el Ayuntamiento podrad ejecutar
subsidiariamente la demolicion y recogida de las mismas.

La reforma, ampliacion o nueva edificacion llevard asociada la obligacién de eliminar las chabolas y
afadidos precarios existentes con el fin de mejorar la imagen del entorno. Junto al proyecto se
presentara también proyecto de demolicion de estos.

Condiciones formales de la edificacion.
DIMENSIONES DE PARCELA Y EMPLAZAMIENTO

Parcela minima
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Parcela aportada para nuevas edificaciones: 10.000 m2s

b. Separaciones y retranqueos

Separacion minima a via publica (carretera o camino): Minima 7m / Maxima 25m.
Separaciéon a vias de competencia supramunicipal: La que establezca la legislacion especifica.

Separacion minima a linderos: 3m (salvo acuerdo entre la propiedad con el visto bueno explicito
del Ayuntamiento).

Separacion minima a edificaciones existentes en otras fincas: En funciéon de criterio de integracion
paisajistica y ambiental.
Separacion minima a las Zonas de Proteccion (Z1- Z4): 50 m.

Separacion minima a elementos patrimoniales o yacimientos arqueoldgicos incluidos en el catalogo:
30 m.

Separacion a curso de agua: Las exigidas en disposiciones legales (en su defecto 30 m).

Separacion a pozos, sondeos o captaciones superficiales utilizadas para abastecimiento (CS10):
Las exigidas en disposiciones legales (en su defecto 50 m).

Las distancias definidas previamente que no surjan de disposiciones legales de rango superior
podran ser variadas justificadamente por el Ayuntamiento en cumplimiento del criterio de integracion
paisajistica y ambiental con el objetivo de reducir su impacto sobre el conjunto. A tal efecto se
requerira, como minimo, la presentacion de un estudio de integracion paisajistica.

EDIFICABILIDAD Y OCUPACION

a. Parametros de ocupacion.

138

Superficie maxima ocupable por la edificacion: 2.000 m2s. En ampliaciones: hasta 2.000 m2s
maximo o la correspondiente a incrementar un 20% la ocupacidon de la edificacion existente
construida conforme a licencia (aunque supere dicho maximo).

Edificabilidad urbanistica méaxima:
Nueva edificacion: 0,05 m2t/m2s sobre la parcela receptora.

Ampliaciones: Se permite un incremento del 20% respecto a la edificacion existente conforme a
licencia. Las mismas estaran condicionadas a la mejora de las condiciones estéticas y ambientales
de la totalidad de las edificaciones establecidas en el EAE y en la presente normativa. Las
ampliaciones en Z7 requerirdn de la redaccion de un Estudio de Integracion Paisajistica con el
contenido minimo establecido en la legislacion vigente y que incluya las medidas de integracion
planteadas.

No se superara en cualquier caso la siguiente edificabilidad maxima (salvo las ampliaciones
citadas ) :

- En terrenos de pendiente inferior a 12%: 2.000 m2t
- En terrenos de pendiente de 12 a 20%: 1.000 m?2t.

No se superard en cualquier caso la relacion 0,05 m2t/m2s no pudiendo ubicarse en suelos
con pendiente superior al 20%.
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Edificabilidad urbanistica maxima destinada a usos complementarios o de primera trasformacién
(vinculados a la explotacion principal): 300 mz2t.

Edificabilidad bajo rasante: No se permite.

CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO

a. Condiciones volumétricas.

La edificacion se configurara por uno o varios volimenes respetando la volumetria simple de las
edificaciones tradicionales del ambito rural tanto en planta como en alzado. La edificacion sera
preferentemente en planta rectangular y cubierta inclinada. Se permiten asimismo edificaciones tipo
invernadero para este tipo de construcciones.

- Dimension: La longitud maxima de la edificacion sera de 50 m, ampliable un 10% en
ampliaciones de edificios existentes.

- Altura méaxima: Hasta arranque de la cubierta 6m (desde la rasante hasta la parte
superior del forjado de cubierta medido en el plano de la fachada). Excepcionalmente,
hasta 8m, solo en aquellos casos en que se demuestre la necesidad de dicha altura
para la actividad especifica a desarrollar distinta de las convencionales) .

- Plantas permitidas: Una planta. Se permitira excepcionalmente edificios de dos plantas
en parcelas con pendiente superior a un 12% en las que se demuestre que dicha
disposicion reduce el impacto paisajistico o ambiental de la edificacién. Se permitira
asimismo la construccion de entreplantas interiores con superficie maxima de 300 m?2t.

- Plantas bajo rasante: No se permiten. Con salvedad de depodsitos o instalaciones
soterradas.

- Altura libre de las plantas: El estipulado en ordenanzas de edificacion.

-  Vuelos: Se permiten vuelos maximos de 3x3m separados 3m entre si.

b. Condiciones de uso

Accesos: Desde vias publicas o caminos rurales existentes. Los accesos y la adecuacion interior
de la parcela se realizardn mediante caminos de tierra, grava u hormigén. Queda prohibida la
urbanizacion mediante asfalto o similares.

La ocupacion de suelo por infraestructuras no edificatorias (viales, zonas de maniobra, silos
forrajeros, fosas de purines, balsas, etc.) se limitara a una superficie equivalente a la de la
ocupacion en planta de la edificacion (100%) y como maximo sera de 1.500 m2/s.

Se utilizara, siempre que sea posible técnicamente, pavimentos drenantes.

Cierre de parcelas: El especificado con caracter general para el suelo no urbanizable.

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y ESTETICAS

Las edificaciones (tanto ampliaciones como nuevas edificaciones) seran construcciones ligeras
realizadas integramente con elementos de bioconstrucciéon, con fachadas, carpinterias y estructura
construidas en madera y cubierta de teja ceramica. Dicha especificacion no afecta a las obras
interiores de las edificaciones o a la posible ejecucién de zbcalos en otros materiales de hasta
Im de altura, excepcionalmente se podra aumentar la altura del zécalo hasta 1,50m siempre y
cuando esté justificado por razones técnicas de viabilidad para la explotacién agraria. Se posibilitara
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asimismo la implantacién de elementos traslicidos de iluminacién o ventilacién con una superficie
maxima del 10% de la fachada.

Las rehabilitaciones, reformas y consolidaciones se regiran por lo establecido con caracter general
para las edificaciones en suelo no urbanizable.

3 Medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.
Medida 18: Medidas de gestion para quirdpteros amenazados y rapaces nocturnas
Medida 20: Prohibicion de determinadas sustancias por tener afeccion directa sobre la fauna
Medida 26: Pabellones agropecuarios

4 Bordas y refugios ganaderos.

En las bordas y refugios ganaderos objeto de actuaciones edificatorias de rehabilitacion, consolidaciéon
y reforma se permitird ademas del uso propio del manejo del ganado ovino y a la estancia temporal
del pastor o pastora su utilizacion en invierno como refugios de montafa.

5 Balsas agrarias (ganaderas y de riego).

Las balsas agrarias se disefiardn teniendo en cuenta los criterios ambientales especificados en el PTS
Agroforestal y las medidas ambientales derivadas del Estudio Ambiental Estratégico:

Medida 28: Balsas de agua para uso ganadero y agricola
6 Invernaderos.

Se trata de instalaciones, de caracter exclusivamente provisional, vinculadas a la existencia de
explotaciones agrarias profesionalizadas, que se regird por los siguientes criterios:

a. Definicion:

Invernadero: Son elementos de cubricién prefabricados que constardn de una estructura ligera y una
superficie de cierre transparente o translicido.

b. Determinaciones generales:

- Los invernaderos se permitiran en parcelas ubicadas en zonas Z7 y Z8.

- No se autoriza ningun cambio de uso posible sobre este tipo de edificaciones.
c. Condiciones de implantacion:

- Para la construccion de invernaderos debera solicitarse licencia al Ayuntamiento.

- La implantacion de este tipo de edificaciones conllevara la demolicion obligatoria de los elementos
preexistentes en la parcela con uso similar y la erradicacién por medios manuales o mecanicos de
cualquier ejemplar de flora invasora existente en la parcela.

d. Condiciones formales de la edificacion:
- Dimensiones de parcela y emplazamiento

- Superficie minima de parcela (o parcelas vinculadas) para la implantacion de
invernaderos: las de la actividad profesionalizada a la que se asocian.
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- Las condiciones de emplazamiento seran asimismo las fijadas en este articulo para las
edificaciones de la actividad profesionalizada.

- Condiciones volumétricas
- Superficie maxima invernaderos: 0,15 m2/m2 de parcela (méax. 1.500 m2).
- Altura maxima: 5 m.
- Plantas permitidas: Una planta.
Condiciones de uso.
Accesos: Desde vias publicas o caminos rurales existentes.
Estaran obligados a la recogida en depodsito del 100% del agua de lluvia de sus cubiertas.
Condiciones constructivas y estéticas de los invernaderos.

Seran construcciones de estructura ligera con todos sus cierres y compartimentos transparentes o
translucidos.

Podran alojar en su interior espacios para la guarda y almacenamiento de la maquinaria y de
los productos relacionados con la actividad, asi como, otras dependencias auxiliares.

Queda prohibida la ejecucion de cualquier tipo de solera de hormigon en el interior del invernadero
y dependencias auxiliares.

ARTICULO 91. ACTIVIDADES AGRARIAS NO PROFESIONALIZADAS

1

Actividades agrarias no profesionalizadas.

Se establecen tres tipos de edificaciones auxiliares, de caracter exclusivamente provisional, para las
actividades agrarias no profesionalizadas:

Caseta de aperos: Son pequefias construcciones destinadas a la guarda de herramientas de labranza.
Se permite el uso de las mismas para la instalacion de usos auxiliares de la vivienda o para guarda
de vehiculos.

Cobertizos para ganado: Son construcciones destinadas a guardar animales domésticos y los dutiles
relacionados con los mismos.

Invernaderos tipo tunel: Son elementos de cobertura prefabricados que constardn de una estructura
ligera curvada y una superficie de cierre transparente o translicido. Estan compuestos por una serie
de arcos fabricados con tubos cilindricos los cuales no precisaran de zapatas de hormigoén.

En todos los casos, se trata de edificaciones de caracter provisional que deberan desmontarse cuando
queden en desuso. En caso de desuso el Ayuntamiento podra ejecutar subsidiariamente la demolicion
y recogida de las mismas.

Determinaciones generales:
El uso de estas construcciones serda exclusivamente de apoyo a usos no profesionalizados.

- Las casetas de aperos, cobertizos para ganado e invernaderos tipo tunel se permitiran en
parcelas ubicadas en zonas Z7 y Z8 que cuenten con un caserio.
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b. No se autoriza ningun cambio de uso posible sobre este tipo de edificaciones.

c. No se autorizan los mismos en parcelas que acojan pabellones o edificaciones asociadas a actividades
profesionalizadas.

d. Quedan en situacion de disconformes todas las casetas o chabolas existentes que no cumplan las
condiciones anteriormente indicadas. Se establece el plazo de 2 afios desde la entrada en vigor de
este Plan para su progresiva adaptaciéon antes de su consideracion como construcciones fuera de
ordenacion.

3 Condiciones de implantacion:

a. Para la construccion de edificaciones anejas a las actividades agrarias no profesionalizadas debera
solicitarse licencia al Ayuntamiento. Estas licencias se otorgaran siempre a precario con renuncia de la
persona propietaria a cualquier indemnizacién por la posible revalorizacién del elemento.

b. La implantacion de este tipo de edificaciones conllevara la demolicion obligatoria de los elementos
preexistentes en la parcela con uso similar y la erradicacion por medios manuales o mecanicos (no
quimicos) de cualquier ejemplar de flora invasora existente en la parcela.

4 Condiciones formales de la edificacion:
a. Dimensiones de parcela y emplazamiento
- Separaciébn minima a via publica: Minima 3m.

- Separaciébn a vias de competencia supramunicipal: La que establezca la legislacion
especifica.

- Separacion minima a linderos: 3m (salvo acuerdo entre la propiedad con el visto
bueno explicito del Ayuntamiento) .

- Separacién minima a vivienda existente en la finca: 3m.

- Separacion minima a edificaciones existentes en otras fincas: En funcién de criterio de
integracion paisajistica y ambiental.

- Separaciéon minima a Zonas de Proteccion (Z1-Z4): 50 m.

- Separacién minima a elementos o0 yacimientos arqueoldgicos incluidos en el catalogo:
20 m.

- Separacion a curso de agua: Las exigidas en disposiciones legales (en su defecto 20
m).

Las distancias definidas previamente que no surjan de disposiciones legales de
rango superior podran ser variadas justificadamente por el Ayuntamiento en
cumplimiento del criterio de integracion paisajistica y ambiental con el objetivo
de reducir su impacto sobre el conjunto. A tal efecto se requerira, como minimo,
la presentacién de un estudio de integracion paisajistica.

b. Condiciones volumétricas casetas de aperos y cobertizos
- Las citadas construcciones no podran ser anexas al edificio principal.

- Superficie maxima caseta de aperos: 12m2.
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- Superficie maxima cobertizo para ganado: 12m2.

- Cubierta: A una o dos aguas con pendiente maxima del 35%.
- Altura maxima: Hasta arranque de cubierta 2m.

- Plantas permitidas: Una planta.

- En caso de construirse el uso de cobertizo para ganado se considerara que engloba
el uso de caseta de aperos.

c. Condiciones volumétricas de invernaderos

- Las citadas construcciones no podran ser anexas al edificio principal.
- Superficie maxima: 20 m?2.

- Altura maxima: Hasta arranque de cubierta 2m.

d. Condiciones de uso

Accesos: Desde vias publicas o caminos rurales existentes.

No se autorizarda en ningun caso la implantacién de elementos tales como cocinas o bafos, ni
su conexidon a la red de servicios urbanos de suministro eléctrico, saneamiento o abastecimiento.
No se podran realizar movimientos de tierra de ningun tipo ni disponer ningun elemento de
urbanizacion o pavimentacion exterior.

En el caso de los cobertizos para ganado se permitira excepcionalmente su conexion a los
servicios urbanos para garantizar las condiciones legales en materia de bienestar animal que
deberan justificarse en la correspondiente licencia de actividad.

Todas las construcciones estaran obligadas a la recogida en deposito del 100% del agua de
lluvia de sus cubiertas.

e. Casetas de aperos y cobertizos

Seran construcciones ligeras, constituidas enteramente por elementos biodegradables, con fachadas,
carpinterias y estructura construidas integramente en madera y cubiertas de teja ceramica curva.
No constaran de cimentacién permitiéndose excepcionalmente la ejecucion de una solera interior.
Las edificaciones no podran disponer de ventanas por lo que la iluminacion y ventilacion de las
mismas se asegurara mediante vanos, no cerrados, cuya parte inferior se ubicara a una altura
superior a 2m de altura.

f. Condiciones constructivas y estéticas de los invernaderos

Constaran de una estructura ligera curvada y una superficie de cierre transparente o translucido.
Estan compuestos por una serie de arcos fabricados con tubos cilindricos los cuales no precisaran
de zapatas de hormigon.

ARTICULO 92. ACTIVIDADES FORESTALES (C3A)

1 Las plantaciones de arbolado para produccion de madera se realizardan en las zonas definidas como

compatibles y con las condiciones y medidas establecidas en el presente documento.
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2 Las plantaciones de masas forestales se ajustaran a los criterios legales y a las especificaciones de
este Plan en lo referente a separaciones minimas (ver medidas protectoras) respecto a parcelas
colindantes o a edificaciones existentes en otras fincas.

3 Para la realizacion de plantaciones extensivas de arbolado, se solicitara previamente, en todo caso, el
correspondiente informe del Departamento Foral competente.

4 Seran objeto de licencia urbanistica, con caracter general, los movimientos de tierra, la apertura de
nuevos caminos y pistas, las vias forestales, asi como las practicas agrarias en las zonas de proteccion
de la vegetacion de interés de la presente normativa. El Ayuntamiento incluird en la tramitacion de
dichas licencias la orden de cumplimiento de las medidas protectoras establecidas al efecto.

5 Serad objeto de autorizacién municipal la utilizacién de los caminos y pistas publicas para la extraccién
de madera. El Ayuntamiento incluirda en la tramitacion de la autorizacién la orden de cumplimiento de
las medidas correctoras establecidas al efecto.

6 Se prohibe con caracter general el uso de mallas cinegéticas salvo en actuaciones de mejora ambiental
o replantaciones, en cuyo caso se deberan habilitar los correspondientes pasos o rampas de fauna.

7 Con el proposito de evitar descoordinaciones o contradicciones entre la normativa urbanistica y la
sectorial en materia forestal, las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico, relativas a las
buenas practicas forestales, podran ser sustituidas por otras siempre que sirvan para corregir los riesgos
ambientales detectados. Las mismas deberan contar con informe positivo del érgano ambiental.

8 Son de aplicacidon para este uso, entre otras, las siguientes medidas derivadas del Estudio Ambiental
Estratégico:

Medida 8: Madera muerta

Medida 9: Arboles singulares

Medida 11: Actuaciones contra plagas o enfermedades

Medida 12: Catéastrofes naturales

Medida 13: Inventarios o estudios forestales

Medida 14: Proteccion del suelo

Medida 31: Distancias a mantener al realizar plantaciones

Medida 32: Medidas relacionadas con la apertura de nuevos caminos o pistas forestales
Medida 33: Medidas relacionadas con la eliminacién de vegetacién de interés
Medida 34: Medidas relacionadas con la utilizacion de pistas y caminos publicos
Medida 35: Actuaciones selvicolas manuales

Medida 36: Eliminacion de restos vegetales

Medida 37: Especies vegetales a utilizar en las repoblaciones

Medida 38: Parques de madera

Medida 39: Limitacion en época de lluvias de saca de madera

Medida 40: Alternativas a las cortas a hecho
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Medida 42: Franjas de vegetacion de pistas publicas

ARTICULO 93. INDUSTRIAS AGRARIAS (C4A)

1 Condiciones de implantacion.

a. Las condiciones para la implantacion desde el punto de vista de la actividad se remiten a la normativa
y legislacion vigente.

b. Su implantacion se llevara a cabo (en las zonas definidas como compatibles) exclusivamente en
edificaciones existentes ubicadas sobre suelo potencialmente contaminado (CS13) situadas a menos
200 m de via foral sin provocar traficos pasantes por zonas residenciales o dotacionales.

c. Para la implantacion de este uso sera necesaria la redaccion previa de un Plan Especial. En el mismo
se aseguraran el cumplimiento como minimo de las siguientes condiciones:

- Se debera descontaminar el suelo (aunque no se ejecuten obras bajo rasante) obteniendo un
certificado de calidad de suelo para una calidad correspondiente a VIE-B exigible por normativa.
Este requisito serd un requisito previo a la obtencién de la licencia municipal.

- Se debera retirar todo elemento constructivo de fibrocemento o que contenga amianto en su
composicion no permitiéndose su encapsulamiento.

d. La implantaciéon de la citada actividad conllevara la redaccion de un proyecto técnico y su correspondiente
autorizacion municipal.

El mismo incluira una evaluacién de alternativas tanto desde parametros ambientales como agrarios
eligiéndose la menos impactante. Garantizar4 asimismo el cumplimiento de las medidas ambientales
incluidas en el planeamiento e incluird nuevas medidas en caso de considerarse necesario.

e. La implantacion llevara asociada la obligacion de eliminar las chabolas, tejavanas y cualquier anadido
precario con el fin de mejorar la imagen de conjunto de la edificacion y su entorno. Junto al proyecto
de la nueva edificacién se presentara también proyecto de demolicion de estos.

2 Condiciones formales de la edificacion.
a. Dimensiones de parcela y emplazamiento
- Parcela minima: No se requiere.

- Separaciones y retranqueos: Los establecidos para las explotaciones agropecuarias.

b. Edificabilidad y ocupacién. Exclusivamente en edificacion existente.
- Superficie maxima ocupable: 2.000 m2s
- Edificabilidad urbanistica maxima: 2.000 m2s

- Edificabilidad bajo rasante: No se permite.

c. Condiciones de edificacion y uso

145

AMURRIOKkKko UDALA



AMURRIO«kko HIRI ANTOLAMEN
PLAN GENERAL pe ORDENACI

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
DOCUMENTO °

3

D Ugrako PLAN OROKORRA
O N URBANA pe AMURRIO

NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

- Condiciones volumétricas: Las de las edificaciones existentes.
- Condiciones de uso: Las establecidos para las explotaciones agropecuarias.

- Condiciones constructivas y estéticas: Las rehabilitaciones, reformas y consolidaciones se regiran
por lo establecido con caracter general para edificaciones en suelo no urbanizable.

Medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.
Medida 18: Medidas de gestion para quirdpteros amenazados y rapaces nocturnas

Medida 20: Prohibicion de determinadas sustancias por tener afeccidon directa sobre la fauna

ARTICULO 94. VIAS DE TRANSPORTE Y CAMINOS RURALES (D1 Y D2)

1

Condiciones de actuacion.

El Ayuntamiento podra mejorar y ampliar la red de carreteras y caminos rurales existentes en las
zonas donde estas actuaciones se consideran compatibles mediante la formulacion de los proyectos de
obras ordinarias, que llevaran implicita la declaracion de utilidad publica a los efectos de la expropiacion
de los terrenos afectados, o condicionando la autorizacion de nuevos usos y edificaciones al cumplimiento
de los requisitos de mejora o ampliacidon necesarios en los mismos para su implantacion.

Dicha mejora o ampliacion ha de estar exclusivamente motivada por la necesidad de acceder a
edificaciones o actividades propias de los suelos no urbanizables o compatibles con los mismos en
virtud del presente Plan General. Queda prohibida la utilizacion de la red de caminos publicos para
usos distintos a los especificados como compatibles para el suelo no urbanizable en el presente Plan
General, especialmente para vehiculos o maquinaria pesada.

Sera necesaria la redaccion de proyecto técnico (y en su caso autorizacion municipal), para la
ejecucion de las mismas que incluira una evaluacion de alternativas y medidas compensatorias o
correctoras.

Con caracter general el trazado de nuevas vias de transporte requerira de un Estudio de Impacto
Paisajistico.

Serd asimismo de aplicacion lo establecido en el articulo 21 del PTS Agroforestal.
Condiciones formales de carreteras y caminos rurales.

Las edificaciones de nueva planta que se implanten en el suelo no urbanizable, deberan disponer de
acceso desde carreteras o caminos. Este requisito se considerara cumplido cuando el mismo se dé
desde carreteras o caminos rurales con una anchura minima de 4 m. En caso de usos no rurales
dichas vias habran de disponer al menos de pavimento asfaltico o de hormigdn.

En caso de terminar en fondo de saco se debera garantizar la maniobrabilidad de los vehiculos en el
extremo final incorporando cada cierta distancia ensanchamientos de la via que permitan el cruce de
vehiculos o el cambio de sentido.

Inventario de caminos municipal.
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Se considera incluida en el presente Plan General como Sistema General del Suelo No Urbanizable la
red de caminos que se establezca en el inventario de caminos municipal a realizar en desarrollo de
la normativa vigente fundamentado en el caracter imprescriptible de los suelos de uso y dominio publico.

ARTICULO 95. INFRAESTRUCTURAS LINEALES (D3 Y D4)

Las infraestructuras declaradas compatibles con las distintas zonas requerirdn de proyecto técnico (y en su
caso autorizacion municipal) para la ejecucion de las mismas que incluird una evaluacion de alternativas
y medidas compensatorias o correctoras.

El Ayuntamiento podra establecer condiciones en lo referente a su trazado y configuracion con el fin de
minimizar su repercusion. Con caracter general se priorizaran las instalaciones subterraneas a las aéreas
en suelo no urbanizable salvo en aquellos casos en que se justifique que el trazado aéreo supone un
menor impacto ambiental.

En los suelos de alto valor ambiental (Z1-Z4), aun estando prohibidas con caracter general, seran
admisibles todas aquellas infraestructuras lineales que vengan avaladas por instrumentos de ordenacién de
rango superior y que cuenten con declaracion de interés publico. Deberan asimismo contar con la tramitacién
ambiental y los informes sectoriales exigibles que justifiquen en su andlisis de alternativas la necesidad de
afectar a suelos de alto valor ambiental.

Se admite excepcionalmente su paso por suelo de proteccion de aguas superficiales (Z9) siempre que
venga avalado por el estudio de alternativas citado. Se evitara, cuando sea posible, el desarrollo de
instalaciones paralelas a los cauces en la cercania de los mismos.

El trazado de nuevas lineas requerira de un Estudio de Impacto Paisajistico.

ARTICULO 96. INFRAESTRUCTURAS NO LINEALES TIPO A Y B (D5 Y D6)

1 Condiciones de implantacion de instalaciones no lineales.

Todas las infraestructuras compatibles en las distintas zonas, requeriran de la presentacién previa de
proyecto técnico y su debida autorizacién municipal, antes de la ejecucidon de las mismas. El proyecto
incluird una evaluacién de alternativas tanto desde parametros ambientales como agrarios eligiéndose la
menos impactante e incluyendo medidas compensatorias o correctoras.

Con caracter general la implantacion de estas instalaciones requerira de un Estudio de Impacto
Paisajistico.

2 Parkings de estacionamiento al aire libre de uso publico (D5a).
No conllevaran ningun tipo de edificacion, urbanizacion (hormigonado o asfaltado) ni, con caracter
general, movimiento de tierras limitandose, al desbroce, compactado y acabado con materiales drenantes.

En suelos de alto valor ambiental o agrolégico solo se permitirdn si estdn ligados a centros de
interpretacion de la naturaleza o puntos de acceso al territorio.

Estas zonas, si tienen uso de pernoctacion deberan situarse fuera de las zonas inundables, segun lo
dispuesto en los articulos 40.4e y 40.5 del Plan Hidroldgico.

Sera de aplicacion Medida 43 (Condicionantes de la instalacion de estacionamiento al aire libre de
uso publico).
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3 Rellenos de tierra.

Los rellenos de tierra tan solo se consideran compatibles en los dos suelos definidos como aptos en
el anadlisis de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico. El plano en el plano E2.01 Categorias de
ordenacién y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable indica su delimitacion concreta y el
documento de memoria indica particularmente los elementos incluidos.

Con caracter general, la autorizacion e implantacién de rellenos de tierra deberd adecuarse a los
criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia y deberdn ser autorizados por
el Organismo responsable de la Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma, previamente a la
obtenciéon de licencia municipal, en las condiciones establecidas en la legislacion sectorial vigente.

La implantacion de la citada actividad conllevara la redaccion de un proyecto técnico que incorporara
las medidas correctoras y compensatorias necesarias y que definira con precision la superficie definitiva
de la misma. En el mismo se incorporara un protocolo de vigilancia y control del vertido a realizar
que debera ser validado por el Ayuntamiento. La implantacion de este uso requerirda de un Estudio de
Impacto Paisajistico.

Con caracter provisional, hasta la entrada en funcionamiento de alguno de los enclaves identificados
como suelos aptos, se permite la ejecucion de rellenos de tierras de pequefo tamafio, cuya implantacion
debera cumplir los requisitos técnicos definidos previamente, y estaran limitados al cumplimiento de las
siguientes condiciones:

- Se tratard de tierras cuyo origen sea una obra ubicada en el municipio de Amurrio debiendo
quedar acreditado este aspecto en el Plan de Gestiébn de Residuos de la misma.

- Se tratard de rellenos con un volumen maximo de 1.000 m3 de tierra o residuos pétreos de
origen natural caracterizados como inertes.

- Los rellenos habran de realizarse en terrenos incluidos en la zona Z6 Zona Forestal — Productiva
General y no podran estar afectados por ningin condicionante superpuesto con excepcion del CSI11
- Montes de utilidad publica.

- Separacion a curso de agua: El establecido en la legislacién vigente (en su defecto 20m).

- Sera de aplicacion Medida 44 (Utilizacion de tierras con especies invasoras) y 45 (Normativa
para realizar los rellenos) del Estudio Ambiental Estratégico (sin perjuicio de la evaluacion de
impacto ambiental de proyecto, en caso de que corresponda).

4 Centrales productoras de energia eléctrica renovable (D5c).
Instalaciones fotovoltaicas (IS3f):

- Las condiciones para la implantacion desde el punto de vista de la actividad se remiten a la
normativa y legislaciéon vigente.

- Las condiciones para la implantacion de este tipo de actividades en las zonas definidas como
compatibles en este plan (Z6 y Z8) se regulardn mediante ordenanza.

- En cualquier caso, las instalaciones iran vinculadas a la continuidad del uso primario del suelo
(sistemas agrovoltaicos; ganaderos o agricolas) y a la mejora de las condiciones de biodiversidad
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del suelo. Deberan ser en cualquier caso actuaciones reversibles y no podran implicar la
impermeabilizacion del suelo.

- La ordenanza a redactar al efecto definirda las dimensiones maximas de las actuaciones y las
caracteristicas de sus instalaciones asociadas haciendo especial hincapié en las condiciones de los
tendidos asociados. Definird asimismo las condiciones minimas de integracion medioambiental.

- La citada ordenanza podrad definir a su vez las condiciones para al autoconsumo o las
instalaciones destinadas a comunidades energéticas locales en los distintos tipos de suelo.

- La implantacién de la citada actividad conllevara la redaccion de un proyecto técnico y su
correspondiente autorizacion municipal. EI mismo incluird una evaluacion de alternativas tanto desde
parametros ambientales como agrarios eligiéndose la menos impactante (sin perjuicio, en su caso,
de la evaluacion ambiental legalmente exigible). Garantizara asimismo el cumplimiento de las
medidas ambientales incluidas en el planeamiento e incluird nuevas medidas en caso de considerarse
necesario. Se requerirda de un Estudio de Impacto Paisajistico. El proyecto incluira las condiciones
de desmontaje y restauracion ambiental de la instalacion tras su cese.

- La implantacion llevara asociada la obligacion de eliminar las chabolas, tejavanas y cualquier
afadido precario con el fin de mejorar la imagen de conjunto de la edificacion y su entorno, asi
como la flora invasora existente antes y después de las actuaciones. Junto al proyecto se presentara
también proyecto de demolicién de estos.

Instalaciones no lineales tipo B (D6).

El presente apartado ha sido eliminado en aplicacion del informe vinculante del Ministerio de Energia,
Turismo y Agenda digital entregado en el Ayuntamiento de Amurrio con fecha de 20 de marzo de
2017.

ARTICULO 97. USOS E INSTALACIONES PROVISIONALES VINCULADAS A LAS OBRAS PUBLICAS

1

a.

Condiciones de implantacion.

Se autorizan los usos e instalaciones auxiliares necesarios para la ejecucion o mantenimiento de los
sistemas de comunicaciones o infraestructuras de servicios de titularidad publica.

Las instalaciones de obra daran servicio exclusivamente a la obra publica que justifique su implantacién
no pudiendo tampoco dar ningun otro servicio. No se consideran usos auxiliares las centrales de
produccién de hormigéon o productos asfalticos o depdsitos de combustibles fésiles que se consideraran
en todo caso usos industriales.

Las condiciones para la implantacion, desde el punto de vista de la actividad, se remiten a la normativa
y legislacion vigente.

Requerira de declaracion de interés publico y de informe de la administracion competente en materia
agroforestal o ambiental (en funcion de la zona).

Requerira la redaccion de un proyecto técnico que incluird una evaluacion de alternativas. Garantizara
asimismo el cumplimiento de las medidas ambientales incluidas en el planeamiento e incluirda nuevas
medidas en caso de considerarse necesario.
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f. El proyecto incluira la restauracion ambiental de la zona afectada y su entorno tras la obra.
2 Criterios de emplazamiento y uso.

Su implantaciéon se llevarda a cabo preferentemente en las zonas Z6 o Z8 y se ubicarda colindante a
la obra publica buscando conexiones directas con la red foral de carreteras sin generar traficos pasantes
de vehiculos pesados por zonas habitadas.

Los criterios de separacion y retiro se adaptardn a lo establecido en las disposiciones legales siendo
como minimo dicha distancia:

Edificaciones residenciales existentes: 100 m.

Separacion minima a las Zonas de Proteccion (Z1-Z4): 50 m.

- Separacion minima a elementos patrimoniales incluidos en el catalogo: 30 m.

Separacién a curso de agua: La exigida en disposiciones legales (en su defecto 20 m).

- Separacion a pozos, sondeos o captaciones superficiales utilizadas para abastecimiento: La exigida
en disposiciones legales (en su defecto 100 m).

- Se permite la utilizacién temporal de la red de caminos publicos condicionados a la devolucién
de los mismos a su estado original al final de los trabajos. Se permite temporalmente el transito
para vehiculos o maquinaria pesada ligado exclusivamente a la obra a la que da servicio.

ARTICULO 98. EDIFICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL E1

1 Condiciones de implantacion.

a. Unicamente se podran implantar aquellos usos que cumplan los requisitos establecidos en el Art 28.5
de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo (u otra que la sustituya), y que no se incluyan entre los
suelos prohibidos para cada zona que refleja el capitulo anterior.

b. Las condiciones para la implantacién desde el punto de vista de la actividad se remiten, para los
distintos usos, a la normativa y legislacion vigente, asi como a las disposiciones de este Plan General.

c. En atenciéon a la envergadura de la actuacion o de las caracteristicas del dambito afectado el Ayuntamiento
podra condicionar su autorizacion a la previa formulacién de un Plan Especial.

d. Los nuevos usos Yy actuaciones edificatorias declaradas como compatibles en las diversas zonas
requeriran la Declaracion de Utilidad Publica o Interés Social que justifique la necesidad de su ubicacion
en suelo no urbanizable siguiendo los preceptos establecidos en la legislacién urbanistica vigente.

e. Con caracter general se priorizara la reutilizacién de edificaciones existentes respecto a la construcciéon
de nuevas edificaciones cuya necesidad debera justificarse especificamente.

f. Las actuaciones edificatorias o de acondicionamiento de la parcela asociada requeriran de la redaccion
de un proyecto técnico que incluira una evaluacion de alternativas. Garantizara asimismo el cumplimiento
de las medidas ambientales incluidas en el planeamiento e incluira nuevas medidas en caso de
considerarse necesario.

g. La implantacion debera garantizar la posibilidad de dotar de acceso rodado y de aparcamiento suficiente
para el uso a implantar en adecuadas condiciones ambientales y paisajisticas. De lo contrario dicha
ubicacién debera ser desestimada planteandose una alternativa.
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h. En caso de suelos ubicados en zonas de conservacion (Z1-Z4 y Z9) o en zonas forestales (Z5-
Z6) las actuaciones deberan englobarse en un proyecto de mejora ambiental del entorno.

i. La implantacion llevara asociada la obligacion de eliminar las chabolas, tejavanas y cualquier afiadido
precario con el fin de mejorar la imagen de conjunto de la edificacion y su entorno y a la erradicacion
de la flora invasora existente en la parcela por medios no quimicos. Junto al proyecto se presentara
también proyecto de demolicién de estos.

2 Condiciones formales de la edificacion.
DIMENSIONES DE PARCELA Y EMPLAZAMIENTO
a. Parcela minima
- Parcela aportada minima para nuevas edificaciones: 10.000 m2s
- Parcela aportada minima en edificaciones existentes: La existente.
- La parcela receptora debera ser continua y estar vinculada en su integridad.

- Separaciones y retranqueos: Los establecidos para las explotaciones agropecuarias.

EDIFICABILIDAD Y OCUPACION
b. Parametros de ocupaciéon
b.1.  Nueva edificacion:

- Superficie maxima ocupable: 500 m2s.

Edificabilidad maxima: 500 m2t.

Edificabilidad bajo rasante: No se permite.
b.2.  Edificaciones existentes:

- Superficie maxima y edificabilidad: Las existentes.

CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO
- Condiciones volumétricas y de uso: Los establecidos para las explotaciones agropecuarias.
- Condiciones de uso: Las establecidos para las explotaciones agropecuarias.

3 Dotaciébn de aparcamiento: Seradn de aplicaciéon las condiciones establecidas para los parkings de
estacionamiento al aire libre de uso publico.

Condiciones constructivas y estéticas: Las actuaciones edificatorias autorizadas se regiran por lo
establecido con caracter general para edificaciones en suelo no urbanizable. Cuando se trate de caserios
o edificaciones tradicionales, seran de aplicacion las condiciones establecidas especificamente para estas
edificaciones.

4 Ndacleos zoologicos.

Dentro de las actividades incluidas en la categoria de nucleos zoolégicos establecida en la legislacion
vigente se consideran edificios de interés publico y social a los efectos del presente planeamiento las
perreras e instalaciones para animales domésticos incluidas en la siguiente lista:

- Las perreras que alberguen un numero igual o superior a 10 perros mayores de un afio de
edad y/o dispongan de instalaciones de mas de 20 m2 de superficie.
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- Instalaciones que alberguen un numero igual o superior a diez gatos mayores de seis meses.
- Residencias de animales.

- Escuelas de adiestramiento canino que cuenten con instalaciones propias para la tenencia de
animales.

Se desarrollara en edificaciones existentes y la separacion minima respecto al suelo urbano sera de
300m.

Se especifican asimismo en el Estudio Ambiental Estratégico los criterios a cumplir para la tenencia de
perros (Medida 46: Criterios para tenencia de perros (entre 4 y 9 animales) ).

5 Estaciones de suministro de combustible.
a. Implantacion.

Las implantaciones de este uso se consideran compatibles en los suelos definidos como aptos en el
plano E2.01 Categorias de ordenacién y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

Con caracter general, la autorizacién e implantacion de campamentos turisticos debera adecuarse a los
criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia. Se tramitard a través de un
Plan Especial.

La implantacion de la citada actividad conllevard la redaccion de un proyecto técnico. Dicho proyecto
establecera las medidas correctoras y compensatorias que resulten necesarias para asegurar que su
implantacion no supone una degradacion paisajistica o ambiental del entorno. El citado proyecto definira
asimismo con precisién la superficie definitva de la actividad e incluird un estudio de Integracion
Paisajistica.

La actuacion debera ser reversible debiendo garantizarse la no afeccidn permanente al entorno en su
implantacion. EIl proyecto incluird asimismo las condiciones de desmantelamiento y restauracion del
ambito en caso de cese de la actividad.

b. Condiciones de la edificacion.

Se autoriza la utilizacion con ese fin de edificaciones e instalaciones preexistentes y consolidadas
destinadas con anterioridad a otros usos.

En lo referente a las condiciones de edificacién, que seran de caracter desmontable, seran de aplicaciéon
como parametros maximos, con las salvedades expuestas en este articulo, los establecidos para las
Edificaciones de interés publico y social EI.

c. Oftros condicionantes.

Con caracter general, se prohibe la ejecucién de movimientos de tierra, que deberan limitarse a una
minima regularizacion del terreno, sin aportacion de material externo, y a la fijacion del mismo con
técnicas de bioingenieria.

Se complementara su ejecucién con la plantacion del arbolado suficiente para asegurar su integracion
visual.

Debera resolver los accesos y disponer de los aparcamientos necesarios para no suponer un problema
para la red viaria local. De considerarse necesario el Ayuntamiento podra requerir mejoras de la misma
para autorizar la implantacion del citado uso.
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Debera resolver a su costa las infraestructuras de servicio necesarias debiendo contar con un sistema
de depuracién autonomo de las aguas negras y grises.

En caso de colindancia a cauces fluviales su implantacion se entendera asociada a la mejora ambiental
de la ribera de los citados cauces introduciendo medidas para evitar impactos sobre el mismo.

Son de aplicacién las medidas relacionadas con este tipo de espacios en el Estudio Ambiental
Estratégico: Medida 47: Condicionantes en la instalacion de las estaciones de servicio (sin perjuicio
de la evaluacién de impacto ambiental de proyecto, en caso de que corresponda).

Huertos comunitarios publicos.

Las condiciones de edificacién y uso de las huertas de ocio se establecerdn en ordenanza especifica
redactada como desarrollo del presente planeamiento. Como criterio general se priorizara la utilizacion
para los usos auxiliares de edificaciones existentes en el medio rural.

Son de aplicacién las medidas relacionadas con este tipo de espacios en el Estudio Ambiental
Estratégico: Medida 48: Condicionantes en la instalacion de las huertas de ocio

Balsas de agua en suelo no urbanizable al servicio de usos industriales.

No se permitirda dicho uso en las zonas de proteccion (Z1-Z4) ni en las areas afectadas por los
condicionantes superpuestos CS4, CS5, y CS1.

Se permitira dicho uso solo en el caso de ir englobado en un proyecto de mejora ambiental que
incorpore la balsa en una actuacion de superficie mayor, estimada en un 50%, disefiada con criterios
naturalisticos (limites difusos, zonas de escasa profundidad, accesibilidad para la fauna, etc.).

En la misma se contabilizara el uso de balsa de agua con la recreacion de caracteristicas de humedal
que fomenten la creacion de ecosistemas asociados a las zonas humedas. Las ampliaciones iran
asociadas a las mismas condiciones que las de nueva creacién en proporcion a la superficie afectada.

Para dicha actuacion de mejora ambiental se tramitara un Plan Técnico de Intervencion en el que se
fijlen los objetivos y medidas a ejecutar. Dicho plan requerirda de informe de la administracion ambiental.

Las condiciones para la implantacion desde el punto de vista de la actividad se remiten a la normativa
vigente y a las autorizaciones necesarias tanto en lo relativo a la concesion del uso del agua como
en las medidas de proteccion de las personas.

Son de aplicacién las medidas relacionadas con este tipo de espacios en el Estudio Ambiental
Estratégico: Medida 49: Balsas de agua de uso industrial.

ARTICULO 99. USO DE VIVIENDA EN EL SUELO NO URBANIZABLE (E2 Y E3)

1

Condiciones de implantacion.

Las actuaciones edificatorias autorizadas para este uso en las zonas en que el mismo se declara
compatible requerirdn de la presentacion previa de proyecto técnico y de la obtencion de licencia
urbanistica antes de su ejecucion.

En el caso de reconstruccion de caserios demolidos por implantacion de sistemas generales o arruinados
por causas de fuerza mayor, el proyecto incluira un analisis de alternativas desde parametros ambientales,
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paisajisticos y agrarios. La tramitacion de dicha actuacién de sustitucion se promovera de acuerdo a
lo establecido en la legislacion urbanistica vigente.

Sera de aplicacion el criterio de integracion paisajistica siendo potestad del Ayuntamiento determinar la
ubicaciéon de la edificacion en la parcela procurando su adecuada acomodacién a la orografia del
terreno y a la naturaleza del entorno con el objetivo de minorar su impacto.

2 Situaciones del uso de vivienda en el suelo no urbanizable.

Se distinguen a los efectos del presente Plan General las siguientes situaciones de edificaciones
existentes con uso de vivienda en el suelo no urbanizable:

a. Caserio: Se adopta en el presente Plan la definicion de caserio estipulada por la legislacion urbanistica.
b. Vivienda unifamiliar aislada no vinculada a explotacion (E2). (disconforme)

c. Vivienda unifamiliar aislada vinculada a explotacion agropecuaria (E3).

3 Uso de Vivienda aislada (E2).

Las mismas tendran, en aplicacién del informe de la Comisién de Ordenaciéon del Territorio del Pais
Vasco (COTPV), la consideracion de disconformes con el planeamiento. Tendra dicha consideracion
el uso de vivienda aislada en edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion y entrada en
vigor de este Plan General.

Con caracter general, podra mantenerse el numero de viviendas en los edificios preexistentes siempre
que aquellas hubiesen sido construidas en su momento con las correspondientes autorizaciones
administrativas o preexistieran con ese uso de vivienda desde un tiempo inmemorial. Dichas viviendas
no podran segregarse generando nuevas viviendas.

No se autoriza la construccidbn de nuevas edificaciones destinadas al uso de vivienda. Tampoco se
autoriza la implantacion de ese uso en edificaciones existentes no destinadas con anterioridad a dicho
uso.

Se autorizan las actuaciones edificatorias establecidas en el régimen de edificaciébn para cada zona no
estando permitido el incremento de la edificabilidad ni del volumen de las edificaciones.

4 Actuaciones edificatorias en edificios con tipologia de caserio.

En todas las actuaciones edificatorias que se lleven a cabo en edificios con tipologia de caserio
tradicional (incluidas sus tipologias mas urbanas) se respetaran las condiciones arquitectonicas vy
tipolégicas de la edificacién y su entorno préximo siguiendo en todo caso los siguientes criterios:

a. Volumetria. Con caracter general no se derribardn o desmontaran las edificaciones y se mantendran
los volumenes existentes, la tipologia de la cubierta y la composicion (cornisas, lineas de
forjado, entramados, etc.) y materiales de la fachada (prohibiéndose imitaciones o falsos
historicismos ) . Todos estos elementos se mantendran en su estado original pudiéndose uUnicamente
derribar los elementos que estén en un estado de grave deterioro previo informe técnico. No se
permitirdn nuevos volumenes por encima del plano de la cubierta.

b. Sistema constructivo y estructural. Se mantendra el sistema constructivo y estructural, (muros de
carga perimetrales y pilares y vigas de madera que apoyan sobre los muros) manteniéndose
en cualquier caso la estructura de madera del edificio. En caso de grave deterioro de la misma
que pueda suponer un peligro para la seguridad estructural del edificio, previo informe técnico,

154

AMURRIOko UDALA



AMURRIO«kKko HIRI A

PLAN

TOLAMEN
I

N RAko PLAN OROKORRA
GENERAL pe ORDENAC D

DU
O N URBANA e AMURRIO

DOKUMENTUA B 1 HIRIGINTZA ARAU OROKORRAK BEHIN BETIKO ONARPENA
°

DOCUMENTO

NORMAS URBANISTICAS GENERALES APROBACION DEFINITIVA
2022 EKAINA

se permitird su sustitucion parcial por una del mismo material. Se permitirdn asimismo, cuando
sean necesarios, refuerzos estructurales en materiales distintos que permitan una adecuada lectura
del sistema estructural.

Valor patrimonial. Se mantendran con caracter general las escaleras de acceso exterior, muros
de piedra, pozos, hornos, lastategis o pavimentos de piedra, y las ventanas existentes no
permitiéndose la ampliacion de aquellos huecos que tengan un valor patrimonial (ventanas de
silleria o mamposteria de calidad, contraventanas de madera originarias, dinteles de especial
interés, ventanucos, etc.). Se mantendran otros elementos constructivos que cuenten con valor
patrimonial (herreria, disefio y sistema constructivo de las puertas de acceso, etc.) y en el
caso que tengan que ser sustituidos debido a su mal estado de conservacion se realizaran en
el mismo material y mismo sistema constructivo que los existentes. Se mantendra en cualquier
caso la fachada principal de los caserios quedando en cualquier caso prohibida la construccion
de edificaciones o instalaciones anexas contra dicha fachada.

Condiciones estéticas. Los materiales a utilizar seran los propios de la arquitectura tradicional
como revocos pintados en colores claros, piedra o empanelados de madera en fachadas (no
estan permitidos aplacados o enchapados de piedra, elementos lineales de madera, etc.), y
madera en carpinterias. Se prohiben expresamente el bloque de hormigéon visto, el ladrillo
caravista (salvo en elementos o entramados de ladrillo y madera preexistentes, siempre que se
conserven en su situacion original ), las carpinterias de pvc o aluminio, y en general, aquellos
materiales cuyo color, textura y formas de acabado difieran ostensiblemente de los utilizados en
las construcciones tradicionales de la zona debiendo evitarse aquellas que supongan imitaciones
0 recreaciones de materiales tradicionales. Se prohiben las contraventanas y persianas exteriores
debiéndose colocar los elementos de oscurecimiento por el interior de las carpinterias, ademas
se prohiben los dinteles de madera vistos al exterior.

Apertura de huecos. Se permitirda la apertura de nuevos huecos en fachada o en cubierta, con
el fin de garantizar las condiciones de habitabilidad, siempre que se respete la composicion de
cada una de las fachadas del caserio, como por ejemplo, que se mantengan las fachadas
simétricas o asimétricas segun su estado originario, en el caso de apertura de huecos en
entramados de madera y ladrillo se realizaran sustituyendo la plementeria sin afectar al entramado
de madera. Las carpinterias y contraventanas en su caso deberan construirse en cualquier caso
en madera no estando permitidas las persianas exteriores. No se permite la apertura de nuevos
huecos mediante dinteles exteriores de madera. No se permite la apertura de vanos de grandes
dimensiones en las plantas bajas para el uso de garaje. A la hora de implementar medidas
para la mejora de la eficiencia y sostenibilidad energética se optara por aquellas que menor
impacto tengan sobre la imagen del caserio.

Elementos discordantes. Cualquiera de las actuaciones edificatorias conllevara necesariamente la
demolicién de todos aquellos elementos ajenos a la arquitectura propia de la edificacion tradicional
(persianas, carpinterias que no sean de madera, etc.).

Antuzanos. En aquellos caserios que dispongan de antuzanos o parcelas privadas delanteras que
hayan tenido desde tiempos inmemoriales un uso abierto al publico no se podran construir nuevos
cierres debiendo mantenerse dichos espacios abiertos.

Estos criterios deberan ser interpretados en cada caso por el Ayuntamiento no estando permitida su

demolicion en ninguna clase de suelo. Todo ello serd de aplicacion sin perjuicio del régimen de
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protecciéon que afecte a aquellos caserios que se encuentren incluidos en el catalogo incluido en la
presente Normativa Urbanistica.

5 Segregacion de caserios.

En el caso de caserios que alberguen en la actualidad una U(nica vivienda (1) se autoriza la
implantacion de un hasta maximo de tres (3) viviendas en cada edificacion fisica y juridicamente
diferenciada. Los caserios de superficie construida de hasta 450 m2t podran segregar el mismo en 2
viviendas y los caserios de superficie construida superior a 450 m2t podrdn segregar el mismo en un
maximo de 3 viviendas, sin que se especifique una superficie minima construida para las viviendas
resultantes.

En el caso de caserios que alberguen en la actualidad dos viviendas (2) se autoriza la implantacion
de un hasta maximo de cuatro (4) viviendas en cada edificacion fisica y juridicamente diferenciada.
Los caserios de superficie construida inferiores 600 m2t podran segregar el mismo en 3 viviendas
como maximo y los caserios de superficie construida superior a 600 m2t en un maximo de 4 viviendas,
sin que se especifique una superficie minima construida para las viviendas resultantes.

Dicha actuacion queda condicionada a que los caserios se encuentren en Zona Agroganadera (Paisaje
Rural de Transicion o Alto valor estratégico) .

Se permitirda su division en el numero de viviendas previsto cumpliendo las siguientes condiciones:

- La solicitud de segregacion debera garantizar la disponibilidad del acceso, aparcamiento y redes
de servicio adecuadas para servir el numero de viviendas que se plantee.

- Se mantendra la condiciéon unitaria e indivisible de la parcela asociada al caserio, evitando la
ejecucion de cierres de parcela.

- Se respetara la morfologia, el caracter y la volumetria del edificio original.
- No se admitird en ningun caso la tipologia de vivienda colectiva.

- Existiran infraestructuras suficientes para el mantenimiento en las mismas condiciones de calidad
de servicio a la poblacién residente, sin necesidad de creacion de nuevas redes.

- Se condicionara la habilitacion de zonas de aparcamiento a la utilizacion de técnicas que
combinen vegetacién y pavimentos permeables.

- No se permitira la ejecucién de construcciones para guarda de vehiculos.

- No se permitira el movimiento de tierras, con caracter general, en toda la parcela receptora, no
pudiéndose aportar nuevas tierras para este fin.

- En caso de edificios incluidos en alguna figura de proteccién de patrimonio cultural, incluido el
catalogo del Plan General, la posible division debera ademas cumplir la correspondiente regulaciéon
derivada de dicha proteccion en aras del mantenimiento de los valores patrimoniales de la edificacion.

En estas actuaciones se debera demostrar previamente la capacidad de albergar las plazas de
aparcamiento necesarias sin degradar las condiciones de su entorno rural, o en su caso, de los
espacios de convivencia de dichos barrios (particularmente los espacios delanteros de los caserios)
siendo este un aspecto limitante del numero maximo de viviendas permitido. Asimismo, en estas
actuaciones prevalecera la prioridad de mantener las caracteristicas arquitecténicas y patrimoniales de
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los caserios definidos en el punto previo a la necesidad de abrir nuevos huecos para segregar el
mismo en el numero maximo de viviendas.

A los efectos de este Plan General se consideran parte del caserio, pudiendo ser tratados como uso
de vivienda, aquellos elementos auxiliares del mismo, como establos o lastategis, que estén construidos
con elementos de arquitectura tradicional como son muros de piedra y estructura de madera con una
antigliedad pareja a la del caserio principal.

6 Uso de Vivienda aislada vinculada a explotacién agropecuaria (E3).

En lo relativo a edificaciones existentes con uso de vivienda vinculada a explotacion agropecuaria (E3)
serda de aplicacion lo establecido en la legislacion vigente, (art 31 de la Ley de Suelo y Urbanismo
2/2006) y en el PTS Agroforestal en relacién a dicho uso. No se permite la construccion de ninguna
nueva vivienda vinculada a explotacion en el presente Plan General.

Se consolida el uso de vivienda vinculada a explotacion en edificaciones existentes con anterioridad a
la entrada en vigor de este Plan General y no declaradas fuera de ordenacién, siempre que se sitlen
en zonas de uso global en las que este uso se considere compatible. Han de ser edificaciones
ejecutadas de conformidad con los criterios establecidos en el planeamiento vigente en su momento,
previa obtencion de la correspondiente licencia municipal de obras y de licencia de primera utilizacion.

Las edificaciones destinadas a viviendas asociadas a explotacion con licencias posteriores a la entrada
en vigor de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, quedan sujetas a la condicion legal de la
vinculacién del uso de vivienda a la explotacién agropecuaria de manera continua e ininterrumpida
durante el plazo minimo de 25 afios. Las edificaciones destinadas a viviendas asociadas a explotacion
con licencias anteriores a dicho término temporal quedan sujetas a la condiciéon legal de la vinculacion
del uso de vivienda en las condiciones establecidas en su correspondiente licencia.

Las viviendas vinculadas a explotacion agropecuaria, en las cuales la explotacion desaparezca con
anterioridad al citado afio, tendran a los efectos del presente Plan General la consideracion de fuera
de ordenacion. En los casos en que la explotacion desaparezca fuera de dicho plazo temporal las
citadas viviendas se asimilardan a viviendas aisladas no vinculadas (E2).

Se autorizan las actuaciones edificatorias establecidas en el régimen de edificaciébn para cada zona no
estando permitido el incremento de la edificabilidad ni del volumen de las edificaciones.

7 Reconstruccion de caserios demolidos por implantacion de sistemas generales o arruinados por causas
de fuerza mayor.

En desarrollo de la legislacidon urbanistica vigente, se autoriza la reconstruccién de caserios que hubieran
resultado demolidos por causa de expropiacion forzosa debida a la implantacion de sistemas generales
mediante su sustitucibn en una nueva ubicacion.

La sustitucion podra llevarse a cabo en la categoria de suelo no urbanizable en la zona Agroganadera
Paisaje Rural de Transicibn. La parcela debera contar con acceso rodado, desde via publica
posibilitandose dicha sustitucion incluso en aquellas parcelas que ya se encuentren edificadas, en cuyo
caso la nueva edificacion debera guardar una distancia minima de 15 metros respecto a la ya existente.

La superficie edificable y el volumen del edificio objeto de sustitucion tendran caracter de maximo para
la nueva edificacién. Las condiciones estéticas y de ubicacién seran analogas a las establecidas con
caracter general para el suelo no urbanizable debiendo aplicarse el criterio de integracion ambiental y
paisajistica.
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En el caso de edificios arruinados por causas de fuerza mayor su reconstruccion se realizara en el
mismo emplazamiento salvo que esto no sea posible en cumplimiento de la legislacién sectorial. En
ese caso, se podra reconstruir en una ubicacién distinta siendo de aplicacién los criterios de implantacion
definidos en parrafos anteriores.

8 Edificaciones anejas.

Los caserios podran contar con las edificaciones anejas establecidas para los usos agrarios no
profesionalizados. Por el contrario, dada su condicién, las viviendas aisladas distintas del caserio no
podran contar con nuevas edificaciones anejas de usos agrarios no profesionalizados.

Se podran consolidar a través del presente plan las construcciones anexas a caserios siempre que las
viviendas estén consolidadas por el presente Plan General. Deberan ser construcciones con caracter de
edificio permanente, existentes con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo. Su consolidacion esta asimismo condicionada al derribo del resto de edificaciones existentes
sin licencia y a su adecuacién a las condiciones estéticas.

Las condiciones estéticas de estas edificaciones seran las establecidas para las construcciones destinadas
a usos agrarios no profesionalizados. Excepcionalmente, en aquellas construcciones con cubierta plana
cuya transformacion pudiera resultar degradante o negativa para el caserio se permitira mantener la
cubierta plana que debera realizarse acabada en madera, grava o mediante una cubierta ajardinada.
En el caso de ser necesarios antepechos estos se realizaran acordes al resto de la edificacion, de
madera o raseo blanco.

Estas edificaciones se deberan destinar exclusivamente a usos agrarios o a usos auxiliares de la
vivienda no estando permitido su cambio de uso.

9 Medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.
Medida 1: Saneamiento y depuraciéon bioldgica
Medida 18: Medidas de gestion para quirdpteros amenazados y rapaces nocturnas
Medida 20: Prohibicion de determinadas sustancias por tener afeccidon directa sobre la fauna
Medida 50: Principio general de actuaciones en caserios

Medida 51: Condiciones generales en la segregacion de caserios

10 Areas naturales de acampada vinculadas a caserio.

- ElI régimen de implantacién de las areas naturales de acampada sera el establecido en la
legislaciéon vigente siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes establecidos en el
presente PGOU.

- Solo se permitiran areas naturales de acampada cuando estén asociadas a caserios incluidos en
el catalogo del presente PGOU y siempre que se ubiquen en parcelas afectadas por el condicionante
superpuesto CS7—Areas de Alto Valor Paisajistico.

- Se prohibe su implantacion en aquellos caserios, o junto a los mismos, que tengan una
explotaciébn ganadera de entidad suficiente como para desaconsejar la misma por razones sanitarias.
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- Las edificaciones asociadas al uso establecidas en la legislacion sectorial podran ubicarse en el
propio caserio o en edificios anexos de caracter provisional y desmontable. No se permitird ningun
tipo de cierre entre parcelas.

- Condiciones de edificacion y uso: Se pormenorizaran en la ordenanza especifica a redactar para
este uso tomando como base las caracteristicas constructivas de las casetas de aperos.

- Dicha areas naturales de acampada tendran una capacidad de acogida maxima de 24 personas
y para su implantacion sera necesario un estudio de impacto paisajistico. Dicho aspecto podra ser
definido con mayor detalle mediante la ordenanza a desarrollar.

- Seran de aplicacion las medidas ambientales derivadas del Estudio Ambiental Estratégico:

- Medida 29: Campings rurales

CAPITULO Cuarto. RESERVAS DE SUELO

ARTICULO 100. RESERVA DE SUELO PARA LA CREACION DE UN BANCO DE TIERRAS PUBLICO

Se establece una reserva de suelo para la creacion de un banco de tierras municipal que posibilite, en
desarrollo de la legislacion vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo y Ley 17/2008 de Politica
Agraria y Alimentaria), la puesta en uso al servicio de nuevas y nuevos agricultores de terrenos
abandonados, infrautilizados o en desuso.

La delimitacion actual de la reserva de suelo es la reflejada en el plano E2.01 Categorias de ordenacion
y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

La reserva debe desarrollarse a través de un Plan Especial que identifique pormenorizadamente los suelos
infrautilizados en desuso y que establezca la delimitacion del Banco de Tierras propiamente dicho. Dicho
Plan Especial especificara asimismo la ordenacion, el régimen de funcionamiento y la regulaciéon urbanistica
del citado banco de tierras.

ARTICULO 101. RESERVA DE SUELO PARA PROMOCION PUBLICA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DE
ALTO VALOR TECNOLOGICO

Se establece una reserva de suelo para la creacion de un banco de tierras municipal, en desarrollo de
la legislacion vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo), para la promocion publica de actividad
economica dedicada a actividades de alto valor tecnoldégico, a las energias renovables o a la economia

verde en general con el objetivo de diversificar la estructura socioeconémica municipal.

La reserva de suelo podra desarrollarse a través de una modificacion puntual, en caso de ser necesario
un cambio de clasificacion, que debera demostrar que la actividad a implantar no dispone de suelo

suficiente para su implantaciéon en Amurrio.

El emplazamiento de la reserva de suelo es el elegido por el Estudio Ambiental Estratégico de entre las
alternativas analizadas y su delimitacion es la reflejada en el plano E2.01 Categorias de ordenacion y

condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.
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TiITULO Séptimo. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

ARTICULO 102. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS VULNERABLES A LA CONTAMINACION DE
ACUIFEROS CS1

Corresponden a las areas de recarga de los acuiferos subterrdneos que presentan un alto o muy alto
grado de vulnerabilidad a la contaminacién de estos recursos. El documento de memoria indica particularmente
los elementos incluidos y su delimitacion es la reflejada en el plano E2.02 Categorias de ordenaciéon y
condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

El criterio de uso a aplicar es evitar la localizacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo
y extremar el cuidado de las practicas agroforestales necesarias en estas zonas. Si razones de fuerza
mayor obligan a localizar dichas actividades en el interior de estas zonas, se exigira la garantia de
inocuidad para las aguas subterraneas.

El régimen urbanistico general del area afectada serd el establecido en este Plan General para dicha zona
global con la salvedad de que el uso C2b (construcciones directamente vinculadas a las actividades
ganaderas) se instalara preferentemente en edificios existentes. No se permitird la implantacion de nuevos
usos potencialmente contaminantes al suelo que puedan afectar, directa o indirectamente, a la calidad de
las aguas subterraneas ( estercoleros; fosas de purines; fosas de enterramientos; bafieras de desparasitacion;
otras infraestructuras ganaderas susceptibles de producir contaminantes) debiéndose buscarse emplazamientos
alternativos para estos usos siempre que sea posible.

Seran asimismo de aplicacion el Cddigo de Buenas Practicas Agrarias (Decreto 390/1998, de 22 de
diciembre, del Gobierno Vasco y Orden de 8 de abril de 2008 de ampliacion) y las medidas compensatorias
y correctoras establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico para este condicionante superpuesto.

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la Administracién
Agroforestal.

ARTICULO 103. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS EROSIONABLES CS2

Se trata de aquellas areas que por sus caracteristicas litologicas y de relieve presentan un alto grado de
susceptibilidad a la aparicion de fendmenos erosivos. El documento de memoria indica particularmente los
elementos incluidos y su delimitacion es la reflejada en el plano E2.03 Categorias de ordenacion y
condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

Esta delimitacién podra variarse, a criterio municipal, en caso de realizarse un estudio de la erosi6on a
nivel municipal con un mayor grado de detalle que el establecido en el PTS Agroforestal.

El criterio de uso es evitar aquellas actividades que afecten a la estabilidad del suelo extremando el
cuidado en el desarrollo de las practicas agroforestales.

Con caracter general el régimen urbanistico general del area afectada por dicho condicionante serd el
establecido en este Plan General para la zona global en la que se integre. El régimen urbanistico general
del area afectada por dicho condicionante incorporara el régimen edificatorio y las medidas protectoras del
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EAE correspondientes en zonas de uso agroganadero a Z7 y en zonas de uso forestal las correspondientes
a Z5.

Con caracter general, las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacién sectorial de la
administracion competente en materia agroforestal.

Seran asimismo de aplicacion el resto de medidas compensatorias o correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico.

ARTICULO 104. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS INUNDABLES CS3

Corresponden a las areas de territorio con riesgo de inundacién. EI documento de memoria indica
particularmente los elementos incluidos y su delimitacion es la reflejada en el plano E2.02 Categorias de
ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

El criterio de uso a aplicar es evitar la ocupacion de las zonas inundables por usos que puedan suponer
un riesgo para las personas o para las cosas.

El régimen urbanistico general del area afectada sera el establecido en este Plan General para dicha zona
global con la salvedad de que no se permitirdn intervenciones constructivas de nueva planta en suelo no
urbanizable en la zona inundable con periodo de retorno de 500 afios. Se permitiran excepciones a esta
norma para la implantacion de Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua (ISlb), de Plantas
depuradoras y de tratamiento de residuos solidos (IS2b) o de otras infraestructuras publicas que no
puedan estar en otra ubicacion.

Dicho régimen queda complementado por el conjunto de disposiciones legales para las zonas inundables
derivadas del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco y del Plan Hidrolégico del Cantabrico Oriental. Se debera tener en cuenta lo
establecido en el capitulo VIl del Anexo | correspondiente a las Disposiciones normativas del Plan Hidroldgico
de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental, aprobadas mediante Real
Decreto 1/2016, de 8 de enero. Asimismo, seran de obligado cumplimiento las regulaciones especificas
sobre proteccién contra inundaciones del apartado E.2 del Plan Territorial Sectorial de ordenacién de los
rios y arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En todo caso, los instrumentos de desarrollo del Plan deberan justificar que las actuaciones previstas no
van a ocasionar un incremento de la vulnerabilidad frente a las avenidas o que representen un incremento
significativo de la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo o se condicionen las posibles
actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana.

Las actuaciones a desarrollar en suelo urbano o urbanizable en respuesta a problemas de inundabilidad se
ejecutaran mediante técnicas de bioingenieria con el maximo respeto hacia el ecosistema acuatico evitando
actuaciones duras de encauzamiento (salvo que no exista otra alternativa técnica viable).

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la administraciéon
ambiental competente y de la Agencia Vasca del Agua (URA).

El almacenamiento y vertido de residuos ganaderos en las inmediaciones de los cauces fluviales se
adecuara a lo establecido en las disposiciones de aplicacion en la materia (Decreto 515/2009 regulador
de las normas técnicas, higiénico-sanitarias y medioambientales de las explotaciones ganaderas u otro que
le sustituya) .
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Seran asimismo de aplicacion las medidas compensatorias y correctoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico para este condicionante superpuesto.

ARTICULO 105. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS CS4

Afecta al area de territorio (Junta Administrativa de Baranbio) incluido en al Parque Natural del Gorbea.
Su delimitacién actual es la reflejada en el plano E2.02 Categorias de ordenacién y condicionantes
superpuestos del suelo no urbanizable.

El régimen urbanistico general del area afectada es el establecido en este Plan General para la zona
global en la que se integra, complementado por las disposiciones legales reguladoras del Parque Natural
(Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales, Plan Rector de Uso y Gestion, etc.).

Seran asimismo de aplicacion las medidas compensatorias y correctoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico para este condicionante superpuesto.

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la Administracion
Ambiental.

ARTICULO 106. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS DE INTERES NATURALISTICO CS5

Afecta al area de territorio incluida en la Red Natura 2000 o en los Espacios Naturales Relevantes de la
CAPV. Su delimitacion actual es la reflejada en el plano E2.02 Categorias de ordenacién y condicionantes
superpuestos del suelo no urbanizable Corresponde con las siguientes zonas:

- Zona Especial de Conservacion Arkamo-Gibijo-Arrastaria (ZEC ES2110004) - (Decreto 230/2015, de
15 de diciembre).

- Zona de Especial Proteccion para las Aves Sierra Salvada (ES0000244) - (Decreto 230/2015, de
15 de diciembre).

- Zona de Especial Conservacion Gorbea (ZEC ES2110009) - (Decreto 40/2016, de 8 de marzo).
- Espacios Naturales Relevantes 6 — Sierra Salvada
- Espacios Naturales Relevantes 14 — Macizo de Gorbea

Con caracter general el régimen urbanistico general del area afectada sera el establecido en este Plan
General para la zona global en las que se integren. El régimen urbanistico general del area afectada por
dicho condicionante incorporara las medidas protectoras del EAE correspondientes, en 2zonas de uso
agroganadero, a Z7 y en zonas de uso forestal, a Z5.

Dicho régimen queda complementado por las disposiciones legales reguladoras de la Red Natura 2000 vy,
especificamente, por los planes de gestion asociados a su transformacién en Zonas de Especial Conservaciéon
(ZEC) vy los documentos de directrices y medidas aprobados para cada una de las ZEC o ZEPA.

Seran asimismo de aplicacion las medidas compensatorias y correctoras establecidas en el Estudio Ambiental
Estratégico para este condicionante superpuesto.

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la Administraciéon
Ambiental.
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ARTICULO 107. CONDICIONANTE SUPERPUESTO CORREDORES ECOLOGICOS CS6

Se trata de aquellas areas identificadas como corredores de enlace o como corredores fluviales en la Red
de corredores ecolégicos de la CAPV y en la Estrategia de conectividad ecoldgica y paisajistica del Territorio
Historico de Alava. Su delimitacién actual es la reflejada en el plano E2.03 Categorias de ordenacién y
condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

El criterio de uso es tender a detectar y clasificar las barreras actualmente existentes realizando propuestas
para su permeabilizacion y establecer una regulacion de los usos en las zonas clasificadas como corredores
compatibles con los objetivos de permeabilidad.

Con caracter general el régimen urbanistico general del area afectada por dicho condicionante sera el
establecido en este Plan General para la zona global en la que se integre. El régimen urbanistico general
del area afectada por dicho condicionante incluira en zonas de uso agropecuario las medidas protectoras
del EAE correspondientes a Z7.

Se procurara salvaguardar esta zona de nuevas construcciones e infraestructuras, teniéndose en cuenta este
condicionante en los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental y en la valoracion de las posibles
alternativas de ubicacion.

En esta zona se adoptaran medidas especificas para evitar la propagacién de especies al6ctonas con
potencial invasor, como Buddleja davidii, Cortaderia selloana, Robinia pseudoacacia, Fallopia japénica,
Helianthus tuberosus u otras. En este sentido, se deberan adoptar medidas de control para evitar que los
terrenos removidos y desprovistos de vegetacion constituyan una via de entrada para especies vegetales
invasoras (plantacion y siembra inmediata de superficies preparadas, proteccion de acopios de tierra vegetal,
etc.). Ademas, se propondra la gestion diferenciada de la tierra vegetal que pueda contener propagulos
de dichas especies.

Seran asimismo de aplicacién el resto de medidas compensatorias 0 correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico para este condicionante superpuesto.

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la Administracién
Ambiental.

ARTICULO 108. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS CON PAISAJE POCO ALTERADO CS7

Se ftrata de aquellas areas con valores paisajisticos significativos incluidas en el Catalogo de paisajes
singulares y sobresalientes de la CAPV, en el Catalogo de singulares y sobresalientes de Alava (Paisaje
Sobresaliente n2 9 — Valle de Arrastaria, Paisaje Sobresaliente n? 57 — Valles de Pefialba a Babio y
Paisaje Sobresaliente n? 59 — Macizo del Gorbea) y en las zonas locales de Paisaje poco alterado
identificadas en el documento de diagnéstico.

El criterio de uso consiste en adecuar las actuaciones al tipo de paisaje en que se desarrollan ( manteniendo
sus caracteristicas esenciales) y evitar impactos en el mismo y fomentar la funcién de disfrute y percepcion
del mismo.

Con caracter general el régimen urbanistico general del area afectada por dicho condicionante serd el
establecido en este Plan General para la zona global en la que se integre. El régimen urbanistico general
del area afectada por dicho condicionante incorporara las medidas protectoras del EAE correspondientes a
Z7 en zonas agroganaderas y en zonas de uso forestal las correspondientes a Z5.
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Se procurara salvaguardar esta zona de nuevas construcciones e infraestructuras, teniéndose en cuenta este
condicionante en los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental y en la valoracion de las posibles
alternativas de ubicacion.

Seran de aplicacién las Directrices para el tratamiento del paisaje en la planificacion territorial incluidos en
el Anexo 4 del PTS Agroforestal.

En las propuestas de restauracion de los diferentes ambitos y el disefio en general de los espacios libres
que se incluyan en los planes y proyectos de desarrollo, se utilizaran especies vegetales autéctonas
adaptadas a las condiciones bioclimaticas de la zona y que requieran un minimo mantenimiento. En
particular se dispondran sistemas para el maximo ahorro de agua, incentivando los sistemas que permitan
la reutilizacion de agua. Para el disefio de espacios verdes del ambito del Plan se tendra en cuenta el
“Manual para el disefio de jardines y zonas verdes sostenibles”, cuaderno de trabajo Udalsarea 21, n? 20
b. abril 2017, del Gobierno Vasco.

Seran asimismo de aplicacion el resto de medidas compensatorias o correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico para este condicionante superpuesto.

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la Administraciéon
Ambiental.

ARTICULO 109. CONDICIONANTE SUPERPUESTO HABITATS DE INTERES Y PROPIOS DE ESPECIES
AMENAZADAS CS8

Se trata de aquellas areas identificadas como Habitats Propios de Especies Amenazadas o de Interés
pudiendo ser areas de especial interés para fauna o flora amenazada o Habitats de interés comunitario
prioritarios. Su delimitacion actual es la reflejada en el plano E2.03 Categorias de ordenacion y condicionantes
superpuestos del suelo no urbanizable y corresponde con:

- Areas de Especial Interés para el Quebrantahuesos (Gypaetus barbatus)
- Areas de Especial Interés para el Visén europeo (Mustela lutreola)

- Zona de Distribucion Preferente para el Vison europeo (Mustela lutreola)
- Areas de Especial Interés para la Rana &gil (Rana dalmatina)

- Habitat de Interés Comunitario Prioritario 91EO - Bosques aluviales de alnus glutinosa y fraxinus
excelsior

- Habitat de Interés Comunitario Prioritario 6210 — Prados secos seminaturales y facies de matorral
sobre sustratos calcareos (parajes con importantes orquideas)

- Habitat de Interés Comunitario Prioritarios 6230 — Formaciones siliceas con Nardus sobre sustratos
siliceos de zonas montafiosas

Las é&reas que por omision no hayan sido identificadas como tales y constituyan espacios de interés para
los habitats o especies mencionadas se consideraran asimismo afectadas por el contenido de este articulo.

El criterio de uso es crear las condiciones adecuadas para asegurar la conservacion de las especies y
habitats mencionados. No se ejecutardn actuaciones que afecten a los periodos reproductivos de las
especies citadas previamente.
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El régimen urbanistico general del area afectada sera el establecido en este Plan General para la zona
global en la que se integre con la salvedad de que no se permiten intervenciones edificatorias, nuevas
instalaciones, talas de arbolado ni movimientos de tierra. Dicho régimen se complementa con el conjunto
de disposiciones legales aplicables a las zonas mencionadas en atencion a sus valores ambientales.

Seran asimismo de aplicacion el resto de medidas compensatorias o correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico para este condicionante superpuesto.

Los proyectos que se ejecuten en las Areas de Interés Especial del visén europeo, Mustela lutreola, o
impliquen la modificacion del habitat utilizado para la reproduccion o como refugio por la especie, se
llevaran a cabo de acuerdo con las medidas descritas en el Estudio Ambiental Estratégico, evitandose la
realizacion de las obras en las épocas de reproduccién y favoreciendo la conservacion o el establecimiento
de habitats adecuados para el asentamiento de la especie en la zona. Asimismo, se debera incorporar el
informe preceptivo del Servicio de Patrimonio Natural del Departamento de Sostenibilidad y Medio Natural
de la Diputacion Foral de Alava respecto al Plan de Gestién del visdn europeo.

Con caracter general, las actuaciones en esta area, requerirdn de informe o autorizaciéon de la administracién
ambiental competente.

ARTICULO 110. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS DE INTERES GEOLOGICO CS9

Se trata de aquellas areas identificadas como Areas de Interés Geoldgico. Su delimitacién actual es la
reflejada en el plano E2.03 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable
y corresponde con:

- LIG 69 - Salto del Nervion en el caion de Delika
- LIG 109 - Pinaculo del Pico del Fraile
- LIG 114 - Modelado estructural mesa de Ordufa

El criterio de uso consiste en crear las condiciones adecuadas para asegurar la conservacién de los
elementos mencionados.

El régimen urbanistico general del area afectada serda el establecido en este Plan General para la zona
global en la que se integre complementado con el conjunto de disposiciones legales aplicables a las zonas
mencionadas en atencién a sus valores geoldgicos.

Seran asimismo de aplicacion el resto de medidas compensatorias o correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico para este condicionante superpuesto.

Cuando estos elementos se sitlen en el suelo urbano o urbanizable se determinaran las medidas necesarias
para compatibilizar los desarrollos urbanos con la preservacion de los mismos.

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la administracién
ambiental.
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ARTICULO 111. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS DE PROTECCION DE CAPTACIONES DE AGUA

CS10

Se corresponden con areas destinadas a la captacion de agua o manantiales naturales. El documento de
memoria indica particularmente los elementos incluidos y su delimitacién es la reflejada en el plano E2.02
Categorias de ordenaciéon y condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

Se incluyen en el mismo las captaciones incluidas en el Registro de zonas protegidas del Plan Hidroldgico
del Cantabrico Oriental. Se incluyen asimismo pequefias captaciones de caracter local, como manantiales y
fuentes, no incluidas en dicho registro. Las captaciones de agua o manantiales naturales que por omision
no hayan sido identificadas como tales estaran igualmente afectadas por lo expresado en este articulo.

El criterio de uso es crear un perimetro de proteccion que evite afecciones a dichas é&reas que pueden
suponer un impacto para las mismas o para el recurso. En aplicacion de la legislacion vigente para las
captaciones incluidas en el registro del PHCOr se establece un area de proteccion de 200m en la cuenca
vertiente.

En cuanto a las captaciones no incluidas en el citado registro, quedan afectadas, hasta la realizacién de
un estudio detallado de cada captaciéon, por un area de proteccion de 50m de didmetro en las cuales el
régimen urbanistico sera el establecido para la zona global en que se integren con la salvedad de que
no se permiten intervenciones edificatorias de nueva edificaciéon o ampliacion, nuevas instalaciones, talas de
arbolado, perforaciones o sondeos o movimientos de tierra. El Ayuntamiento podra variar dicha delimitacién
y dicho régimen urbanistico en funcién de las conclusiones del citado estudio detallado.

Dicho régimen queda complementado por el conjunto de disposiciones legales para las zonas inundables
derivadas del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco y del Plan Hidrolégico del Cantabrico Oriental.

En los ambitos urbanos se estableceran medidas para salvaguardar los acuiferos existentes y para evitar
que sufran contaminacion por efecto de la actividad urbanizadora.

Con caracter general las actuaciones en este area, requeriran de informe o autorizacion de la administraciéon
ambiental competente y de la Agencia Vasca del Agua (URA).

Seran asimismo de aplicacion el resto de medidas compensatorias o correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico para este condicionante superpuesto. Particularmente, seran de aplicacion las medidas
incluidas en el mismo relativas a retiros en las cortas a hecho o en la utilizacion de fertilizantes o
fitosanitarios.

ARTICULO 112. CONDICIONANTE SUPERPUESTO MONTES DE UTILIDAD PUBLICA Y MONTES
PROTECTORES CS11

Se trata de aquellos montes declarados de utilidad publica por su caracter protector respecto a la erosion,
aludes y desprendimientos, proteccion de cauces y regulacion del régimen hidrolégico e inscritos en el
Catdlogo de Montes de Utilidad Publica. EI documento de memoria indica los elementos incluidos y su
delimitacion actual es la reflejada en el plano E2.03 Categorias de ordenacién y condicionantes superpuestos
del suelo no urbanizable.

El criterio de uso es tender a mantener a la estabilidad de la masa forestal, mediante la aplicacion de
métodos silvicolas que persigan el control de aquellos aspectos que supongan riesgos para las caracteristicas
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protectoras del monte, garantizar el mantenimiento de un estado de conservacion ambiental favorable y
propiciar, en su caso, la restauraciéon de los valores que motivaron su declaracion.

Con caracter general el régimen urbanistico general del area afectada por dicho condicionante sera el
establecido en este Plan General para la zona global en la que se integre. El régimen urbanistico general
del &rea afectada por dicho condicionante incluira en zonas de uso agropecuario las medidas protectoras
del EAE correspondientes a Z5.

Seran asimismo de aplicacion el resto de medidas compensatorias o correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en esta area, requeriran de informe o autorizacion de la Administraciéon
Agroforestal.

ARTICULO 113. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ZONIFICACION ACUSTICA Y ZONAS DE SERVIDUMBRE
ACUSTICA CS12

Se trata de aquellas zonas incluidas en la Zonificacion acustica del Mapa de ruido municipal para las que
se establecen unos Objetivos de calidad actstica (OCA) en funcion de su uso. El presente condicionante
incluye a su vez las zonas de servidumbre acustica de las infraestructuras viarias y ferroviarias del
municipio. Aunque dicho condicionante puede afectar a todas las clases de suelo su delimitacion actual es
la reflejada en el plano E2.02 Categorias de ordenacion y condicionantes superpuestos del suelo no
urbanizable y en la cartografia del Estudio de Impacto Acustico presentado como documento anexo.

El régimen urbanistico general del area afectada sera el establecido en este Plan General para la zona
global en la que se integre complementado con el conjunto de disposiciones legales aplicables en la
materia.

Conforme a lo establecido en el articulo 36 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién
acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, no podran ejecutarse futuros desarrollos en areas
donde se incumplan los objetivos de calidad acustica en el ambiente exterior, sin perjuicio de lo estipulado
en los articulos 43 y 45 del citado Decreto.

Tal como se recoge en las fichas del Plan, en el caso de que se prevean nuevas edificaciones a menos
de 75 m de la traza de la infraestructura ferroviaria se tendra que realizar una evaluacion de los niveles
de vibracion. Se llevara a cabo una evaluacién de los niveles de vibracion para la verificacion del
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de aplicacion y para el establecimiento de medidas
correctoras, en el caso de que sean necesarias.

Para los ambitos detallados en el estudio de impacto acustico que quedan dentro de la Zona de Servidumbre
de Carreteras sera necesario tener en consideracién lo detallado en el Articulo 30 del Decreto 213/2012
sobre efectos de la zona de servidumbre acustica de infraestructuras autondémicas.

Seran asimismo de aplicacion el resto de medidas compensatorias o correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico para este condicionante superpuesto.

Con caracter general las actuaciones en estos ambitos requeriran de informe o autorizacion de la
administracion competente.
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ARTICULO 114. CONDICIONANTE SUPERPUESTO SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS CS13

Se trata de aquellas areas incluidas en el Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades
o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo. Aunque dicho condicionante puede afectar a todas
las clases de suelo su delimitacion actual es la reflejada en el plano E2.03 Categorias de ordenacion y
condicionantes superpuestos del suelo no urbanizable.

El régimen urbanistico general del area afectada sera el establecido en este Plan General para la zona
global en la que se integre complementado con el conjunto de disposiciones legales aplicables en la
materia (Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y la correccion de la contaminacion del suelo
u otra que la sustituya).

En aquellos ambitos objeto de desarrollo coincidentes con emplazamientos incluidos en el inventario de
suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo,
serd necesario la tramitacion de una declaracién de la calidad del suelo en el caso de que se de alguna
de las situaciones incluidas en el articulo 23 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.4 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, la declaracion de la
calidad del suelo debera emitirse con anterioridad a la aprobacion definitiva de los instrumentos urbanisticos
que incluyan la ordenacion pormenorizada o, en su defecto, con anterioridad a la aprobacién inicial del
programa de actuacién urbanizadora, o de los proyectos de reparcelacion y urbanizacion del ambito de
gestion en cuya delimitacion se incluya el emplazamiento.

Las investigaciones de la calidad del suelo, el disefio y la ejecucion de las medidas de recuperacion,
deberan de ejecutarse por entidades acreditadas segun el Decreto 199/2006, de 10 de octubre, por el
que se establece el sistema de acreditacion de entidades de investigacion y recuperacién de la calidad del
suelo.

Seran asimismo de aplicacién el resto de medidas compensatorias 0 correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico.

Con caracter general las actuaciones en estos ambitos requeriran de informe o autorizacion de la
administracion competente.

ARTICULO 115. CONDICIONANTE SUPERPUESTO AREAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA Y
ENTORNOS DE PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS CS14

Se trata por un lado de las areas a las que se presupone un valor arqueoldgico que han sido declaradas
Areas de Presunciéon Arqueolégica o que han sido propuestas para su declaracién las cuales han sido
identificadas en el documento de catalogo. Se trata por otro lado de las zonas de proteccion de los
elementos incluidos en el documento D (Catalogo) de este Plan General.

El régimen urbanistico general del area afectada sera el establecido en este Plan General para la zona
global en la que se integre complementado con el conjunto de disposiciones legales aplicables en la
materia para las zonas mencionadas y a las especificaciones del documento D (Catalogo) de este Plan
General.

Seran asimismo de aplicacién el resto de medidas compensatorias o0 correctoras establecidas en el Estudio
Ambiental Estratégico.
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Con caracter general las actuaciones en esta zona requeriran de informe o autorizacion de la administracion
competente en materia de patrimonio cultural.
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Titulo OCTAVO. EJECUCION DE LA ORDENACION
URBANISTICA

CAPITULO Primero. REGIMEN GENERAL DE DESARROLLO Y EJECUCION

DE LA ORDENACION URBANISTICA

SECCION Primera: EN SUELO URBANO

ARTICULO 116. EJECUCION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

1

Tipos de actuaciones:

En suelo urbano consolidado la ejecucion de la ordenacion urbanistica prevista por este Plan General
se realiza mediante actuaciones aisladas (o en su caso de dotacion).

Régimen aplicable:

Estos terrenos podran ser edificados directamente sin perjuicio de que sea preciso someterse a un
proceso previo de reparcelacion.

De acuerdo con la legislacion vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo u otra que la sustituya),
en el momento de la licencia de edificacion se podra sefialar la obligatoriedad de ejecutar obras de
urbanizacion complementarias en los terrenos inmediatos de titularidad y dominio publico de acuerdo
con lo siguiente:

- El proyecto de edificacion/rehabilitacion deberd acompafarse de proyecto de urbanizacion
cuando asi se precise de acuerdo con las obras a ejecutar.

- Podran exigirse por parte del Ayuntamiento avales u otras medidas que garanticen la
ejecucion de las citadas obras de urbanizacion.

Cuando la actuacion edificatoria deba complementarse con la cesion al Ayuntamiento de terrenos
destinados a dotaciones publicas y con independencia del mecanismo legal que se utilice para su
consecucion, dicha cesion sera formalizada en cualquiera de los dos siguientes momentos:

- En el caso de que se redacte proyecto de reparcelacion, en el marco de este y
siempre previamente a la concesion de la correspondiente licencia municipal de
construccion.

- Cuando sea preciso solo proyecto de edificacion, previa o simultaneamente a la
tramitacion de este y a la concesién de la preceptiva licencia municipal.
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ARTICULO 117. EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Tipos de actuaciones:

En suelo urbano no consolidado la ejecucién de la ordenacion urbanistica prevista por este Plan General
se realiza mediante estos tipos de actuaciones:

1 Actuaciones de Dotacion:

- Incluyen actuaciones en suelos donde se prevé un incremento de la edificabilidad urbanistica
ponderada sobre la previamente materializada, derivado de incrementos de la edificabilidad urbanistica
(tanto sobre rasante como bajo rasante), de cambios de uso o de incrementos de la intensidad
de uso.

- Las actuaciones de dotacion se ejecutan como actuaciones aisladas. Para el levantamiento de
la carga dotacional se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. No obstante, se tramitaran
proyectos de reparcelacion cuando sea precisa la distribucion de beneficios y cargas. Estos proyectos
concretaran y formalizaran los correspondientes deberes a que se sujete el ambito, incluidos aquellos
que exijan la cesion de terrenos.

- En los casos en los que no resulte necesaria la aprobacion de proyectos de reparcelacion y de
obras de urbanizacién, los deberes previstos deberan ser cumplidos previa o simultaneamente a la
concesion de la correspondiente licencia municipal de edificacion.

2 Actuaciones Integradas:

- Se sujetaran a este tipo de actuaciones aquellos supuestos previstos en la legislacién vigente.
Podran ser expresamente sefialados por el Plan General, por el planeamiento de desarrollo e
incluso concretadas por los Programa de Actuacién Urbanizadora.

- Su desarrollo dependera del sistema de actuacién adoptado y se sujetara a los procedimientos
establecidos en la legislacién vigente.

- Con independencia de lo que se establezca en este Plan General, las unidades de ejecucion
podran ser establecidas por el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora que incorporaran
0 adscribiran como minimo los terrenos dotacionales que el planeamiento determine.

- De igual manera con caracter general el sistema de actuacion sera el de Concertacién salvo
que indique otra cosa la normativa particular o el planeamiento de desarrollo. En todo caso, el
Programa de Actuacion Urbanizadora podra variar el sistema de actuacion de forma motivada.

3 Actuaciones expropiatorias para la obtencidon de terrenos destinados a dotaciones publicas:

- En todos aquellos casos en que se estime necesario y conveniente podra procederse a la
expropiacion de terrenos destinados a dotaciones publicas por tratarse de actuaciones bien asociadas
a las denominadas actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas, bien planteadas con el fin de
anticipar la obtencion de los terrenos afectados por aquellas.
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SECCION Segundo. EN SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 118. EJECUCION EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

1

La ejecucion de la ordenacién urbanistica se ajustara a lo dispuesto en la Normativa Particular de este
Plan, asi como en el planeamiento de desarrollo que se elabore. En este contexto, y siempre con el
rango de ordenacion pormenorizada, se delimitaran e identificaran los correspondientes ambitos de
actuacién integrada.

En todo caso, los Planes Parciales deberan redactarse dentro del marco de ordenacion establecido por
este Plan General a través de las determinaciones estructurales.

ARTICULO 119. EJECUCION EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

1

Se desarrollaran a través de Planes de Sectorizaciéon de acuerdo con el Programa de Actuacion de
este Plan General.

SECCION Tercero. EN SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 120. DESARROLLO Y EJECUCION DE ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

1

a.

Para el desarrollo de actuaciones en suelo no urbanizable el Plan prevé dos vias:

En el caso de que la actuacién esté directamente autorizada por el Plan General aunque precise de
informes vinculantes:

- Actuacion directa.

En el caso de que la actuacion precise de redacciéon previa de instrumento de planeamiento de
desarrollo (ver titulo correspondiente).

- Redaccion de Plan Especial.
Actuacion directa:

Se iniciara con la presentacién de la solicitud de licencia acompafada de la documentacion o proyectos
técnicos que se exijan.

Redaccién de Plan Especial:

Se iniciara el expediente presentando a tramite de aprobacién el documento de Plan Especial que se
precise.
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Para los casos de la necesaria autorizacion previa de usos y actividades, el Plan Especial debera

justificar como minimo los siguientes extremos:

b.1.

b.2.
b.3.

b.4.

b.5.
b.6.

El interés publico de los usos y construcciones planteados, cuando sea exigible, siempre
que el mismo no haya sido declarado con anterioridad.

La idoneidad del emplazamiento de las actividades y edificaciones propuestas.
La inviabilidad de su implantacion total o parcialmente en edificaciones ya existentes.

Evaluacién de alternativas y determinacion de los criterios de intervencion ambiental y
paisajisticos que se estimen adecuados a los efectos de la preservacion, mantenimiento
Yy, en su caso, restauracion de las condiciones ambientales y naturales de los terrenos
afectados y de su entorno.

Anteproyecto de la edificacién y urbanizacion a realizar.

Propuesta de soluciéon para las dotaciones e infraestructuras urbanas como minimo de
las siguientes:

Acceso y aparcamiento.
Servicios urbanos.

Tratamiento y gestién de residuos.

4 Contenido minimo de los proyectos en las actuaciones directas.

5

Con caracter general, los proyectos técnicos en suelo no urbanizable deberan contener, ademéas del

contenido formal minimo de todo proyecto técnico, los siguientes aspectos:

- Memoria justificativa en el que se justifique la adaptacion a la legislacion vigente en la materia,

de las condiciones de implantacion requeridas en el presente documento para cada uso.

- Evaluacion de alternativas desde parametros ambientales, paisajisticos y agrarios eligiéndose la

menos impactante y justificacion de aplicacion de medidas compensatorias o correctoras derivadas

del Estudio Ambiental Estratégico (solo en actuaciones en las que no sea exigible estudio de

impacto ambiental ) .

- Presentacion de un estudio de impacto paisajistico en las actuaciones para las que asi lo prevea

el presente Plan General.

En todo caso los permisos y licencias municipales estdn condicionados a la previa obtencion de los

informes y permisos preceptivos de las administraciones forales y territoriales pertinentes.
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CAPITULO Segundo. REGIMEN GENERAL DE EJECUCION DE LA
URBANIZACION

SECCION Cuarto. PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION

ARTICULO 121. REGIMEN DE FORMULACION DE PROYECTOS DE OBRAS DE URBANIZACION

1

Las obras de urbanizacion a ejecutar en cada caso seran las que, en desarrollo de las previsiones
establecidas en el planeamiento urbanistico, se definan en alguno de los proyectos siguientes:

Proyectos de urbanizacion.

Proyectos de obras complementarias de urbanizacién promovidos con el fin de determinar las obras de
urbanizacion en las actuaciones aisladas.

Proyectos de obra publica y/o de ejecucion de dotaciones generales y locales.

Los ambitos de actuaciéon integrada y/o las unidades de ejecuciéon seran objeto, con caracter general,
de los proyectos mencionados en el anterior apartado primero (a).

Complementariamente, en los supuestos en los que sus condicionantes y caracteristicas lo justifiquen,
obras y dotaciones con incidencia en terrenos integrados o adscritos a los citados ambitos podran ser
objeto de los proyectos mencionados en el apartado tercero (c).

Los ambitos objeto de actuaciones de dotacion con obras de urbanizacion pendientes de determinacién
y ejecucion seran objeto, en atenciéon al alcance de las mismas, bien de proyectos de urbanizacion
bien de proyectos de obras complementarias de urbanizacion.

Su elaboraciéon y aprobacion debera ser, en todo caso, previa y/o simultdnea a la del proyecto de
edificacion, asi como a la concesion de la licencia municipal de edificacion.

Los ambitos objeto de las actuaciones aisladas con obras de urbanizacion pendientes de determinacion
y ejecucion seran objeto de los proyectos de obras complementarias de urbanizacidn mencionados en
el anterior apartado segundo (b).

Su elaboraciéon y aprobacion debera ser, en todo caso, previa y/o simultinea a la del proyecto de
edificacion, asi como a la concesion de la licencia municipal de edificacion.

Los obras publicas y, en concreto, las dotaciones publicas integradas en la red de sistemas generales
y locales podran ser definidas y tratadas mediante cualesquiera de los proyectos mencionados.

ARTICULO 122. CONTENIDO Y CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1

Los proyectos de obras de urbanizacion se ajustaran al contenido y a las condiciones técnicas
establecidas tanto en las disposiciones legales vigentes, incluidas las reguladoras de la accesibilidad,
como a las que se determinen en las Ordenanzas municipales de urbanizacion a promover en el
municipio.
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2 En defecto de especificaciones suficientes, los servicios técnicos municipales podran definir en cada
caso las condiciones aplicables, de acuerdo con los estandares de calidad utilizados de manera habitual
en las obras de promociéon municipal directa.

3 Los proyectos de obras de urbanizacién determinaran, en desarrollo de las previsiones establecidas en
el planeamiento urbanistico, las cotas y rasantes de la urbanizacién resultante de las propuestas
planteadas, mediante coordenadas digitalizadas.

ARTICULO 123. EJECUCION DE PROYECTOS DE OBRAS DE URBANIZACION POR PROMOCIONES NO
MUNICIPALES

1 La ejecucion de las obras previstas en los proyectos mencionados anteriormente y debidamente
aprobados no requerira la previa solicitud y obtencion de licencia municipal.

2 En todo caso, la persona promotora y/o adjudicataria de esas obras deberd notificar al Ayuntamiento
el inicio y finalizacién de las mismas, incluido el de sus diferentes etapas si las hubiere.

3 A ese respecto, en los posteriores y sucesivos controles municipales de la ejecucién de las obras, se
deberan cumplimentar los requisitos documentales y de procedimiento establecidos en las disposiciones
vigentes.

ARTICULO 124. EXPROPIACION FORZOSA Y PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD

En el caso de inobservancia del deber de actualizar los servicios e instalaciones precisos para hacer
efectiva la accesibilidad prevista en la legislacién sectorial aplicable, podra autorizarse la expropiacién de
aquellos bienes y derechos necesarios que la garanticen.

El Ayuntamiento desarrollara la ordenanza precisa para llevarlo a cabo. En su defecto, seran de aplicaciéon
los requisitos legalmente previstos en la legislacion expropiatoria.

CAPITULO Tercero. REGIMEN GENERAL DE EJECUCION DE LA
EDIFICACION

SECCION Quinto. DETERMINACIONES GENERALES

ARTICULO 125. EDIFICACIONES PREEXISTENTES NO ACORDES CON EL REGIMEN ESTABLECIDO

De acuerdo con la legislacion vigente, en cuanto a la falta de concordancia de la edificacion u usos
existentes con la ordenacion urbanistica establecida por este Plan General, se sefalan los siguientes
regimenes:

1 Edificios y construcciones fuera de ordenacion.

a. Quedan vinculados al régimen de fuera de ordenacion aquellos edificios y usos expresamente indicados
sea de forma grafica o escrita por este Plan General.
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Se incluyen asimismo en este régimen todas aquellas edificaciones no legalizables, ejecutadas sin
licencia urbanistica para las que no hayan prescrito los plazos legales para la restauracidon coercitiva
de la ordenacién urbanistica.

b. El régimen para las construcciones, edificaciones y usos fuera de ordenacion sera el siguiente:

- En cuanto al régimen de obras y actuaciones permitidas se estara a lo estipulado en
la legislacion vigente.

- El estipulado en la normativa particular del ambito en que se integre.
2 Edificios y construcciones disconformes con el planeamiento.

a. Sin perjuicio de lo que establezca la normativa particular, se consideraran construcciones disconformes
aquellas edificaciones y usos, no incluidas en fuera de ordenacidon, que no se adecuan ni responden
al régimen establecido por este Plan General en cuanto al régimen de edificacion y uso general propio
de la zona de uso global en la que se situan.

b. EI régimen para las edificaciones sera el siguiente:

En estas edificaciones solo se permitiran aquellas actuaciones que no acentien las causas de
inadecuacion urbanistica. En cualquier actuacién en estos edificios, sera de aplicaciéon el criterio
de integracién paisajistica siendo ademas preceptivo, en cualquier caso, la eliminacién de todo
elemento o parte de la edificacion que resulte degradante.

De manera complementaria a lo especificado en este Plan, en el caso de edificaciones o
construcciones afectadas por normativas sectoriales especificas, se estara a lo especificado en las
determinaciones vinculantes de las citadas disposiciones.

Dentro de este grupo se distinguen particularmente:
b.1.  En suelo no urbanizable

- Viviendas aisladas preexistentes en suelo no urbanizable (E2), ejecutadas conforme a licencia
urbanistica: Las intervenciones que se permiten son las de restauraciéon, conservacion y ornato,
consolidacion y reforma.

- Otras edificaciones disconformes preexistentes en suelo no urbanizable ejecutadas desde tiempo
inmemorial o ejecutadas conforme a licencia: Las intervenciones que se permiten son las de
restauracion, conservacién y ornato, y consolidacion.

- Edificaciones preexistentes en suelo no urbanizable, ejecutadas sin licencia y no legalizables,
para las que han prescrito los plazos para la restauracion coercitiva de la ordenacion urbanistica:
Las intervenciones seran las mismas permitidas para las edificaciones y construcciones en fuera de
ordenacién y en las mismas condiciones.

b.2. En suelo urbano

- Edificaciones disconformes en suelo urbano, ejecutadas conforme a licencia o ejecutadas desde
tiempo inmemorial: Las intervenciones que se permiten son las de restauraciéon, conservacion y
ornato, consolidacién y reforma, siempre que no se acentlen las causas de inadecuacién urbanistica.

- Edificaciones disconformes en suelo urbano, ejecutadas sin licencia y no legalizables, para las
que han prescrito los plazos maximos legales de la restauracién coercitiva de la ordenacion
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urbanistica: Las intervenciones que se permiten son las de conservacion y ornato, y consolidacion,
siempre que no se acentlen las causas de inadecuacion urbanistica.

c. El régimen para los usos disconformes sera el siguiente:

- Usos en edificios disconformes: No se podra cambiar el uso existente mientras no se adecue
la edificacién al régimen establecido en este Plan General. Excepcionalmente, podrd cambiarse el
uso, siempre que, el nuevo uso se adapte al régimen de usos del presente Plan y suponga, a
juicio municipal razonado, una mejor compatibilizacién de usos respecto a la situacién preexistente.
Excepcionalmente, en actividades existentes en situacion de disconforme con el planeamiento, se
permitiran actuaciones de reforma que supongan una mejora del inmueble en que se encuentren
siempre que las mismas supongan una mejora respecto a la causa que motivd su consideracion
de disconforme con el planeamiento (ruido, emisiones, olores, etc.). Esta circunstancia debera
valorarse por la oficina técnica municipal debiendo dicha propuesta, basarse como minimo, en
informe técnico suscrito por personal técnico competente.

- Usos disconformes: Los usos disconformes podran seguir desarrollandose indefinidamente hasta
el cese de la actividad. En los mismos tan solo podran desarrollarse las intervenciones edificatorias
de conservacion y ornato y las necesarias para su adaptacién a la normativa sectorial.

3 Edificaciones existentes con ordenacién remitida a planeamiento de desarrollo.

Con caracter general, en tanto no sea formulado y aprobado el correspondiente plan pormenorizado, las
edificaciones existentes en los ambitos clasificados como urbanizables o urbanos no consolidados, siempre
que hubiesen sido construidas en su momento de conformidad con lo dispuesto en la ordenacion urbanistica
vigente, tendran la condicion de las edificaciones preexistentes a las que se hace referencia en le legislacion
urbanistica. En tanto no sea aprobado dicho planeamiento pormenorizado, las citadas edificaciones no
podran ser objeto de obras de sustitucion, ampliacién o incremento de aprovechamiento urbanistico. Ahora
bien, podran ser objeto de las obras necesarias tanto para su mantenimiento y conservacién, como para
el desarrollo en las mismas de usos y actividades autorizados.

Su régimen podra ser especificado en la normativa particular del ambito en que se ubiquen.

ARTICULO 126. ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO

No se podradn derribar o destruir edificaciones o elementos integrados en el listado de bienes de interés
histérico—arquitectonico, arqueolégico, recreativo o natural del documento D. Catalogo. Para la exclusion de
elementos del citado listado sera preceptiva la emision de informe por parte del Departamento de Cultura
Foral, que sera vinculante en el caso de desestimar la citada exclusién, y la realizacién de una modificacién
puntual del planeamiento general.

ARTICULO 127. IMPLANTACION DE USOS PROVISIONALES EN LOS SUELOS URBANO Y URBANIZABLE

El Ayuntamiento podra acordar la implantacion de usos provisionales en las condiciones establecidas al
efecto en el Titulo Tercero de esta normativa.
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ARTICULO 128. DEFINICION DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS.

Se considera intervenciéon constructiva, a los efectos de aplicar las determinaciones de este Plan General,
al conjunto de obras a realizar sobre una construccion, edificacion o instalacion existente, asi como las
obras a realizar para la creacion de una edificaciéon o instalacion.

En los sucesivos apartados de este articulo se definen las diversas intervenciones constructivas aplicadas
a los diversos elementos construidos que se sistematizan en este Plan General como construcciones,
instalaciones y edificaciones. En el caso de que las actuaciones a llevar a cabo en las edificaciones
tengan encaje en mas de una de las intervenciones que se definen a continuacién se establecera que la
intervencién que se pretende realizar es la de mayor grado de intervencion.

1 Intervencion de Restauracion:

Es la intervencién constructiva sobre una construccion, edificacion o instalacion (o sobre sus terrenos
no edificados), que resulta relevante por sus valores arquitectonicos, culturales o histéricos o que
constituye un elemento significativo desde un punto de vista tipoldgico.

Se dirige a conservar la construccion, edificacion o instalacion y asegurar su funcionalidad por medio
de una serie de obras que en cualquier caso han de respetar sus elementos tipolégicos, formales y
estructurales.

Se dividirda en restauracion cientifica y restauracion conservadora (Categorias A, B y C) en funcion
de las caracteristicas de la construccidon estando permitidas en estas intervenciones las actuaciones
edificatorias estipuladas en la normativa vigente en la materia (Decreto 317/2002 sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado u otra que la sustituya). Las
actuaciones edificatorias permitidas en estas intervenciones son las estipuladas en la normativa vigente
en la materia.

2 Intervencion de Conservacion y Ornato:

Es la intervencion constructiva dirigida a la reparacion, renovacion o sustitucion de los elementos de
acabado de las construcciones, edificaciones o instalaciones existentes, asi como a mantener o dotar
a aquellas para alcanzar las condiciones minimas de habitabilidad indicadas en la normativa vigente en
la materia (Anexos Il y Il del Decreto 317/2002 sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado y edificado u otra que la sustituya). También se admite, no considerandose
ampliacion, la intervencién constructiva que, manteniendo la estructura principal, eleve la cota de la
cubierta hasta en 40 cm o incremente hasta en 15 cm su perimetro edificado por razones de refuerzo
estructural o aislamiento térmico.

3 Intervencion de Consolidacion:

Es la intervencién constructiva dirigida, ademas de a las finalidades indicadas para la intervencion de
conservaciéon y ornato, para la mejora de la estabilidad de la construccion, edificacion o instalacién por
medio del refuerzo o sustitucion puntual de elementos de cimentacion o estructura en mal estado. Las
actuaciones edificatorias permitidas en estas intervenciones son las estipuladas en la normativa vigente
en la materia.

4 Intervencion de Reforma:

Es la intervencién constructiva dirigida, ademas de a las finalidades indicadas para la intervencion de
consolidacion, a la maodificacion de distribuciones interiores, elementos estructurales o de fachadas o
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permita, a través de una redistribucion de los elementos de la edificacién, una mayor intensidad en el
uso (por ejemplo, la divisidon de viviendas existentes). Las actuaciones edificatorias permitidas en estas
intervenciones son las estipuladas en la normativa vigente en la materia.

5 Intervencion de Ampliacion:

Es la intervencién constructiva dirigida a aumentar la edificacion existente ya sea por ampliacion de la
altura o del perimetro edificado. Cuando se apliqgue a una construccidn, edificacion o instalaciéon, se
considera intervencion constructiva de ampliacion aquella que origine una mayor altura de la edificacion,
de ocupacion del suelo o incremente la superficie de techo de sus elementos construidos.

6 Intervencion de Demolicion:

Es la intervenciéon constructiva dirigida a la desaparicion total o parcial de una construccién, edificacion
o instalacion existente.

7 Intervencion de Sustitucion:

Cuando una intervencion de demolicion va unida a una de nueva planta el conjunto de ambas se
denominara intervencidon de sustitucion.

Cuando la sustitucion vaya condicionada a mantener la edificabilidad de la edificacién existente no se
considera aumento de edificabilidad el aumento de la altura necesario para que la nueva edificacion
cumpla las alturas minimas establecidas para las distintas plantas (salvo indicacion contraria del
catalogo) .

8 Intervencion de Nueva Edificacion:

Se considera intervencion de nueva planta al conjunto de obras que originan una construccién, edificacion
o instalacion nueva, anteriormente no existente.

SECCION Sexto. EJECUCION DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

ARTICULO 129. EXIGENCIA DE LA DEFINICION DE ALINEACIONES Y RASANTES DE LA EDIFICACION

1 En ningun caso podran otorgarse licencias de nueva edificacion en terrenos incluidos en ambitos
urbanisticos o en partes de los mismos clasificados como suelo urbano en los que resulte necesaria
la formulacién bien de planeamiento pormenorizado bien de un estudio de detalle, como condicion
previa a la ejecucion de las propuestas correspondientes.

Salvo que en la correspondiente Norma Particular se establezcan criterios mas restrictivos, las
edificaciones preexistentes en los ambitos en los que se prevea la formulacién del citado planeamiento
de desarrollo podran ser objeto de las correspondientes licencias municipales para la ejecucion de obras
e implantacién de actividades necesarias para el uso y mantenimiento de las mismas en las debidas
condiciones de seguridad y salubridad.

2 Las parcelas que no se encuentren en la situacion descrita en el apartado anterior y cuenten con
ordenacién pormenorizada deberan tener definidas en el planeamiento urbanistico las alineaciones de
todas sus fachadas, las alturas, el numero de plantas y el fondo de edificacion, asi como las
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correspondientes cotas de las rasantes, para que tras la ejecucion de las obras de urbanizacion puedan
ser consideradas solares.

a. Las citadas alineaciones y cotas de las rasantes deberan estar definidas mediante coordenadas
digitalizadas.

b. EI Ayuntamiento denegara la concesiéon de licencia de edificacion cuando esos requisitos no se cumplan
integramente, exigiendo la tramitacion previa bien de un estudio de detalle, bien del documento
urbanistico que se estime adecuado para subsanar los vacios existentes.

ARTICULO 130. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE URBANIZACION Y DISTRIBUCION DE
BENEFICIOS Y CARGAS

1 No podrd solicitarse ni concederse licencia para la ejecucion de nuevas edificaciones en parcelas
incluidas en ambitos objeto de actuaciones integradas y/o unidades de ejecucion en tanto se cumplan,
entre otras, las condiciones siguientes:

a. Elaboracién y aprobaciéon definitiva del correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

b. Elaboraciéon y aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucién de beneficios y cargas de la unidad
de ejecucién en la que se integre la parcela.

c. Elaboracién y aprobacion definitiva del proyecto necesario en cada caso para la determinacion y
ejecucion de las obras de urbanizacion.

d. Ejecucién previa de las correspondientes obras de urbanizacion, sin perjuicio de que, en atenciéon a
las condiciones y caracteristicas de cada caso, se estime oportuna la ejecucion simultanea de dichas
obras y las de edificacion. En este caso, el Ayuntamiento podra condicionar la autorizacion de esa
ejecucion simultanea a la consignacién de las garantias que estime convenientes.

2 En tanto no se cumplan todas esas condiciones, se entendera que los terrenos y parcelas no reunen
las condiciones necesarias para su consideracion como solares.

3 No podra solicitarse ni concederse licencia para la ejecucion de obras que impliquen el incremento de
la edificabilidad preexistente, incluida la construccion de nuevas edificaciones en sustitucion de las
anteriores, en parcelas clasificadas como suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad
en tanto se cumplan, entre otras, las condiciones siguientes:

a. Aprobacion definitiva del proyecto de equidistribucion de beneficios y cargas de la unidad de ejecuciéon
en la que, en su caso, se integre la parcela.

b. Aprobacion definitiva de, en su caso, el proyecto necesario para la determinacién y ejecucién de las
obras de urbanizacién.

c. Previa o simultanea cumplimentacion de los deberes de cesidn y otros incluidos el deposito de las
correspondientes garantias y avales, en el supuesto de no resultar necesaria la formulacion de los
proyectos anteriores.

4 La concesion de licencia municipal para la construccion de nuevas edificaciones sujetas a actuaciones
aisladas se entendera condicionada a la previa o simultanea elaboracién y aprobacién del proyecto de
obras complementarias de urbanizaciébn que, en su caso, resulte necesario para la determinacion y
ejecucion de las mismas.
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a. Siempre que resulte posible, las citadas obras de urbanizacién seran ejecutadas previamente a las de
edificacion. En todo caso, en atencion a las condiciones y caracteristicas de cada caso, el Ayuntamiento
autorizara la ejecucion simultdnea de las obras de urbanizaciéon y edificacién, condicionandola a, en su
caso, la consignacion de las garantias que estime convenientes.

b. De igual manera, la concesion de la citada licencia municipal se condicionara a la previa y/o simultanea
cesion al Ayuntamiento de los terrenos destinados a dotaciones publicas vinculadas a la citada actuacion.

ARTICULO 131. PLAZOS PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION E INICIO Y
FINALIZACION DE LAS OBRAS

1 Tratdndose de parcelas edificables que no se incluyan en unidades de ejecuciébn y/o dambitos de
actuacion integrada, el plazo para la solicitud de la licencia para la ejecucion de las nuevas edificaciones
proyectadas e inicio de las obras correspondientes sera de cuatro (4) afios a contar desde la
aprobacién de la correspondiente ordenacion pormenorizada.

2 En el supuesto de parcelas edificables situadas en unidades de ejecuciéon no incluidas en actuaciones
integradas, el plazo para la solicitud de licencia e inicio de la edificacion serd de dos (2) afios
contados a partir de la aprobacion del correspondiente proyecto de equidistribuciéon de beneficios y
cargas.

3 En el supuesto de parcelas edificables situadas en unidades de ejecucion incluidas en actuaciones
integradas, el plazo para la solicitud de licencia e inicio de la edificacion sera el fijado en cada caso
en la ficha correspondiente de este Plan General o el Programa de Actuacion Urbanizadora.

4 En el caso de parcelas industriales, los plazos de inicio, interrupcion maxima y finalizacién de las
obras de edificacion proyectadas seran establecidos en el momento de concesidon de la correspondiente
licencia municipal.

5 Los citados plazos también se estableceran en relacion con las obras de urbanizacién que, en su
caso, deban ejecutarse complementaria y simultdneamente a la edificacion.

6 Por su parte, siempre que se acuerde la formulacion de planeamiento de desarrollo, este fijara el
plazo en los que se ha de proceder a la solicitud de las correspondientes licencias, asi como el de
inicio y finalizaciéon de las edificaciones proyectadas, que podran ser modificados por los Programas de
Actuacion Urbanizadora.

7 El planeamiento pormenorizado y, en su desarrollo, el Programa de Actuacién Urbanizadora de cada
uno de los ambitos de actuacion integrada delimitados en aquel, definiran los correspondientes plazos
para la solicitud de las licencias de edificacion, asi como, en su caso, los referidos al inicio y
finalizacion de las obras correspondientes.

8 El desarrollo y la ejecucién de las dotaciones publicas integradas en la red de sistemas generales se
adecuara a los criterios establecidos a ese respecto tanto en la legislacién vigente como, en su
desarrollo, en el planeamiento urbanistico.

9 Seran de aplicaciéon todas las determinaciones legales vigentes en materia de obtenciéon de licencias.
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SECCION Séptimo. EJECUCION DE LA EDIFICACION E IMPLANTACION DE ACTIVIDADES

AUTORIZADAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 132. DETERMINACIONES GENERALES

1

El ejercicio de la facultad de edificacion e implantacion de actividades en el suelo no urbanizable se
acomodara a lo dispuesto tanto en la legislacién urbanistica vigente como en este Plan General.

Su implantacién contara, cuando sea exigible, con la certificacion previa de su adecuacion a la
legislaciéon sectorial aplicable, emitida por el organismo de la administracion competente.

En todos aquellos casos en los que estas Normas Urbanisticas condicionan la autorizacion de actuaciones
de implantacién de usos caracteristicos o compatibles en edificaciones preexistentes o nuevas a la
vinculacién a las mismas de una determinada superficie de terreno, la licencia impondra la condicion
de inscripcion en el Registro de la Propiedad de la indicada vinculacion.

Las obras y actuaciones autorizadas en el suelo no urbanizable, incluidas las de implantacion de
actividades autorizadas, seran objeto de la correspondiente evaluacion ambiental en los supuestos y
condiciones establecidos en la legislacidn vigente en la materia y en este Plan General.

En el resto de los casos serda de aplicacion el requisito basico de andlisis de alternativas desde
parametros ambientales y agrarios y la justificacion de aplicacion de medidas compensatorias o correctoras
derivadas del Estudio Ambiental Estratégico establecida con caracter general para los proyectos técnicos
en suelo no urbanizable.

Se exigira asimismo el Estudio de Impacto Paisajistico en los casos requeridos en el presente
planeamiento.

ARTICULO 133. IMPLANTACION DE USOS EN LA EDIFICACION EXISTENTE

1

Podran instalarse los usos permitidos en las edificaciones consideradas como consolidadas entendidas
estas como aquellas existentes desde tiempos inmemoriales o construidas previa obtencién de la
correspondiente licencia municipal.

Se exceptua de lo anterior las edificaciones declaradas o que se declaren fuera de ordenacién, asi
como los afadidos precarios y demas elementos degradantes del entorno, que no seran consideradas
a esos efectos como edificaciones consolidadas.

Salvo que expresamente se indique lo contrario, en el caso de instalacion de usos autorizados en la
edificacion consolidada, no se exigira el cumplimiento de los requisitos establecidos para las nuevas
edificaciones en cuanto a los parametros de parcela minima; distancias; edificabilidad; etc.

En todo caso, la autorizacion de esos usos se ajustarda a los criterios y tramites regulados en la
vigente legislacion urbanistica, y se condicionara al cumplimiento de los requisitos establecidos en el
planeamiento urbanistico vigente, incluido este Plan, en particular en lo referente a la limpieza y
rehabilitacion ambiental del entorno afectado (incluida la eliminacion de flora invasora), y al derribo
de anejos, chabolas, o instalaciones existentes degradantes.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

SECCION Octavo. Disposicién transitoria primera.

Hasta la aprobacion y entrada en vigor de las ordenanzas de urbanizacion y edificacién, se consideraran
vigentes las contenidas en la normativa urbanistica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Amurrio,
aprobadas definitivamente, asi como en las modificaciones posteriores de dicha normativa.

Mantendran igualmente su vigencia el resto de las ordenanzas municipales aprobadas conforme a la
legislacion de régimen local y no incluidas en las Normas Subsidiarias.

La aprobacion o modificacion de las ordenanzas municipales, conforme a la normativa de régimen local,
implicara la modificaciéon o derogacion de las determinaciones del Plan General que regulen aspectos propios
de las mismas.
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	B1. NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES

	TÍTULO Primero.    DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL

	ARTÍCULO 1. ÁMBITO DE APLICACIÓN

	ARTÍCULO 2. CONDICIONES DE VIGENCIA

	1 Con carácter general el Plan General y sus propuestas sustituyen y derogan las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Amurrio aprobadas definitivamente mediante resolución de la Diputación Foral de Araba (Orden Foral 683, de 5 de cctubre de 1998), así como las distintas modificaciones de las mismas promovidas y aprobadas con posterioridad.

	2 De igual manera se derogan los planes especiales y parciales, así como los estudios de detalle, promovidos y aprobados definitivamente con anterioridad a la elaboración y aprobación de este Plan General, incluidas las previsiones contenidas en todos ellos, en la medida en que resulten contradictorias y/o incompatibles con las planteadas en este Plan. 

	3 Se excluyen de la derogación mencionada los documentos urbanísticos que se consolidan en este Plan General. Dicha consolidación tendrá el alcance indicado en cada supuesto en este documento.

	4 Se consolidan, en los términos expuestos en las Disposiciones Transitorias de este documento, las previsiones urbanísticas y las ordenanzas municipales a las que se hace referencia en las mismas.

	5 La nulidad, anulación o modificación de unas concretas determinaciones de este Plan General no afectará a la validez de las restantes, salvo que alguna de ellas resulte inaplicable por circunstancias de interrelación o dependencia con aquellas. 


	ARTÍCULO 3. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PLAN GENERAL

	1 Este Plan General consta de los siguientes documentos: 

	2 El DOCUMENTO A. MEMORIA incluye las tres partes diferenciadas siguientes: 

	3 El DOCUMENTO B. NORMAS URBANÍSTICAS incluye las dos partes diferenciadas siguientes: 

	4 El DOCUMENTO C. ESTUDIO ECONÓMICO Y PROGRAMA DE ACTUACIÓN incluye las siguientes partes: 

	5 El DOCUMENTO D. CATÁLOGO 

	6 El DOCUMENTO E. PLANOS incluye las siguientes partes:

	7 El contenido normativo del Plan General está conformado por el conjunto de las determinaciones contenidas en todos los documentos del mismo. Sin embargo, en un sentido estricto, tienen carácter normativo las determinaciones incluidas en los documentos B. Normas Urbanísticas, C. Programa de Actuación y D. Catálogo, así como los planos E. Ordenación estructural y X. Ordenación pormenorizada.

	8 Las previsiones de carácter normativo incluidas en los documentos mencionados en los apartados anteriores tienen la naturaleza y el rango normativo expuestos en el siguiente artículo.

	9 Los documentos A. Memoria, C. Estudio Económico y los planos I. Información tienen carácter justificativo e interpretativo de las propuestas incluidas en los restantes documentos.

	10 Las divergencias que, en su caso, pudieran plantearse entre las determinaciones de los distintos documentos normativos de este Plan General serán resueltas de acuerdo con los criterios establecidos en la legislación vigente (Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo u otra que la sustituya). 


	ARTÍCULO 4. RANGO Y VINCULACIÓN NORMATIVA DE LAS DETERMINACIONES DE CARÁCTER NORMATIVO DEL PLAN GENERAL.

	1 Modalidades de las determinaciones urbanísticas.

	2 Criterios generales de modificación o complementación de las determinaciones urbanísticas.

	3 Determinaciones de ordenación estructural.

	4 Otras determinaciones del Plan General.

	5 Determinaciones de ordenación pormenorizada

	6 Régimen urbanístico de las zonas globales y de las parcelas pormenorizadas destinadas a equipamiento comunitario 


	ARTÍCULO 5. MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL.

	1 Justificación de las modificaciones.

	2 Incremento de la edificabilidad urbanística. 

	3 Refundido o actualización del Plan General. 


	ARTÍCULO 6. CONDICIONES DE REVISIÓN DEL PLAN GENERAL.

	1 Con independencia de las iniciativas de revisión del Plan General que pudiera adoptar la Corporación Municipal por razones de legalidad u oportunidad se procederá a su revisión integral en cualquiera de los supuestos que se exponen a continuación: 

	2 En función de la importancia de las alteraciones a introducir en el documento, en los términos establecidos en la legislación vigente (Decreto 105/2008, de medidas urgentes u otra normativa que lo sustituya), se procederá a la revisión integral, parcial o a la modificación puntual del documento.


	ARTÍCULO 7. LAS ORDENANZAS MUNICIPALES.

	1 Se procederá a la elaboración, en desarrollo de este Plan General y de acuerdo a la legislación urbanística vigente, de las correspondientes Ordenanzas municipales, con la finalidad de regular criterios complementarios de ordenación urbanística.

	2 Su contenido se adecuará a los criterios establecidos en la citada legislación e incidirá en la determinación de los parámetros que puedan ser regulados desde un documento de su naturaleza. Regularán cuestiones como las siguientes:

	3 Dichas ordenanzas determinarán, asimismo, en desarrollo de la legislación vigente en la materia, las medidas, incluidas posibles ocupaciones de dominio público, para promocionar la accesibilidad en edificaciones existentes sin ascensor, la ampliación de la envolvente para la mejora energética del edificio o la mejora de las condiciones de habitabilidad.



	TÍTULO Segundo.       LA CLASIFICACIÓN DEL SUELO

	CAPÍTULO Primero. DELIMITACIÓN Y CLASES

	ARTÍCULO 8. CLASIFICACIÓN Y CATEGORIZACIÓN DEL SUELO

	1 En el término municipal se diferencian las clases y categorías de suelo siguientes:

	2 Su delimitación se indica en los planos correspondientes.

	3 A pesar de tratarse en este capítulo, la categorización del suelo urbano en consolidado y no consolidado, corresponde a una determinación de ordenación pormenorizada.



	CAPÍTULO Segundo. RÉGIMEN URBANÍSTICO DERIVADO DE LA CLASIFICACIÓN DEL SUELO

	ARTÍCULO 9. DETERMINACIONES GENERALES

	1 El régimen de derechos y obligaciones vinculado a la clasificación del suelo es el establecido en la legislación urbanística vigente.

	2 En desarrollo del citado marco legislativo se consideran parte de esos deberes:

	3 En especial forman parte de los deberes citados:


	ARTÍCULO 10. SUELO URBANO CONSOLIDADO

	1 De acuerdo con la legislación vigente, los planos de ordenación establecen el suelo clasificado como urbano consolidado.

	2 El régimen de los derechos y deberes de las y los propietarios de los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado es el establecido en la legislación urbanística vigente. En ese contexto, en el caso de que los terrenos no reúnan las condiciones para su consideración como solar, las y los propietarios de los mismos deberán, entre otros extremos:

	3 Esos deberes serán determinados y cumplimentados previa o simultáneamente a la concesión de la correspondiente licencia municipal de construcción y/o a la ejecución de esta.


	ARTÍCULO 11. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

	1 Se consideran como suelos urbanos no consolidados los terrenos que reúnen los requisitos establecidos en la legislación urbanística tanto para su clasificación como suelo urbano, como para su integración en esa categoría del mismo. Se indican en los planos de ordenación.

	2 Los supuestos incluidos en esta clase de suelo atienden a las siguientes situaciones:

	3 El régimen de derechos y deberes asociados a los desarrollos urbanísticos planteados en terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad es el establecido en la legislación vigente. Se considerarán como tales deberes, entre otros, los siguientes:


	ARTÍCULO 12. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

	1 Se consideran como suelos urbanizables sectorizados los terrenos que reúnen los requisitos establecidos en la legislación urbanística. Su delimitación se indica en los planos de ordenación.

	2 El régimen de derechos y deberes asociados a esta clase de suelo es el estipulado para el suelo urbano no consolidado.


	ARTÍCULO 13. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

	1 Se consideran como suelos urbanizables no sectorizados los terrenos que reúnen los requisitos establecidos en la legislación urbanística. Su delimitación se indica en los planos de ordenación.

	2 El régimen de derechos y deberes asociados a esta clase de suelo se asimila al del suelo no urbanizable mientras dichos suelos carezcan de sectorización.


	ARTÍCULO 14. SUELO NO URBANIZABLE



	TÍTULO Tercero.   RÉGIMEN DE LOS USOS Y LA EDIFICABILIDAD

	CAPÍTULO Primero. DEFINICIÓN DE LOS USOS URBANÍSTICOS

	ARTÍCULO 15. SISTEMATIZACIÓN GENERAL DE LOS USOS URBANÍSTICOS.

	1 Sistematización básica de los usos urbanísticos.

	2 Caracterización de los usos urbanísticos a los efectos de la regulación de su implantación.

	3 Condiciones aplicables a los usos compatibles.

	4 Sistematización pormenorizada de los usos urbanísticos.

	5 Sistematización de Usos del Suelo No urbanizable


	ARTÍCULO 16. CONTENIDO DE LOS USOS RESIDENCIALES

	1 Uso vivienda: Se entiende por uso de vivienda el alojamiento permanente de personas relacionadas por vínculos familiares, afectivos o de amistad, de manera que constituyan lo que se denomina una unidad familiar. Dicho uso podrá desarrollarse según la legislación vigente como vivienda libre o como vivienda protegida (vpp).

	2 Uso Residencial Público: Se entiende por uso residencial público el destinado a proporcionar alojamiento temporal a personas, regentado por titular de la actividad diferente del conjunto de las personas ocupantes del edificio o establecimiento donde se desarrolla. Con carácter general se permitirán las distintas modalidades de alojamiento provisional establecido en la legislación de turismo vigente.

	3 Uso Residencial Colectivo No Familiar: Se entiende por uso residencial público el destinado a proporcionar alojamiento a colectivos no familiares de cualquier tipo, ejercido en régimen de uso privado, en edificios o establecimientos con capacidad para 12 personas o más. 


	ARTÍCULO 17. CONTENIDO DE LOS USOS INDUSTRIALES.

	1 Uso industria manufacturera (I1): Se entiende por uso de industria manufacturera la actividad principal consistente en la transformación de productos, de forma que den origen a otros bienes más elaborados.

	2 Uso almacén (I2): El uso almacén es el referido a toda actividad dirigida a aglomerar, guardar y efectuar todas o algunas de las manipulaciones posteriores siguientes: envasar, agrupar en partidas, reenvasar y embotellar, cargar y descargar materias primas y productos semielaborados o elaborados, en un lugar espacialmente identificado y que tiene las características físicas precisas para que dichas operaciones se produzcan sin riesgos para la integridad de los productos y el entorno. Se trata en general de usos con una muy baja ocupación y un alto consumo de suelo con índices de empleo por superficie muy bajos. Por lo general serán actividades centradas en:

	3 Comercio al por mayor (I3): El uso comercio al por mayor es el referido a toda actividad dirigida a las operaciones de venta propias del comercio al por mayor de las materias y productos almacenados, realizada a minoristas, otras y otros mayoristas, consumidoras y consumidores industriales, comerciales, institucionales o profesionales, realizadas tanto por personas intermediarias como por cuenta propia.

	4 Clasificación de los usos industriales en cuanto a las incomodidades y efectos en la salud y el medio ambiente:

	5 Se concretarán los niveles de molestia, nocividad, insalubridad o peligrosidad para alcanzar el objetivo de estas normas de protección del medio ambiente y de la tranquilidad, salubridad y seguridad ciudadana, a través de la ordenanza del uso industrial. 

	6 Los criterios establecidos anteriormente para adscribir una actividad a una categoría de uso industrial relativos a la superficie de la actividad y a la potencia instalada podrán superarse hasta en un 30% siempre que el promotor de dicha actividad acredite que dichas superaciones no suponen incomodidades o efectos en la salud o el medio ambiente que impidan el ejercicio del resto de los usos declarados compatibles con dichas categorías. 

	7 Los límites sonoros cumplirán y se medirán de conformidad con la legislación vigente en materia de contaminación acústica (Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminación acústica de la Comunidad Autónoma del País Vasco u otro que le sustituya).


	ARTÍCULO 18. CONTENIDO DE LOS USOS TERCIARIOS

	1 Uso comercial (T1): Se entiende por uso comercial el dedicado principalmente a las siguientes actividades:

	2 Uso hostelería (T2): Se entiende por uso de hostelería el dedicado principalmente a las siguientes actividades:

	3 Uso aparcamiento de carácter lucrativo (T3): Se entiende por uso de aparcamiento el dedicado, con fines lucrativos, principalmente al estacionamiento y guarda de los vehículos a motor, ya sea en espacios al aire libre o cubiertos en edificaciones realizadas al efecto. Se consideran incluidos en este uso los aparcamientos individuales privados existentes en lonjas no ligados a otros usos. Dicho uso incluye tanto los aparcamientos convencionales como los robotizados.

	4 Uso de oficinas y despachos profesionales (T4): Se entiende por uso de oficinas y despachos profesionales el dedicado principalmente a las siguientes actividades:

	5 Usos terciarios especiales (T5): Se entiende por usos terciarios especiales aquellas actividades de uso lucrativo que por su especificidad, por la afluencia masiva de personas, por su alta demanda de suelo, por sus necesidades en materia de aparcamiento de servicio o por sus necesidades de espacios de maniobra para carga y descarga, no pueden asimilarse directamente al uso comercial.

	6 Categorías de uso terciario en atención a las incomodidades y efectos en la salud y el medio ambiente.

	7 Los usos terciarios que por sus características originen molestias significativas o generen riesgos para la salubridad o la seguridad de las personas o de las cosas, deberán cumplimentar las normas de implantación aplicables a los usos industriales, con independencia de su sujeción a los criterios establecidos en las disposiciones de aplicación en la materia.

	8 Los límites sonoros de los usos terciarios cumplirán y se medirán de conformidad con la legislación vigente en materia de contaminación acústica (Decreto 213/2012, de contaminación acústica de la CAPV u otro que le sustituya).


	ARTÍCULO 19. CONTENIDO DE LOS USOS DE ESPACIOS LIBRES

	1 Son los usos propios de los espacios libres de uso y dominio público destinados al ocio y esparcimiento de la población y al mantenimiento de elementos naturales.

	2 Espacios libres urbanos (EL1)

	3 Espacios libres no urbanos (EL2)


	ARTÍCULO 20. CONTENIDO DE LOS USOS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

	1 Uso de equipamiento docente (EQ1): Comprende las actividades destinadas a la enseñanza, en todas sus modalidades y a la formación humana e intelectual de las personas.

	2 Uso de equipamiento deportivo (EQ2): Comprende las actividades destinadas a la práctica, enseñanza o exhibición de especialidades deportivas o de cultura física. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuación:

	3 Uso de equipamiento sanitario (EQ3): Comprende las actividades destinadas a la orientación, prevención, información, administración y prestación de servicios médicos o quirúrgicos y hospitalarios. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuación:

	4 Uso de equipamiento religioso (EQ4): Comprende las actividades de culto o formación religiosa que se desarrollan en las iglesias, mezquitas, ermitas, capillas, centros parroquiales y en centros o establecimientos destinados a tal actividad con independencia del credo o religión de que se trate. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuación:

	5 Uso de alojamientos dotacionales (EQ5): Comprende actividades destinadas a cubrir las necesidades de alojamiento de colectivos sociales especialmente necesitados, poniendo a su disposición alojamiento de carácter transitorio. Se desarrolla en régimen de titularidad pública y sin fines lucrativos. Este uso permite dar respuesta al estándar de alojamiento dotacional establecido en la legislación vigente.

	6 Uso de equipamiento asistencial (EQ6): Comprende los usos de información, orientación y asistencia a sectores o colectivos desvalidos y/o dependientes en los que prima la finalidad asistencial, sin perjuicio de su complementación con otros usos (alojamiento, sanitario, etc.).

	7 Uso de equipamiento recreativo (EQ7): Comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de relación, el tiempo libre y el esparcimiento en general y aquellas similares, no incluidas en otros usos, que se realicen en edificios, locales e instalaciones. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuación:

	8 Uso de equipamiento socio-cultural (EQ8): Comprende las actividades destinadas a la custodia, transmisión y conservación de los conocimientos, exhibición de las artes y la investigación, las actividades socio-culturales, de relación o asociación. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuación:

	9 Uso de equipamiento institucional y de servicios públicos (EQ9): Comprende las actividades e instalaciones destinadas a la prestación directa o indirecta de servicios que no sean infraestructuras o suministros básicos para el conjunto de la población. Puede desarrollarse en alguna de las modalidades enumeradas a continuación:

	10 Los usos de equipamiento comunitario que por sus características originen molestias o riesgos significativos o puedan suponer una gran afluencia de personas deberán cumplir las normas de implantación aplicables a los usos industriales y terciarios, con independencia de su sujeción a los criterios establecidos en las disposiciones de aplicación en la materia.


	ARTÍCULO 21. CONTENIDO DE LOS USOS DE COMUNICACIONES

	1 Usos viarios (CM1): Comprende las actividades propias de la circulación peatonal, ciclista y rodada por calzadas u otras vías.

	2 Uso de Circulación (CM1a).

	3 Uso Aparcamiento de uso público (CM1b).

	4 Estación de suministro de combustible (CM1c).

	5 Usos de transporte (CM2): Comprende las actividades relacionadas con el transporte de personas y mercancías. Se diferencian las siguientes modalidades: 

	6 Usos ferroviarios (CM3): Comprende las actividades relacionadas con el transporte por ferrocarril de personas y mercancías. Se diferencian las siguientes modalidades:

	7 Los usos de comunicación que por sus características originen molestias o riesgos significativos o puedan suponer una gran afluencia de personas (por ejemplo, estación de suministro de combustible - CM1c) deberán cumplir las normas de implantación aplicables a los usos industriales y terciarios, con independencia de su sujeción a los criterios establecidos en las disposiciones de aplicación en la materia.


	ARTÍCULO 22. CONTENIDO DE LOS USOS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

	1 Uso de infraestructuras de abastecimiento y distribución de agua (IS1): Comprende las actividades e instalaciones destinadas a la captación, depuración, abastecimiento y suministro de agua a las poblaciones y edificios. Se diferencian las siguientes modalidades: 

	2 Uso de infraestructuras de saneamiento y depuración de aguas residuales (IS2): Comprende las actividades e instalaciones destinadas al drenaje, evacuación y depuración de las aguas residuales y pluviales de los edificios y poblaciones. Se diferencian las siguientes modalidades:

	3 Uso de infraestructuras de producción y suministro de energía eléctrica (IS3): Comprende las actividades e instalaciones destinadas a la producción, abastecimiento y suministro de energía eléctrica a las poblaciones y edificios. Se diferencian las siguientes modalidades:

	4 Uso de infraestructuras de telefonía, telecomunicación y señalización (IS4): Comprende las actividades e instalaciones destinadas a la señalización y balizamiento de costas, seguridad aérea, y a la emisión, transporte y recepción de señales de telecomunicación. Se diferencian las siguientes modalidades:

	5 Uso de infraestructuras de abastecimiento de combustibles (IS5): Comprende las actividades e instalaciones destinadas al abastecimiento, transporte y suministro de gas a las poblaciones y edificios, así como a las instalaciones de producción y almacenaje. Se diferencian las siguientes modalidades:

	6 Uso de infraestructuras de gestión de residuos (IS6): Comprende las actividades e instalaciones destinadas a la recogida, tratamiento y gestión de los residuos sólidos urbanos y otro tipo de residuos. Se diferencian las siguientes modalidades:

	7 La implantación de los usos de infraestructuras de servicios urbanos puede ser planteada:

	8 Las redes de distribución de servicios de todo tipo (agua, saneamiento, energía eléctrica, telefonía, gas y otros), las estaciones de bombeo para el abastecimiento de agua o la conducción de aguas residuales, los centros de transformación de energía eléctrica y los depósitos de derivados del petróleo de servicio directo a la persona usuaria, se considerarán como infraestructuras de servicio básicas, quedando autorizados en zonas urbanas del municipio sin la necesidad de la definición expresa de esta circunstancia.

	9 Los usos de infraestructuras de servicios que por sus características originen molestias o riesgos significativos deberán cumplir las normas de implantación aplicables a los usos industriales y terciarios, con independencia de su sujeción a los criterios establecidos en las disposiciones de aplicación en la materia.


	ARTÍCULO 23. CONTENIDO DE LOS USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

	ARTÍCULO 24. CONTENIDO DEL USO DE CAUCES FLUVIALES Y LÁMINAS DE AGUA

	ARTÍCULO 25.  COEFICIENTES DE PONDERACIÓN DE USOS


	CAPÇITULO Segundo. RÉGIMEN DE SISTEMATIZACIÓN Y DETERMINACIÓN DE LA EDIFICABILIDAD

	ARTÍCULO 26. RÉGIMEN GENERAL DE SISTEMATIZACIÓN Y REGULACIÓN DE LA EDIFICABILIDAD.

	1 Criterios generales.

	2 Edificabilidad urbanística.

	3 Edificabilidad bajo rasante.

	4 Parámetros de determinación y regulación de la edificabilidad física.


	ARTÍCULO 27. CRITERIOS GENERALES REGULADORES DEL CÓMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD.

	1 Computarán con carácter general como edificabilidad física de un edificio:

	2 Por el contrario, no computarán como edificabilidad física: 

	3 Computarán como edificabilidad física bajo rasante de un edificio los espacios computables conforme al apartado 1 emplazados en plantas que reúnan las condiciones para su consideración como sótano y semisótano.

	4 Computarán como edificabilidad física sobre rasante de un edificio los espacios computables conforme al apartado 1 emplazados en plantas que reúnan las condiciones para su consideración como planta baja y plantas altas.

	5 Criterios de cómputo de la edificabilidad sobre y bajo rasante.


	ARTÍCULO 28. ASIGNACIÓN DE LA EDIFICABILIDAD URBANÍSTICA

	1 El régimen de asignación de la edificabilidad urbanística en suelo urbano se ajustará a los criterios establecidos en la legislación urbanística vigente.

	2 Tratándose de desarrollos urbanísticos sujetos a actuaciones de transformación urbanística, el reconocimiento del derecho de las y los propietarios a ser adjudicatarios de la nueva edificabilidad proyectada se entenderá condicionada a su intervención en la promoción y ejecución de dichas actuaciones.


	ARTÍCULO 29. CRITERIOS DE DETERMINACIÓN DEL PERFIL Y ALTURA DE LA EDIFICACIÓN



	TÍTULO Cuarto.   LA CALIFICACIÓN GLOBAL

	CAPÍTULO Primero. RÉGIMEN GENERAL DE SISTEMATIZACIÓN Y REGULACIÓN MATERIAL DE LA CALIFICACIÓN GLOBAL

	ARTÍCULO 30. SISTEMATIZACIÓN DE LAS ZONAS GLOBALES

	1 Zonas en suelo urbano y urbanizable

	2 Zonas destinadas a sistemas generales (en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable)

	3 Zonas en suelo no urbanizable


	ARTÍCULO 31. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE LA CALIFICACIÓN GLOBAL 

	ARTÍCULO 32. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL A. RESIDENCIAL (INCLUYE ZONAS A1, A2, A3 Y A4).

	1 Régimen general de edificación. 

	2 Régimen general de uso. 

	3 Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística destinada a usos compatibles con el residencial. 

	4 Régimen jurídico.


	ARTÍCULO 33. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL B. INDUSTRIAL.

	1 Régimen general de edificación.

	2 Régimen de uso.

	3 Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística destinada a usos compatibles con el industrial. 

	4 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 34. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL D. TERCIARIA.

	1 Régimen general de edificación.

	2 Régimen general de uso.

	3 Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística destinada a usos compatibles con los característicos de la zona.

	4 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 35. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL E. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (INCLUYE ZONAS E1, E2 Y E3).

	1 Régimen general de edificación.

	2 Régimen general de uso de las zonas E1 y E2.

	3 Régimen general de uso de las zonas E3.

	4 La autorización de usos estará supeditada al cumplimiento de las disposiciones reguladoras de carreteras o ferrocarriles y a su autorización por la administración competente.

	5 Régimen jurídico.


	ARTÍCULO 36. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL F. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (INCLUYE ZONAS F1 Y F2).

	1 Régimen general de edificación.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 37. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL G. SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y SERVICIOS.

	1 Régimen general de edificación. 

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 38. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL H. SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.

	1 Régimen general de edificación.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 39. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LA ZONA GLOBAL I. SISTEMA GENERAL HIDROGRÁFICO

	1 Régimen general de edificación

	2 Régimen general de uso

	3 Régimen jurídico



	CAPÍTULO Segundo. CRITERIOS FORMALES REGULADORES DEL RÉGIMEN DE LA CALIFICACIÓN GLOBAL. 

	ARTÍCULO 40. EL RÉGIMEN DE LA CALIFICACIÓN GLOBAL Y SU DETERMINACIÓN.

	ARTÍCULO 41.  VINCULACIÓN NORMATIVA Y RÉGIMEN DE TRATAMIENTO Y/O RECONSIDERACIÓN DE LA CALIFICACIÓN GLOBAL Y DE LOS ÁMBITOS DE ELABORACIÓN DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

	1 Criterios generales

	2 Ajustes en la delimitación del ámbito objeto del planeamiento pormenorizado previsto en este Plan General

	3 Ajustes en la delimitación de zonas globales del suelo no urbanizable.

	4 Determinación del trazado de los viales integrados en la red de Sistemas Generales.




	TÍTULO Quinto. LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA

	. CAPÍTULO Primero. SISTEMATIZACIÓN Y REGULACIÓN MATERIAL DE LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA

	ARTÍCULO 42. ÁMBITOS DE CALIFICACIÓN PORMENORIZADA Y SU SISTEMATIZACIÓN.

	1 Se denomina subzona pormenorizada a cada una de las parcelas resultantes de la calificación urbanística pormenorizada planteada tanto en este Plan General como en el planeamiento de desarrollo del mismo.

	2 El régimen general de calificación pormenorizada incide en los terrenos del municipio clasificados como suelo urbano y suelo urbanizable, y se sistematiza mediante la diferenciación de las siguientes subzonas de uso pormenorizado: 

	3 Las subzonas de uso pormenorizado mencionadas en el apartado anterior contienen, a su vez, las modalidades tipológicas que se exponen a continuación, cada una de ellas vinculada a un régimen específico de edificación y uso:


	ARTÍCULO 43. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “A.1 RESIDENCIAL DE CASCO HISTÓRICO”.

	1 Régimen de Edificación.

	2 Régimen de Uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 44. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “A.2 RESIDENCIAL DE EDIFICACIÓN INTENSIVA”.

	1 Régimen de edificación.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 45.  RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “A.3 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD”.

	1  Régimen de edificación.

	2 Régimen de uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 46.  RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS A.4. RESIDENCIAL TRADICIONAL O RURAL”.

	1 Régimen de edificación.

	2 Régimen de uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 47. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS B. INDUSTRIAL.

	1 Régimen de edificación.

	2 Régimen de uso.

	3 Régimen jurídico. 


	ARTÍCULO 48. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS D. TERCIARIA.

	1 Régimen de Edificación.

	2 Régimen de Uso.

	3 Régimen jurídico.


	ARTÍCULO 49. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS E.1 VIARIO DE PRIORIDAD MOTORIZADA, E.2 VIARIO DE PRIORIDAD PEATONAL, E.3 APARCAMIENTO Y E.4 RECORRIDOS CICLABLES

	1 Definición.

	2 Régimen de edificación.

	3 Régimen de uso.

	4 La autorización de usos estará supeditada al cumplimiento de las disposiciones reguladoras de carreteras y a su autorización por la administración competente.

	5 Régimen jurídico.


	ARTÍCULO 50. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS F.1 ZONAS VERDES, F.2 PLAZAS Y F.3 ESPACIOS LIBRES VINCULADOS A CAUCES.

	1 Definición.

	2 Régimen de Edificación.

	3 Régimen de Uso.

	4 Régimen jurídico.


	ARTÍCULO 51. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO, Y DOMINIO DE LAS PARCELAS G. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

	1 Régimen de Edificación.

	2 Régimen de Uso.

	3 Régimen jurídico.


	ARTÍCULO 52. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN, USO Y DOMINIO DE LAS PARCELAS “H. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS”.

	1 Definición.

	2 Régimen general de edificación.

	3 Régimen general de uso.

	4 Régimen jurídico.



	 CAPÍTULO Segundo. CONDICIONES GENERALES DE USO

	ARTÍCULO 53. CONDICIONES GENERALES DE USO

	ARTÍCULO 54. RÉGIMEN GENERAL DE USOS EN PARCELAS DE USO RESIDENCIAL.

	1 Cada parcela de uso residencial deberá disponer de acceso rodado directo desde las vías públicas perimetrales.

	2 Criterios generales de implantación por plantas.

	3 Condiciones de uso de los locales de sótano y semisótano.

	4 Condiciones de uso de los locales de planta baja.

	5 Condiciones de uso de las plantas altas.

	6 Condiciones de uso de las planta bajocubierta.

	7 Condiciones de uso de las áreas privadas no edificables sobre rasante.


	ARTÍCULO 55. RÉGIMEN GENERAL DE USOS EN PARCELAS NO RESIDENCIALES

	1 Las construcciones e instalaciones que se implanten en parcelas destinadas a usos no residenciales, deberán cumplimentar las condiciones de funcionalidad, higiene, seguridad y calidad constructiva, exigidas por la normativa general y las disposiciones legales vigentes que resulten de aplicación.

	2 Cada parcela deberá disponer de acceso rodado directo desde las vías públicas perimetrales o desde espacios no edificados privados (cuya propiedad podrá ser compartida por los y las titulares de las diferentes parcelas o locales que den frente a ellos).

	3 Las superficies privadas de parcela no edificables sobre rasante se destinarán a maniobra y aparcamiento de vehículos, viales interiores, almacenaje al aire libre, elementos de instalaciones o zonas verdes privadas.

	4 Todo edificio industrial, así como los restantes que lo requieran, deberá disponer en su interior o en sus espacios privados no edificados sobre rasante, de una zona de carga y descarga de mercancías con capacidad suficiente para una plaza de camión y un acceso que permita la entrada y salida de vehículos. Si la superficie destinada a la citada actividad excede de 1.000 m², la capacidad mínima del espacio de carga y descarga será de dos plazas de camión.

	5 Los sótanos de las edificaciones autorizadas en las citadas parcelas se destinarán exclusivamente a la disposición de usos auxiliares del principal, almacenamiento y de garaje prohibiéndose en ellos toda actividad que conlleve la estancia prolongada de personas.

	6 La dotación mínima de aparcamiento en nuevos desarrollos urbanísticos a los efectos de este Plan será una proporción mínima de 1 plaza privada/100 m²(t) de uso residencial. Los aparcamientos que se habiliten en sótanos, semisótanos o plantas sobre rasantes cubiertas, deberán cumplir los requisitos establecidos para las parcelas de uso residencial.

	7 Las cubiertas planas de estas edificaciones podrán albergar usos auxiliares del principal industrial, terciario o equipamental incluido el aparcamiento de vehículos. Cuando las características del uso lo permitan, se permitirá la construcción de cubiertas planas ajardinadas utilizables para quienes usen el edificio. 



	. CAPÍTULO Tercero. CONDICIONES REGULADORAS DE LA FORMA DE LA EDIFICACIÓN

	ARTÍCULO 56. CONDICIONES GENERALES

	ARTÍCULO 57. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACIÓN

	1 Construcciones bajo rasante.

	2 Condiciones estéticas.


	ARTÍCULO 58. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACIÓN EN EDIFICIOS RESIDENCIALES

	1 Altura libre de las plantas altas.


	ARTÍCULO 59. CONDICIONES GENERALES REGULACIÓN DE LA EDIFICACIÓN EN PARCELAS RESIDENCIALES (PARCELAS A).

	1 Regulación indirecta en base a las alineaciones de la edificación. 

	2 Regulación en base a alineaciones y ordenanzas de parcela expresamente definidas.

	3 Condiciones referidas a las rasantes en parcelas de uso residencial.


	ARTÍCULO 60. CONDICIONES GENERALES DE REGULACIÓN DE LA FORMA DE LA EDIFICACIÓN EN PARCELAS A1. RESIDENCIAL DE CASCO HISTÓRICO.

	1 Con carácter general la edificabilidad de esas parcelas será determinada de manera indirecta, mediante la regulación de la forma de la edificación en base a una ordenanza particularizada para cada parcela, en función de los objetivos de preservación del patrimonio edificado existente y de los valores ambientales a preservar. Las condiciones establecidas en los siguientes apartados podrán ser desplazadas por la regulación específica que incorpore el Plan Especial previsto.

	2 Intervenciones de edificación.

	3 Alineaciones. 

	4 Parcelación. 

	5 Altura y perfil de edificación máximos.

	6 Espacios de uso privado no edificados sobre rasante. 


	ARTÍCULO 61. CONDICIONES GENERALES DE REGULACIÓN DE LA FORMA DE LA EDIFICACIÓN EN PARCELAS A2. RESIDENCIAL DE EDIFICACIÓN INTENSIVA.

	1 Alineaciones. 

	2 Parcelación. 

	3 Altura y perfil máximos de la edificación. 

	4 Espacios de uso privado no edificables sobre rasante.


	ARTÍCULO 62. CONDICIONES GENERALES DE REGULACIÓN DE LA FORMA DE LA EDIFICACIÓN EN PARCELAS A3. RESIDENCIAL DE EDIFICACIÓN DE BAJA DENSIDAD.

	1 Alineaciones. 

	2 Parcelación. 

	3 Frente mínimo de parcela y parcela mínima.

	4 Altura y perfil máximos de la edificación.

	5 Espacios de uso privado sobre rasante.


	ARTÍCULO 63. CONDICIONES GENERALES DE REGULACIÓN DE LA FORMA DE LA EDIFICACIÓN APLICABLES EN LAS PARCELAS A4. RESIDENCIAL TRADICIONAL O RURAL.

	1 Parcelas procedentes de asentamientos residenciales antiguos que se propone preservar manteniendo la parcelación originaria y su morfología edificatoria básica asegurando la conservación de todas aquellas edificaciones o elementos de interés (y en su caso de los valores ambientales a preservar). No se excluye la posibilidad de la sustitución de elementos cuando así lo establezca el planeamiento pormenorizado, de elementos no catalogados.

	2 Las condiciones reguladoras de edificación de cada una de las parcelas serán las establecidas en la Norma Particular. 

	3 Intervenciones de edificación. 

	4 Alineaciones. 

	5 Parcelación.

	6 Altura y perfil de edificación máximos. 

	7 Espacios de uso privado sobre rasante.


	ARTÍCULO 64. CONDICIONES GENERALES DE REGULACIÓN DE LA EDIFICABILIDAD Y LA FORMA DE LA EDIFICACIÓN EN LAS PARCELAS DESTINADAS A USOS NO RESIDENCIALES.

	1 No se podrán implantar elementos construidos en áreas sometidas a servidumbres de uso público, afectadas por prohibiciones de edificación derivadas de la legislación sectorial vigente, o definidas como zonas verdes no edificables en el presente Plan.

	2 Separación mínima a linderos: 3m (salvo acuerdo entre las personas propietarias con el visto bueno explícito del Ayuntamiento).

	3 Las condiciones de parcelación, así como la división de las construcciones, incluida su división horizontal y su ocupación por actividades diferenciadas, se regulará en las Normas Particulares de los ámbitos.

	4 Las construcciones que sustituyan a edificaciones preexistentes que no cumplan las condiciones generales de edificabilidad, volumen o alineaciones definidas en el planeamiento deberán ajustarse a dichas condiciones.

	5 Con carácter general, la altura de edificación autorizada será 12 m. pudiendo dicha altura ser superior a la mencionada, si se justifica adecuadamente, cuando la implantación de instalaciones o los condicionantes propios de la actividad lo requieran. No obstante, la misma podrá ser definida con mayor precisión por la Norma Particular de los ámbitos o por la Ordenanza de Edificación. 

	6 Con carácter general, la altura libre de las plantas de las edificaciones equipamentales y terciarias no será inferior a 4 m aunque la misma podrá reducirse justificadamente hasta 2,50 m en atención a los condicionantes propios del uso. No obstante, las mismas podrán definirse con mayor precisión por la Ordenanza de Edificación.



	CAPÍTULO Cuarto. CONDICIONES FORMALES DE DETERMINACIÓN DE LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA

	ARTÍCULO 65. CRITERIOS GENERALES REGULADORES DEL RÉGIMEN DE CALIFICACIÓN PORMENORIZADA.

	ARTÍCULO 66. VINCULACIÓN NORMATIVA Y RÉGIMEN DE TOLERANCIA DE LAS DETERMINACIONES REGULADORAS DE LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA.

	1 Las determinaciones de calificación pormenorizada establecidas en este Plan General podrán ser reajustadas por el planeamiento de desarrollo del mismo (planes especiales y parciales).

	2 El conjunto de las determinaciones reguladoras de la calificación pormenorizada deberán ser objeto de una regulación global coordinada con el conjunto de las previsiones del Plan General.

	3 El trazado y las rasantes de la red viaria y de las infraestructuras de servicios podrán ser reajustados por los proyectos de obra que se formulen para su ejecución, dentro de las condiciones generales establecidas en este documento.


	ARTÍCULO 67. RÉGIMEN GENERAL DE DETERMINACIÓN DE LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA EN EL SUELO URBANO.

	1 Ámbitos de ejecución directa.

	2 Ámbitos de calificación pormenorizada consolidada.

	3 Ámbitos de calificación pormenorizada diferida.


	ARTÍCULO 68. RÉGIMEN DE DETERMINACIÓN DE LA CALIFICACIÓN PORMENORIZADA EN EL SUELO URBANIZABLE.

	1 Régimen de determinación de la ordenación pormenorizada del suelo urbanizable sectorizado.




	TÍTULO Sexto.   RÉGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

	 CAPÍTULO Primero. RÉGIMEN GENERAL DE EDIFICACIÓN Y USO DE ZONAS 

	ARTÍCULO 69. ZONA DE ESPECIAL PROTECCIÓN Z1

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.


	ARTÍCULO 70. ZONA DE ESPECIAL PROTECCIÓN ZONAS HÚMEDAS Z2

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.


	ARTÍCULO 71. ZONA DE MEJORA AMBIENTAL Z3

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	5 Análisis de la afección generada sobre la actividad agroforestal.


	ARTÍCULO 72. ZONA DE MEJORA AMBIENTAL MEANDROS DE ARRASTARIA Y ÁREA LAGUNAR DE ZANPAZU Z4

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.


	ARTÍCULO 73. ZONA FORESTAL – INTERÉS FORESTAL Z5

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	5 Análisis de la afección generada sobre la actividad agroforestal.


	ARTÍCULO 74. ZONA FORESTAL – FORESTAL GENERAL Z6

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	5 Análisis de la afección generada sobre la actividad agroforestal.


	ARTÍCULO 75. ZONA AGROGANADERA Y CAMPIÑA - ALTO VALOR ESTRATÉGICO Z7

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	5 Análisis de la afección generada sobre la actividad agroforestal.


	ARTÍCULO 76. ZONA AGROGANADERA Y CAMPIÑA – PAISAJE RURAL DE TRANSICIÓN Z8

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación.

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	5 Análisis de la afección generada sobre la actividad agroforestal.


	ARTÍCULO 77. ZONA PROTECCIÓN DE AGUAS SUPERFICIALES Z9

	1 Definición y objetivos.

	2 Régimen general de uso.

	3 Régimen general de edificación

	4 Medidas y matizaciones derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	5 Análisis de la afección generada sobre la actividad agroforestal.


	ARTÍCULO 78.  ZONA SISTEMA GENERAL SUELO NO URBANIZABLE Z10


	CAPÍTULO Segundo. DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL

	ARTÍCULO 79. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACIÓN Y USO EN SUELO NO URBANIZABLE

	1 Condiciones generales.

	2 Necesidad de Plan Especial.

	3 Criterio de integración ambiental y paisajística.

	4 Eliminación de elementos degradantes.

	5 Condiciones formales y estéticas de la edificación.

	6 Condiciones generales para la adecuación de las parcelas.

	7 Las condiciones de retranqueo en relación a caminos rurales respetarán lo especificado en la Norma Foral 6/1995, u otra normativa que la sustituya, que rige su uso y conservación.

	8 Protección de la biodiversidad (DAE).


	ARTÍCULO 80. DETERMINACIONES SOBRE SEGREGACIONES

	1 Régimen del parcelario actual.

	2 Régimen de nuevas segregaciones:


	ARTÍCULO 81. MOVIMIENTOS DE TIERRA Y ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

	ARTÍCULO 82. PISTAS PARA VEHÍCULOS EN PARCELAS PRIVADAS

	1 Pistas en parcelas privadas. 

	2 Vías forestales.

	3 Queda prohibida la apertura, o el uso, de pistas privadas destinadas al tráfico de vehículos o maquinaria pesada al servicio de usos no declarados compatibles para el suelo no urbanizable.

	4 Será de aplicación la correspondiente del Estudio Ambiental Estratégico.


	ARTÍCULO 83. PROTECCIÓN DE VEGETACIÓN DE INTERÉS

	ARTÍCULO 84. PROTECCIÓN DE FAUNA

	ARTÍCULO 85. CIERRES Y VALLADOS


	CAPÍTULO Tercero. DISPOSICIONES REGULADORAS DE LOS USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES COMPATIBLES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

	ARTÍCULO 86. MEDIDAS PROTECTORAS DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATÉGICO

	ARTÍCULO 87. CONSERVACIÓN Y MEJORA AMBIENTAL (A0 Y A1)

	ARTÍCULO 88. USO DE RECREO INTENSIVO / CONSTRUCCIONES Y GRANDES INSTALACIONES (B2A). CAMPINGS (R2D)

	ARTÍCULO 89. USOS CINEGÉTICOS Y PISCÍCOLAS (B3)

	ARTÍCULO 90. EXPLOTACIONES AGRARIAS Y RÉGIMEN DE EDIFICACIÓN VINCULADA (C1 Y C2)

	1 Condiciones de implantación.

	2 Condiciones formales de la edificación.

	3 Medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	4 Bordas y refugios ganaderos.

	5 Balsas agrarias (ganaderas y de riego).

	6 Invernaderos.


	ARTÍCULO 91. ACTIVIDADES AGRARIAS NO PROFESIONALIZADAS

	1 Actividades agrarias no profesionalizadas.

	2 Determinaciones generales:

	3 Condiciones de implantación:

	4 Condiciones formales de la edificación:


	ARTÍCULO 92. ACTIVIDADES FORESTALES (C3A)

	1 Las plantaciones de arbolado para producción de madera se realizarán en las zonas definidas como compatibles y con las condiciones y medidas establecidas en el presente documento.

	2 Las plantaciones de masas forestales se ajustarán a los criterios legales y a las especificaciones de este Plan en lo referente a separaciones mínimas (ver medidas protectoras) respecto a parcelas colindantes o a edificaciones existentes en otras fincas.

	3 Para la realización de plantaciones extensivas de arbolado, se solicitará previamente, en todo caso, el correspondiente informe del Departamento Foral competente.

	4 Serán objeto de licencia urbanística, con carácter general, los movimientos de tierra, la apertura de nuevos caminos y pistas, las vías forestales, así como las prácticas agrarias en las zonas de protección de la vegetación de interés de la presente normativa. El Ayuntamiento incluirá en la tramitación de dichas licencias la orden de cumplimiento de las medidas protectoras establecidas al efecto.

	5 Será objeto de autorización municipal la utilización de los caminos y pistas públicas para la extracción de madera. El Ayuntamiento incluirá en la tramitación de la autorización la orden de cumplimiento de las medidas correctoras establecidas al efecto.

	6 Se prohíbe con carácter general el uso de mallas cinegéticas salvo en actuaciones de mejora ambiental o replantaciones, en cuyo caso se deberán habilitar los correspondientes pasos o rampas de fauna.

	7 Con el propósito de evitar descoordinaciones o contradicciones entre la normativa urbanística y la sectorial en materia forestal, las medidas correctoras del Estudio Ambiental Estratégico, relativas a las buenas prácticas forestales, podrán ser sustituidas por otras siempre que sirvan para corregir los riesgos ambientales detectados. Las mismas deberán contar con informe positivo del órgano ambiental.

	8 Son de aplicación para este uso, entre otras, las siguientes medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico:


	ARTÍCULO 93. INDUSTRIAS AGRARIAS (C4A)

	1 Condiciones de implantación.

	2 Condiciones formales de la edificación.

	3 Medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.


	ARTÍCULO 94. VÍAS DE TRANSPORTE Y CAMINOS RURALES (D1 Y D2)

	1 Condiciones de actuación.

	2 Condiciones formales de carreteras y caminos rurales.

	3 Inventario de caminos municipal.


	ARTÍCULO 95. INFRAESTRUCTURAS LINEALES (D3 Y D4)

	ARTÍCULO 96. INFRAESTRUCTURAS NO LINEALES TIPO A Y B (D5 Y D6)

	1 Condiciones de implantación de instalaciones no lineales.

	2 Parkings de estacionamiento al aire libre de uso público (D5a).

	3 Rellenos de tierra.

	4 Centrales productoras de energía eléctrica renovable (D5c).

	5 Instalaciones no lineales tipo B (D6).


	ARTÍCULO 97. USOS E INSTALACIONES PROVISIONALES VINCULADAS A LAS OBRAS PÚBLICAS

	1 Condiciones de implantación.

	2 Criterios de emplazamiento y uso.


	ARTÍCULO 98. EDIFICIOS DE INTERÉS PÚBLICO Y SOCIAL E1

	1 Condiciones de implantación.

	2 Condiciones formales de la edificación.

	3 Dotación de aparcamiento: Serán de aplicación las condiciones establecidas para los parkings de estacionamiento al aire libre de uso público. 

	4 Núcleos zoológicos.

	5 Estaciones de suministro de combustible.

	6 Huertos comunitarios públicos.

	7 Balsas de agua en suelo no urbanizable al servicio de usos industriales.


	ARTÍCULO 99. USO DE VIVIENDA EN EL SUELO NO URBANIZABLE (E2 Y E3)

	1 Condiciones de implantación.

	2 Situaciones del uso de vivienda en el suelo no urbanizable.

	3 Uso de Vivienda aislada (E2).

	4 Actuaciones edificatorias en edificios con tipología de caserío.

	5 Segregación de caseríos.

	6 Uso de Vivienda aislada vinculada a explotación agropecuaria (E3).

	7 Reconstrucción de caseríos demolidos por implantación de sistemas generales o arruinados por causas de fuerza mayor.

	8 Edificaciones anejas.

	9 Medidas derivadas del Estudio Ambiental Estratégico.

	10 Áreas naturales de acampada vinculadas a caserío.



	                                                CAPÍTULO Cuarto. RESERVAS DE SUELO

	ARTÍCULO 100. RESERVA DE SUELO PARA LA CREACIÓN DE UN BANCO DE TIERRAS PÚBLICO

	ARTÍCULO 101. RESERVA DE SUELO PARA PROMOCIÓN PÚBLICA DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS DE ALTO VALOR TECNOLÓGICO



	TÍTULO Sèptimo. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

	ARTÍCULO 102. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS VULNERABLES A LA CONTAMINACIÓN DE ACUÍFEROS CS1

	ARTÍCULO 103. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS EROSIONABLES CS2

	ARTÍCULO 104. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS INUNDABLES CS3

	ARTÍCULO 105. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS CS4

	ARTÍCULO 106. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS DE INTERÉS NATURALÍSTICO CS5

	ARTÍCULO 107. CONDICIONANTE SUPERPUESTO CORREDORES ECOLÓGICOS CS6

	ARTÍCULO 108. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS CON PAISAJE POCO ALTERADO CS7

	ARTÍCULO 109. CONDICIONANTE SUPERPUESTO HÁBITATS DE INTERÉS Y PROPIOS DE ESPECIES AMENAZADAS CS8

	ARTÍCULO 110. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS DE INTERÉS GEOLÓGICO CS9

	ARTÍCULO 111. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS DE PROTECCIÓN DE CAPTACIONES DE AGUA CS10

	ARTÍCULO 112. CONDICIONANTE SUPERPUESTO MONTES DE UTILIDAD PÚBLICA Y MONTES PROTECTORES CS11

	ARTÍCULO 113. CONDICIONANTE SUPERPUESTO ZONIFICACIÓN ACÚSTICA Y ZONAS DE SERVIDUMBRE ACÚSTICA CS12

	ARTÍCULO 114. CONDICIONANTE SUPERPUESTO SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS CS13

	ARTÍCULO 115.  CONDICIONANTE SUPERPUESTO ÁREAS DE PRESUNCIÓN ARQUEOLÓGICA Y ENTORNOS DE PROTECCIÓN DE ELEMENTOS CATALOGADOS CS14


	Título OCTAVO. EJECUCIÓN DE LA ORDENACIÓN URBANÍSTICA

	CAPÍTULO Primero. RÉGIMEN GENERAL DE DESARROLLO Y EJECUCIÓN DE LA ORDENACIÓN URBANÍSTICA

	SECCIÖN Primera: EN SUELO URBANO

	ARTÍCULO 116. EJECUCIÓN EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

	1 Tipos de actuaciones:

	2 Régimen aplicable:


	ARTÍCULO 117. EJECUCIÓN EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

	1 Actuaciones de Dotación:

	2 Actuaciones Integradas:

	3 Actuaciones expropiatorias para la obtención de terrenos destinados a dotaciones públicas:



	SECCIÓN Segundo. EN SUELO URBANIZABLE

	ARTÍCULO 118. EJECUCIÓN EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

	1 La ejecución de la ordenación urbanística se ajustará a lo dispuesto en la Normativa Particular de este Plan, así como en el planeamiento de desarrollo que se elabore. En este contexto, y siempre con el rango de ordenación pormenorizada, se delimitarán e identificarán los correspondientes ámbitos de actuación integrada.

	2 En todo caso, los Planes Parciales deberán redactarse dentro del marco de ordenación establecido por este Plan General a través de las determinaciones estructurales.


	ARTÍCULO 119.  EJECUCIÓN EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

	1 Se desarrollarán a través de Planes de Sectorización de acuerdo con el Programa de Actuación de este Plan General.



	SECCIÓN Tercero. EN SUELO NO URBANIZABLE

	ARTÍCULO 120. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DE ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

	1 Para el desarrollo de actuaciones en suelo no urbanizable el Plan prevé dos vías:

	2 Actuación directa:

	3 Redacción de Plan Especial:

	4 Contenido mínimo de los proyectos en las actuaciones directas.

	5 En todo caso los permisos y licencias municipales están condicionados a la previa obtención de los informes y permisos preceptivos de las administraciones forales y territoriales pertinentes.




	CAPÍTULO Segundo. RÉGIMEN GENERAL DE EJECUCIÓN DE LA URBANIZACIÓN

	SECCIÓN Cuarto. PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACIÓN

	ARTÍCULO 121. RÉGIMEN DE FORMULACIÓN DE PROYECTOS DE OBRAS DE URBANIZACIÓN

	1 Las obras de urbanización a ejecutar en cada caso serán las que, en desarrollo de las previsiones establecidas en el planeamiento urbanístico, se definan en alguno de los proyectos siguientes:

	2 Los ámbitos de actuación integrada y/o las unidades de ejecución serán objeto, con carácter general, de los proyectos mencionados en el anterior apartado primero (a).

	3 Los ámbitos objeto de actuaciones de dotación con obras de urbanización pendientes de determinación y ejecución serán objeto, en atención al alcance de las mismas, bien de proyectos de urbanización bien de proyectos de obras complementarias de urbanización.

	4 Los ámbitos objeto de las actuaciones aisladas con obras de urbanización pendientes de determinación y ejecución serán objeto de los proyectos de obras complementarias de urbanización mencionados en el anterior apartado segundo (b).

	5 Los obras públicas y, en concreto, las dotaciones públicas integradas en la red de sistemas generales y locales podrán ser definidas y tratadas mediante cualesquiera de los proyectos mencionados.


	ARTÍCULO 122.  CONTENIDO Y CONDICIONES TÉCNICAS MÍNIMAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN

	1 Los proyectos de obras de urbanización se ajustarán al contenido y a las condiciones técnicas establecidas tanto en las disposiciones legales vigentes, incluidas las reguladoras de la accesibilidad, como a las que se determinen en las Ordenanzas municipales de urbanización a promover en el municipio.

	2 En defecto de especificaciones suficientes, los servicios técnicos municipales podrán definir en cada caso las condiciones aplicables, de acuerdo con los estándares de calidad utilizados de manera habitual en las obras de promoción municipal directa.

	3 Los proyectos de obras de urbanización determinarán, en desarrollo de las previsiones establecidas en el planeamiento urbanístico, las cotas y rasantes de la urbanización resultante de las propuestas planteadas, mediante coordenadas digitalizadas.


	ARTÍCULO 123. EJECUCIÓN DE PROYECTOS DE OBRAS DE URBANIZACIÓN POR PROMOCIONES NO MUNICIPALES

	1 La ejecución de las obras previstas en los proyectos mencionados anteriormente y debidamente aprobados no requerirá la previa solicitud y obtención de licencia municipal.

	2 En todo caso, la persona promotora y/o adjudicataria de esas obras deberá notificar al Ayuntamiento el inicio y finalización de las mismas, incluido el de sus diferentes etapas si las hubiere.

	3 A ese respecto, en los posteriores y sucesivos controles municipales de la ejecución de las obras, se deberán cumplimentar los requisitos documentales y de procedimiento establecidos en las disposiciones vigentes.


	ARTÍCULO 124. EXPROPIACIÓN FORZOSA Y PROMOCIÓN DE LA ACCESIBILIDAD



	 CAPÍTULO Tercero. RÉGIMEN GENERAL DE EJECUCIÓN DE LA EDIFICACIÓN

	SECCIÓN Quinto. DETERMINACIONES GENERALES

	ARTÍCULO 125. EDIFICACIONES PREEXISTENTES NO ACORDES CON EL RÉGIMEN ESTABLECIDO

	1 Edificios y construcciones fuera de ordenación.

	2 Edificios y construcciones disconformes con el planeamiento.

	3 Edificaciones existentes con ordenación remitida a planeamiento de desarrollo.


	ARTÍCULO 126.  ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL CATÁLOGO

	ARTÍCULO 127.  IMPLANTACIÓN DE USOS PROVISIONALES EN LOS SUELOS URBANO Y URBANIZABLE

	El Ayuntamiento podrá acordar la implantación de usos provisionales en las condiciones establecidas al efecto en el Título Tercero de esta normativa.


	ARTÍCULO 128. DEFINICIÓN DE LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS.

	1 Intervención de Restauración: 

	2 Intervención de Conservación y Ornato:

	3 Intervención de Consolidación:

	4 Intervención de Reforma:

	5 Intervención de Ampliación:

	6 Intervención de Demolición: 

	7 Intervención de Sustitución:

	8 Intervención de Nueva Edificación:



	SECCIÓN Sexto. EJECUCIÓN DE LA EDIFICACIÓN EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

	ARTÍCULO 129. EXIGENCIA DE LA DEFINICIÓN DE ALINEACIONES Y RASANTES DE LA EDIFICACIÓN

	1 En ningún caso podrán otorgarse licencias de nueva edificación en terrenos incluidos en ámbitos urbanísticos o en partes de los mismos clasificados como suelo urbano en los que resulte necesaria la formulación bien de planeamiento pormenorizado bien de un estudio de detalle, como condición previa a la ejecución de las propuestas correspondientes.

	2 Las parcelas que no se encuentren en la situación descrita en el apartado anterior y cuenten con ordenación pormenorizada deberán tener definidas en el planeamiento urbanístico las alineaciones de todas sus fachadas, las alturas, el número de plantas y el fondo de edificación, así como las correspondientes cotas de las rasantes, para que tras la ejecución de las obras de urbanización puedan ser consideradas solares.


	ARTÍCULO 130. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE URBANIZACIÓN Y DISTRIBUCIÓN DE BENEFICIOS Y CARGAS

	1 No podrá solicitarse ni concederse licencia para la ejecución de nuevas edificaciones en parcelas incluidas en ámbitos objeto de actuaciones integradas y/o unidades de ejecución en tanto se cumplan, entre otras, las condiciones siguientes:

	2 En tanto no se cumplan todas esas condiciones, se entenderá que los terrenos y parcelas no reúnen las condiciones necesarias para su consideración como solares.

	3 No podrá solicitarse ni concederse licencia para la ejecución de obras que impliquen el incremento de la edificabilidad preexistente, incluida la construcción de nuevas edificaciones en sustitución de las anteriores, en parcelas clasificadas como suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad en tanto se cumplan, entre otras, las condiciones siguientes:

	4 La concesión de licencia municipal para la construcción de nuevas edificaciones sujetas a actuaciones aisladas se entenderá condicionada a la previa o simultánea elaboración y aprobación del proyecto de obras complementarias de urbanización que, en su caso, resulte necesario para la determinación y ejecución de las mismas.


	ARTÍCULO 131. PLAZOS PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACIÓN E INICIO Y FINALIZACIÓN DE LAS OBRAS

	1 Tratándose de parcelas edificables que no se incluyan en unidades de ejecución y/o ámbitos de actuación integrada, el plazo para la solicitud de la licencia para la ejecución de las nuevas edificaciones proyectadas e inicio de las obras correspondientes será de cuatro (4) años a contar desde la aprobación de la correspondiente ordenación pormenorizada.

	2 En el supuesto de parcelas edificables situadas en unidades de ejecución no incluidas en actuaciones integradas, el plazo para la solicitud de licencia e inicio de la edificación será de dos (2) años contados a partir de la aprobación del correspondiente proyecto de equidistribución de beneficios y cargas. 

	3 En el supuesto de parcelas edificables situadas en unidades de ejecución incluidas en actuaciones integradas, el plazo para la solicitud de licencia e inicio de la edificación será el fijado en cada caso en la ficha correspondiente de este Plan General o el Programa de Actuación Urbanizadora.

	4 En el caso de parcelas industriales, los plazos de inicio, interrupción máxima y finalización de las obras de edificación proyectadas serán establecidos en el momento de concesión de la correspondiente licencia municipal.

	5 Los citados plazos también se establecerán en relación con las obras de urbanización que, en su caso, deban ejecutarse complementaria y simultáneamente a la edificación.

	6 Por su parte, siempre que se acuerde la formulación de planeamiento de desarrollo, este fijará el plazo en los que se ha de proceder a la solicitud de las correspondientes licencias, así como el de inicio y finalización de las edificaciones proyectadas, que podrán ser modificados por los Programas de Actuación Urbanizadora. 

	7 El planeamiento pormenorizado y, en su desarrollo, el Programa de Actuación Urbanizadora de cada uno de los ámbitos de actuación integrada delimitados en aquel, definirán los correspondientes plazos para la solicitud de las licencias de edificación, así como, en su caso, los referidos al inicio y finalización de las obras correspondientes.

	8 El desarrollo y la ejecución de las dotaciones públicas integradas en la red de sistemas generales se adecuará a los criterios establecidos a ese respecto tanto en la legislación vigente como, en su desarrollo, en el planeamiento urbanístico.

	9 Serán de aplicación todas las determinaciones legales vigentes en materia de obtención de licencias.

	10 �



	SECCIÓN Séptimo. EJECUCIÓN DE LA EDIFICACIÓN E IMPLANTACIÓN DE ACTIVIDADES AUTORIZADAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

	ARTÍCULO 132. DETERMINACIONES GENERALES

	1 El ejercicio de la facultad de edificación e implantación de actividades en el suelo no urbanizable se acomodará a lo dispuesto tanto en la legislación urbanística vigente como en este Plan General.

	2 Su implantación contará, cuando sea exigible, con la certificación previa de su adecuación a la legislación sectorial aplicable, emitida por el organismo de la administración competente.

	3 En todos aquellos casos en los que estas Normas Urbanísticas condicionan la autorización de actuaciones de implantación de usos característicos o compatibles en edificaciones preexistentes o nuevas a la vinculación a las mismas de una determinada superficie de terreno, la licencia impondrá la condición de inscripción en el Registro de la Propiedad de la indicada vinculación.

	4 Las obras y actuaciones autorizadas en el suelo no urbanizable, incluidas las de implantación de actividades autorizadas, serán objeto de la correspondiente evaluación ambiental en los supuestos y condiciones establecidos en la legislación vigente en la materia y en este Plan General. 


	ARTÍCULO 133. IMPLANTACIÓN DE USOS EN LA EDIFICACIÓN EXISTENTE

	1 Podrán instalarse los usos permitidos en las edificaciones consideradas como consolidadas entendidas estas como aquellas existentes desde tiempos inmemoriales o construidas previa obtención de la correspondiente licencia municipal.

	2 Salvo que expresamente se indique lo contrario, en el caso de instalación de usos autorizados en la edificación consolidada, no se exigirá el cumplimiento de los requisitos establecidos para las nuevas edificaciones en cuanto a los parámetros de parcela mínima; distancias; edificabilidad; etc.

	3 En todo caso, la autorización de esos usos se ajustará a los criterios y trámites regulados en la vigente legislación urbanística, y se condicionará al cumplimiento de los requisitos establecidos en el planeamiento urbanístico vigente, incluido este Plan, en particular en lo referente a la limpieza y rehabilitación ambiental del entorno afectado (incluida la eliminación de flora invasora), y al derribo de anejos, chabolas, o instalaciones existentes degradantes.





	DISPOSICIONES TRANSITORIAS

	SECCIÓN Octavo. Disposición transitoria primera.



